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Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 2/ 1I, 2. Anderung Teil A ,In der Wasserfurche®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung Teil A des Bebauungsplanes Nr. 2/ Il ,In der Wasserfurche®
tritt der urspringliche Bebauungsplan sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes und deren Anderungen fur den Bereich der tberlagerten Fldchen auler Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen geman § 4 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Flache fiir Gemeinbedarf
Die Art der baulichen Nutzung wird fiur den nordlichen Geltungsbereich als Fldachen fiir den

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest-
gesetzt. Somit sind samtliche im Zusammenhang mit dem Betrieb des Kindergartens bené-
tigten baulichen Anlagen wie z. B. Spiel-, Versammlungs-, Sport-, Schulungs- und Aufent-
haltsraume oder Abstellflichen sowie die bendtigten Stellplatze etc. innerhalb der dafir fest-
gesetzten Flache im Geltungsbereich zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind pro Gebaude maximal 5 Wohnungen zuldssig.
Pro Gebdude sind im WA 2 maximal 2 Wohnungen zulédssig: je Einzelhaus maximal 2 und je
Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

ist bis zu 50 vom Hundert zuldssig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) ein-
schliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungs-

wande sind auf die max. zulassige Geschossflichenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauN-
VO).

M:\Projekte’203 Bad Laer\118 § Wasserfurche'D4 &ffentliche Auslegung'04.03 Textdokumente/EF2 Il - BEG-
01a.docx



Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 2/ 1I, 2. Anderung Teil A ,In der Wasserfurche®

5. Bezugspunkte/Héhe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Sockelhohe ist die Fahrbahnoberkante (Mittel-
achse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der geplanten, stralten-
seitigen Fassade des Hauptgebdudes. Im Anderungsbereich sind die bereits ausgebauten
Erschlieungsstralen Kurgartenallee und Prozessionsweg als Bezugshdhe anzunehmen.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante
des fertigen Erdgeschossfulibodens.

Oberer Bezugspunkt far die Ermitilung der Ho6he der baulichen Anlagen ist die Firsthéhe
(FH). Bei Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die HOhe der Attika. Wird
keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der
Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut.

b) SockelhGhe

Die Ho6he des fertigen Erdgeschossfuiibodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fir
die Ermittlung der Sockelhdhe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfutboden in der Mitte des
Gebdudes an der Stralkenseite. Die Sockelhdhe darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

c) Firsthdhe

Die Firsthéhe (FH) der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen.

d) Traufhdhe

Die Traufhthe der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante
der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Au-
Renfliche (Oberfliche der Aullenwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die Festsetzungen
zur Traufhdhe gelten nicht fir Dachaufbauten, Zwerchhauser sowie Nebenanlagen.

6. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan
dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stra-
Renbegrenzungslinie der erschliefenden éffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) un-
zulassig sind.

7. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 450 m? Grundstucksflache erfolgt die Pflanzung von mindestens einem standortgerechten
Laubbaum 2. Ordnung entsprechend nachfolgender Pflanzliste oder die Pflanzung eines
hochstdmmigen Obstbaums (Stammhéhe bei Pflanzung mindestens 180 cm).

Die Pflanzenauswahl erfolgt entsprechend der jeweils nachfolgend aufgefihrten Pflanzliste.
Nicht aufgefiuihrte, gebietstypische und standortgerechte Gehdlzarten oder Sorten der ge-
nannten Arten sind zuldssig, wenn sie mit der Gemeinde Bad Laer — Fachbereich Il - Bauen,
Ordnung und Soziales— abgestimmt sind.

Pflanzliste Wohngrundstiicke

Name dt. Name bot. Héhe Breite
Feldahom Acer campestre 3-20 5-12
Felsenbirne Amelanchier lamarckif 5-8 3-5
Sandbirke Betula pendula 8-30 6-8
Hainbuche Carpinus betulus 5-15 4-8
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Kornelkirsche Comus mas 15-18 |8-12
Weilkdorn Crataegus laevigata/monogyna 2-10 2-5
Vogelkirsche Prunus avium 4-18 7-11
kleinwiichsige Weiden, auch als Kopfbaum | Salix spec.

Gewdhnliche Mehlbeere Sorbus aria 6-12 4-7
Eberesche Sorbus aucuparia 5-15 4-8
Schwedische Mehlbeere Sorbus x intermedia 8-10 4-6
Elsbeere Sorbus forminalis 8—-15 6-8
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 12 - 14

8. Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone B von Bad Laer. GeméaR
des § 6 gelten folgende Schutzbestimmungen. In der quantitativen Schutzzone B sind verbo-
ten:

1.

2.

Erdaufschlilsse und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 20 m Tiefe;

Bergbau (Eingriffe in den Boden / Untergrund zur Gewinnung von Rohstoffen sowie sons-
tige Ablagerungen mit Freilegungen des Grundwassers);

. das Zutageleiten oder Zutageférdern von Grundwasser aus Tiefen von mehr als 20 m un-

ter Gelander. Hiervon ausgenommen sind Soleentnahmen mittels der bestehenden Sole-
gewinnungsanlagen der Gemeinde Bad Laer im Rahmen der erteilten Zulassun-
gen / Bewilligungen;

. das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter

Geldnde;

. Sprengungen im Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande;

. Heizungs- und Kihlanlagen, die die Untergrund- und Wassertemperatur nutzen (Warme-

pumpen), sofern sie geeignet sind die Temperaturverhaltnisse in einer Tiefe von mehr als
20 m unter Gelande messbar (£1°C) zu verandern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

1. Dachneigungen/Dachform sowie First- und Traufhéhen

Im WA 1:

- Die Dachneigung betragt max. 45°.

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Flachdacher.

- Die max. Firsthéhe betragt 11 m.
- Die max. Traufhthe betragt 6,5 m.

Im WA 2:

- Die max. Firsthéhe betrégt 9,0 m.
- Die max. TraufhGhe betrégt 6,5 m.

M:\Projekte’203 Bad Laer\118 § Wasserfurche'D4 &ffentliche Auslegung'04.03 Textdokumente/EF2 Il - BEG-
01a.docx



Gemeinde Bad Laer Bebauungsplan Nr. 2/ 1I, 2. Anderung Teil A ,In der Wasserfurche®

Eine Traufe zwischen 4,0 m und 5,5 m ist unzuldssig.

- Bei einer Traufhthe bis max. 4,0 m darf die Dachneigung zwischen 25° und 45° betra-
gen. Zulassig sind Sattel- und Walmdacher.

- Bei einer Traufhéhe von min. 5,5 m bis max. 6,5 m liegt die Dachneigung zwischen 20°
und 30°. Zul&ssig sind nur Zeltdacher.

Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte der Trauflange der ent-
sprechenden Geb#udeseite zulassig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindes-
tens 1,5 m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsfliche zum
Walmgrat) einhalten.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Baugrundstiicke gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen sind Holzzau-
ne, Trockenmauern oder lebende Hecken aus standortheimischen Gehdlzarten (Schnitthe-
cken oder freiwachsend) zuldssig. Sonstige Materialien zur Einfriedung sind zulassig, soweit
sie hinter oder innerhalb der lebenden Hecken angeordnet werden. Eine H6he von 1,0 m
Uber Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache darf nicht Gberschritten wer-
den. Notwendige Zufahrten und Zuginge bis zu einer Gesamtbreite von 7,0 m sind von die-
ser Vorschrift ausgenommen.

Stellplitze

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie versickerungsfahigen Be-
tonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener
Decke zu befestigen.

Vorgarten

Vorgarten sind die Grundstiicksfreiflichen zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorde-
ren, d.h. zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen
Grundstickgrenze verléngerten Gebéudeflucht. Mit Ausnahme der notwendigen Zuginge
und Zufahrten werden die verbleibenden Vorgartenflachen zu mindestens 75 % als Vegeta-
tionsflache angelegt und als solche dauerhatt erhalten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefdlscherben, Helzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Ver-
steinerungen —, die Aufschluss Gber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in
vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind die-
se gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschulzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chéaologie im Osnabricker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 o-
der -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabrick) zu benachrichti-
gen.

3.  Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S.3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist.

4. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | 5. 1057) geédndert wor-
den ist.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde
Bad Laer, Glandorfer Strale 5, 49196 Bad Laer eingesehen werden.

6. Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vege-

tationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Gerdusch-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiblich hinzunehmen.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 05.03.2019
Lh/Mi/Su-203.119

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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