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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - Gberbaubare Grundsticksflachen -

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe Planungsrechtliche
Festsetzung Nr. 3.1, Absténde nach § 5ff NBauQO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

kurzfristiger Stellplatz fiir Mullbehélter
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Grunflachen - 6&ffentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

8 | Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

- o Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen

Zweckbestimmung: Anlage eines naturnahen
Regenwasserriickhaltebeckens

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschaft

| Planunterlage | Geschéftsnachweis: L4-891/2014
Kartengrundlage: Liiegenschaftskarte
Quuelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
surngs- und Katasterverwaltung © November 2014
“= | Landkreis: Olsnabriick-Land
@i || Gemeinde: B:ad Laer
Gemarkung: Biad Laer
Flur: 9
MaRstab: 1:1.000
‘ Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
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Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - offentlich -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Stréduchern - privat -

dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegeznden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sdchsischen Gesetzes ilber das amtlichez Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschafttliche Zwecke und die offentliche Weitergabe ist nicht zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt «des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndlig nach (Stand vom 05.11.2014).
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Griinflachen Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahir- und Leitungsrechten zugunsten der
DOoEEE- ver- und Entsorgungstréger zu belastende Flachen

PY Y YV Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
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Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1)

E

passiver Larmschutz, Larmpegelbereiche Il bis IlI

FLE (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1)

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel Lr =2 45 dB(A) nachts
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungspldne

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MafBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 6)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
H Heilquelle
Weitere Schutzzone, aufierer Bereich

Zweckbestimmung: Trinkwassergewinnungsgebiet

====o—- Hochdruck-Gasleitung incl. 5,0 m Schutzstreifen, unterirdisch

»====: Steuerkabel (Westnetz) incl. 5,0 m Schutzstreifen, unterirdisch
—ow->— Haupt-Trinkwasserleitung ( > DN 150)

--——o—— Fernwarme

ZZZZZI Schutzstreifen

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGIB), des § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bad Laer diesen Bebauungsp)lan im beschleunigten Verfahren (§§ 13b u.
13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachsteheinden textlichen Festsetzungen mit &rtlichen
Bauvorschriften, in der Sitzung am 08.10.2020 als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 u. 6 sowie § 4 BauNVO)

1.1 Es wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 u. 19 BauNVO)
2.1 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-

grundstiick erschlieRenden Strake bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebau-
des an der StraRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

2.2 Die Firsthdhe, gemessen senkrecht von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis Oberkante Dachhaut,

darf bei Hauptgebauden mit Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach 9,0 m, bei Gebauden mit Pultdach (ho-
here Pultdachseite) 8,0 m nicht Gberschreiten.

2.3 Im WA 3 darf die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnitt-

punkt der Aukenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,0 m nicht Uberschreiten.

2.4 Im WA 3 ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten maximalen First- und Traufh6hen

eingehalten werden.

2.5 Die Grundflachenzahl darf gemars § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, (berschritten werden, wenn folgende Voraussetzun-
gen erfillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

In den WA 1 u. 3 sind bei Einzel- und Doppelh&usern Baukérperléangen bis zu 25,0 m zulassig. Dabei sind
die fur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstande gemé&R Niedersachsi-
scher Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich tiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaf § 23 BauNVO festgeleg-
ten Baugrenzen sowie der Vorgaben der NBauO Uber Bauweise, Abstandsflachen und Gebaudeabstande.
Die Absteckmafe der tiberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht festgelegt sind, graphisch zu ermitteln.

3.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, Nebengebiude gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen unzuléssig. Zwischen offentlichen Verkehrsflachen und
Einfahrten von Garagen und Carports ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB i. V. m. § 22

Abs. 2 BauNVO)

4.1 In Wohngebéauden sind bei Einzelhdusern je Einzelhaus, bei Doppelhé@usern je Doppelhaushélfte und bei

Haugruppen je Reihenhaus jeweils maximal 2 Wohnungen zuléssig. Abweichend hiervon sind im WA 2 je
Einzelhaus 4 Wohnungen zulassig.

4.2 Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zuléssig.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

5.1 In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz

PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der |burger StralBe und dem Westerwieder
Weg Strale bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden in den gemal
DIN 4109 schutzbediirftigen Raumen (u.a. Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer) die Anforderungen an
das resultierende Schall-Dammmal (R'w,res) gemalt den ermittelten Larmpegelbereich nach DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) wie folgt erfullt werden:

PLS Il ( = Larmpegelbereich Ill, maBgeblicher Auenlarm 60-65 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'w,res = 35 dB
Buroraume oder dhnliches: erf.R'w,res = 30 dB

PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, makgeblicher AuRenlarm 55-60 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'w,res = 30 dB
Blrordume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

In uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Uberschreitungsbereichen uber
45 dB(A) in der Nacht sind schallddmmende Luftungen vorzusehen. Eine schalldammende Luftung ist nicht
erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschrei-
tung der Orientierungswerte gemal DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - aufweisen.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 Je angefangene 300 m? Baugrundstiick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-

baum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.

6.2 Fur die Baumpflanzungen nach Nr. 6.1 sowie in den Flachen zum Anpflanzen von Béiumién und Strauchern

7.

sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Geholze entsprechend der Liste im Fachbeitrag Umwelt zu
verwenden.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschutzter Tierarten

darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen:.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieRlich auerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Mé&rz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvigeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstdrung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

7.2 Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stra-

Renseitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem Spekfralbereich von 570 — 630 nm und einem be-
grenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Alternativ kénnen auch Leuchtstoffréhren mit dem Farbton
Jwarmwhite* (max. 3000 Kelvin) verwendet werden. Kugellampen sind nicht zul&ssig.

7.3 Als CEF-MaRnahmen (vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen) sind fur den Verlust von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von je einem Paar Feldlerche und Kiebitz mindestens 2,0 ha extensiv ge-
nutzte Griinlandflache auf folgender Flache auBerhalb des Plangebietes bereitzustellen: Gemeinde Bad
Laer, Gemarkung Mischen, Flur 15, Flurstiick 84. Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer
Stelle, also auBerhalb der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffs-
grundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen
zugeordnet.

B Ortliche Bauvorschriften (Baugestalterische Festsetzungen) nach § 84 Abs. 3 NBauO in

1.

>

@ o

s

8.

Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Die Dachausbildung der Hauptgebaude muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. In den
WA 1 u. 2 ist bei den Hauptgeb&uden auch ein Pultdach zuléssig. Die Dachneigung muss bei Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdéachern mindestens 25 Grad, bei Pultdachern mindestens 15 Grad betragen.
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebengebzude gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, sind nur mit der Dachneigung des Haupt-
gebaudes oder mit einem Flachdach zuléssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind aus-
driicklich zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) unzulassig.
Alle tiber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien)
durfen in ihrer Gesamtlange 50% der zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen
als grote Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzellangen werden zusammengerechnet. Der Abstand zwi-
schen Dachaufbauten/Dacheinschnitten und Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen.

Der First bzw. die Oberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb der Oberkante des
Hauptfirsts liegen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenh&user) sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dach-
Uiberstande. Ausfilhrung der Gauben und Gebaudehéhe (Trauf- und Firsthéhe) einheitlich auszufihren. Die
AuBenwande sind in Oberflachenmaterial und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Garagen und Nebengebaude sind in Material und Farbton dem Hauptgebaude anzugleichen.

Entlang der Verkehrsflichen sowie zu Einfriedung von Vorgérten sind nur heckenartige Einfriedungen
aus standortgerechten Laubgehélzen bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zulassig. Grundsticksseitig
sind hinter und innerhalb dieser Hecken zuséatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Héhe zulés-
sig, deren Abstand zu Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betragen. Zur Herstellung der Einfriedun-
gen aus Anpflanzungen sind Gehélze derselben Gattung und Art aus der nachfolgenden Geholzliste zu
wahlen:

Botanischer Name: Deutscher Name:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
| Fagus sylvatica Rotbuche

Taxus baccata Europaische Eibe

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und n&chstliegender offentlicher Stralen-
verkehrsflache) sind die nicht tiberbauten Flachen der Grundsticke als Grinflachen oder gértnerisch anzu-
legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig; hiervon sind Steingarten
ausgenommen. [Definition Steingarten: Nach dem Vorbild einer Hochgebirgslandschaft angelegte Pflanz-
anlage, hauptsachlich mit Pflanzen der Gebirgsvegetation, eingebettet in Natursteinen unterschiedlicher
GrofRe.]

Stellplitze fiir Abfallbehilter sind mit Hecken einzufassen (Gehélze der Gehdlzliste unter Nr. 6) oder die
Abfallbehalter sind in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen
sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Im direkten Umfeld und am westlichen Rand des Planareals sind mehrfach archaologische Oberflachen-
funde geborgen worden. Um zu verhindern, dass im Plangebiet méglicherweise vorhandene weitere ar-
chiologische Fundstellen bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden, muss die Stadt-
und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land (Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 o-
der -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten in-
formiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu kénnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frt.‘lhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabriicker Land) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsétzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob auch andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmaRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

3. Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Schutzzone B des Heilquellenschutzgebietes Bad Laer. Die Ver-
botstatbestinde der Schutzgebietsverordnung vom 28.09.2009 sind zu beachten.

4. Der nordliche Teil des Bebauungsplanes liegt innerhalb des fachgutachtlich abgegrenzten Trinkwasser-
gewinnungsgebietes Glandorf-Ost. Fur diesen Bereich ist die Ausweisung einer Wasserschutzzone Il B
vorgesehen. Nach Ausweisung des geplanten Wasserschutzgebietes sollen die dann geltenden Verord-
nungsinhalte beachtet werden (Stand: Verordnungsentwurf LK Osnabriick, April 2017).

5. Innerhalb der 20 m tiefen Bauverbotszone dirfen gemaR § 24 Abs. 1 NStrG entlang der Landesstralte
98 (gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der L 98) Hochbauten nicht errichtet wer-
den. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und tUberdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.

Innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone dirfen gemaR § 24 Abs. 2 NStrG keine Werbeanla-
gen errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbescha-
det baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StraRenbaulasttragers der L 98 bedarf.

6. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhal-
ten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
Hohe lber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Béume ausge-
nommen.

HINWEISE

1. Die fachgerechte Ausbildung des Einmundungsbereichs der geplanten ErschlieBungsstralle in die Ibur-
ger Strale (L 98) ist rechtzeitig mit der Niedersachsischen Landesbehorde fur Straenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Osnabriick, abzustimmen.

2. Von den vorhandenen Stralen Westring (Westumgehung Bad Laer) und Iburger Stralke (L 98) gehen
erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem Tréger der Stra-
Renbaulast beider StraBen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

3. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebé&ude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemalt DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen”, ,Widerstehen" und/oder ,Anpassen® entspre-
chend der Schutzwiirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wéahlen bzw. zu kombinieren.
Eine angemessener Starkregnschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

4. Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere erdverlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei Tiefbau-
arbeiten ist grundsétzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen, damit Schéden
und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréger um Anzeige der
erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

5. Das Plangebiet liegt in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangsléaufig zu gewissen landwirt-
schaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerausche, Staube) kommt, die aus der Tierhaltung bzw.
der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren. Dieses kann jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissio-
nen sind in landlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

7. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich bzw. im Bereich von Versorgungsleitungen
ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale", (Ausgabe 02/2013) zu beachten.

8. Bei der Planung, Bauausfilhrung und dem spéteren Betrieb der Entwasserungsleitungen ist das DWA
Regelwerk, insbesondere Arbeitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und -kanale in Wassergewin-
nungsgebieten” (Januar 2016) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall

V. (DWA), zu beachten. ;

9. Fur den Stralken- und Wegebau dirfen keine Baustoffe und Materialien verwendet werden, die aus-
waschbare wassergefahrdende Stoffe enthalten. Die Richtlinien fur bautechnische Malnahmen an Stra-
Ren in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag), Ausgabe 2016, sind einzuhalten. Hierzu sollen im Zuge
der ErschlieBung rechtzeitig Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde erfolgen.

10. Aufgrund der besonderen Bedeutung des Anderungsbereiches fiir den Heilquellenschutz und die Trink-
wassergewinnung ist die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden nicht zul&ssig. Bauherren sol-
len auf diesen Sachverhalt rechtzeitig hingewiesen werden.

11. Anwohner von StraRen ohne Wendeplatze mit einem Mindestdurchmesser von 20 m missen ihre Abfall-
behalter an den ordnungsgemaf von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr be-
reitstellen.

12. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Gemeinde Bad Laer, Glandorfer Strale 5, 49196 Bad Laer, zur Einsicht bereitgehalten.
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URSCHRIFT
BEBAUUNGSPLAN NR. 356
»OSTLICH WESTERWIEDER WEG“
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH §§ 13 B u. 13 A BauGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE BAD LAER

LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. §§ 13 b u. 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am
15.05.2020 ortsublich bekannt gemacht.

T OSZOZO{\"T:&T\

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2020
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
30.10.2020 rechtsverbindlich geworden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde durch &ffentliche Auslegung der
Vorentwirfe vom 18.05.2020 bis einschl. 05.06.2020
mit Gelegenheit zur Unterrichtung und Erérterung der
Planung durchgefiihrt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte durch Anschreiben vom 25.03.2020 mit Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis einschlieRlich 08.05.2020.
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Blrgermeister

1 Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-

bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer,den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
14.07.2020 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2020
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 30.07.2020 bis einschl.
04.09.2020 gem. § 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Laer, den O?OQZ@Z@ 4»‘*

grgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren (§ 13 b u. 13 a BauGB) - mit bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 08.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bad Laer, den OQ/LOZO 20,, 7?}. “
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ffgermeister '

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 14.10.2019 / 25.02.2020
03.07.2020 / 29.09.2020
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