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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Angelsport / Ferienhauser

MaR der baulichen Nutzung
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -
Beschreibung der MaBnahmen: s. Planungsrtl. Festsetzung Nr. 4.1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern - privat -

Einzelbdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belastende Flachen / Schutzstreifen (Gesamtbreite: 5,0 m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des Bereiches mit einer Geruchsstundenhaufigkeit > 10% der
Jahresstunden, Beurteilungsflachen 12,50 x 12,50 m

Grenze des Bereiches mit einer Geruchsstundenhaufigkeit > 15% der
Jahresstunden, Beurteilungsflachen 12,50 x 12,50 m

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Niederséachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

Planunterlage | Geschéftszeichen: P 11005
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Bad Laer

Gemarkung: Westerwiede

Flur: 16

Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
s4chsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
20. Juni 2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwan £
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Q&

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

Ta.%.é2012..

Quakenbrick, den

N—&ffentl. best. Verm.-Ing.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Ge-
meinde Bad Laer diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, in der Sitzung am 28.02.2013 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.
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1.2
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4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung werden Sondergebiete (SO) gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Diese werden
wie folgt untergliedert.

Das Sondergebiet Angelsport / Ferienhduser (SO 1) dient vorwiegend der Unterbringung von Geb&uden,
baulichen Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Nutzungen fir den Angelsport, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zulassig sind

ein Wohnhaus fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

ein Geschaft fur Angelzubehor,

Schlacht-, Raucher- und Kihlraume;

maximal 3 Ferienhauser mit insgesamt maximal 6 Ferienwohnungen;

Sanitaranlagen;

Stellplatze;

e sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u. 14 BauNVO.

Gebaude und bauliche Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Das Sondergebiet Angelsport (SO 2) dient vorwiegend der Angelsportnutzung sowie der
Angelsportnutzung zugeordneten baulichen Anlagen und Einrichtungen. Zulassig sind

e Einrichtungen zur Fischzucht;

e Steganlagen und Angelplatze;

e wasserdurchlassig befestigte Wege;

o 2 wetterfeste Schutzhutten mit einer Grundflache von jeweils maximal 30 m?.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich nur an der Statte der Leistung zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. mit §§ 16 und 19 BauNVO
Im Sondergebiet SO 1 ist eine maximale Grundflache von 1.500 m? zulassig.

Im Sondergebiet SO 2 ist eine maximale Grundflache von 250 m? zulassig.

Die maximal zuldssige Grundflache darf nur im SO 1 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen / Carports
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anla-
gen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu
30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Auf die zulassig Grundflache werden bauliche Anlagen, die keine Bodenversiegelung verursachen (z.B. ein
wasserdurchlassig befestigter Weg) nicht angerechnet. Im SO 2 ist die Uberschreitung der maximal zul&s-
sigen Grundflache nicht zulassig.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante gewachsene Gelandeober-
flache bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebaudes 1,00 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe bzw. maximale Gebaude-/Anlagenhthe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird im SO 1
auf maximal 9,00 m, im SO 2 auf maximal 3,50 m tUber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festge-
setzt. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaude-/Anlagenhéhe um maximal 2,0 m fur technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten) ist im SO 1 ausnahmswei-
se zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete (SO) sind die zur ordnungsgeméRen Erschlieung sowie zur
Ver- und Entsorgung erforderlichen Verkehrsflachen ausdriicklich zulassig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient
dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung einer vorhandenen Feldhecke. Sie ist vor erheblichen Beein-
trachtigungen zu schitzen. Fachgerechte Schnittma3nahmen, insbesondere Mafnahmen der Verkehrssi-
cherung sowie ein ,Auf-den-Stock-setzen" bei Erhalt ausschlagféhiger Wurzelstdcke, bleiben zuléssig.

Zur ErschlieRung des Sondergebietes 2 (SO 2) darf die Flache an drei Stellen mit Wegen in einer Breite von
jeweils max. 3,0 m und einer Lange von jeweils max. 30,0 m unterbrochen werden. Die Wege sind dabei
dauerhaft wasserdurchlassig zu erstellen (z.B. ungebundene oder wassergebundene Wege auf entspre-
chendem Unterbau).

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
ist ein Ruckschnitt nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 01.03. zulassig. Die nicht mit Gehdélzen bestandenen
Teilbereiche sind mit standortheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen oder als naturnaher Krautsaum zu
entwickeln, mit maximal viermaliger Mahd pro Jahr. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Dlingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen,
Terrassen und Stellplatzen ist, soweit wie méglich und dies die Untergrundverhaltnisse zulassen, in den
Untergrund zu versickern. Hierbei ist das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153)
zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberthrt.

Die Flache zum Erhalten und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern darf fir max. zwei erforderliche
Ein- und Ausfahrten, max. jedoch auf einer Lange von insgesamt 10,0 m unterbrochen werden.

Zuordnung von AusgleichsmaBRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die externe
Kompensation erfolgt auf folgender Ausgleichsflache in der Stadt Georgsmarienhitte.

Stadt / Gemarkung | Flur Flurstiick GesamtgrofRe Bereitgestellte Teilfliche
Gemeinde [m?] [m?]

Georgs- Kloster 12 43 (tiw.) ca. 29.181 ca. 16.326
marienhiitte Oesede

Hier werden einerseits die waldrechtlichen Ersatzaufforstungen vorgenommen sowie andererseits das na-
turschutzfachliche Kompensationsdefizit ausgeglichen. Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an an-
derer Stelle, also aufkerhalb der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffs-
grundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zu-
geordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengebzude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Bad Laer,den .............cccceol

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde
der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarch&ologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick,
Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sollte z. B. die Beseitigung von Gehodlzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen
ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Lebensstatten von Voégeln und Fledermdusen koénnten so weitgehend vermieden werden.
Gegebenenfalls ist zu prufen, ob andere Vermeidungs- oder Ausgleichsma3nahmen infrage kommen
oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen geman § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Ver-
sorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

2. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

3. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist grundsétzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen" einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt
den Schutz von Vegetation und Boden bei BaumaRnahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend
der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuzuglich 1,5 m einzuzau-
nen.)

4. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstucken ist
das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

5.  Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

Ubersichtskarte 1:10.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 347
»SONDERGEBIET ANGELSPORT WESTERWIEDE*

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BAD LAER

LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit bau-
Sitzung am 05.04.11 die Aufstellung des Bebauungs- gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR | ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-

§ 2 Abs. 1 BauGB am 13.04.11 ortsublich bekannt ge- zung am 28.02.13 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
macht. sowie die Begriindung beschlossen.

Laer, den

Burgermeister

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am “7$:4%.2013
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am 47$-74.8443 rechtsverbindlich geworden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde am 28.03.12 durchgefihrt. Die
Behorden und betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 25.10.11 gem. § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 21.11.11 Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad

fer, den &888.:.77 s N\

Burgermeister Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-

Sitzung am 08.09.12 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
21.09.12 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 01.10.12 bis einschl. 02.11.12

gem, § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer,den ....................

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung

wurden am ........cceeeeeee. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgele-
gen. Anregungen und Bedenken kdnnen nur zu den ge-
anderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Bad Laer, den ....................

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 05.03.2012 /24.04.2012 /27.04.2012
13.07.2012/17.09.2012 / 13.11.2012
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