PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Bad Laer diesen Bebauungsplan Nr. 342 "Nérdl. Sunderweg" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 22.02.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 342 "Nordl. Sunderweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 10.05.2007 bis 17.05.2007 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. -

(Blrgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung (1. Betelligungsstufe):
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.09.2008 durchgefiihrt.
Die Behérden und berlhrten Tréager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.04.2009 geméan

Offentliche Auslegung (2. Betelligungsstufe):
Der Bauausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 23.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2009 orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.08.2009 bis 25.09.2009

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und berlihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.08.2009 geman

Gemeinde Bad Laer, 30064@ ......

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahme
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB in
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Bad Laer, <.7... it e

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 342 "Nérdl. Sunderweg" ist gem Abs. 3 BauG

am 748.:9%. ~C ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- eine Verletzung von Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Bad Laer, ........c...ceverieerenienrnnenee

(Blrgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK Geschb.-Nr. B 503/09
Liegenschaftskarte: Gemeinde Bad Laer Gemarkung Remsede Flur 12
MafRstab: 1:500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-baulich
bedeutsamen Anlagen vollstdndig nach (Stand vom 28.08.2009). Sle ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersédchsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene und wirtschaftiche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behérde

fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Osnabriick zulassig.

Osnabrlck, .......ccoeeveeanee

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Iburger Strale 215 49082 Osnabriick
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV '90
1. Art der baulichen Nutzung

| Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse

max. Héhe baulicher Anlagen in Meter

TH hler: Traufhdhe

max. Héhe baulicher Anlagen in Meter

FH hier: Firsththe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

E Baugrenze

4, \Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Offentliche Stralkenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

I_éﬁl — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

—r— | 2u belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches
des Bebauungsplanes

|

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemelnes Wohngeblet (WA)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe
(§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB) und Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauGB) unzuléssig.

2. Zahl der Wohnungen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebdude nicht mehr als 2
Wohnungen zuléssig. D.h. je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen und je Doppelhaushéifte
nicht mehr als eine Wohnung.

3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplétze fiir Kfz auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen.
Grundstlickszufahrten und -zuwegungen dirfen je Grundstlick max. 6,0 m Anschlussbreite an die
offentliche Verkehrsfldche aufweisen. Garagen und Carports sind nur mit einem Abstand von min.
3,0 m zu Straflenverkehrsflachen zulassig.

4. Hohen
Die Sockel der Gebdude (Oberkante Erdgeschossfullboden) dirfen héchstens bis zu 50 cm (ber
Oberkante der néchstgelegenen &ffentlichen ErschlieRungsstrafie liegen.

5. Bezugshdhen fiir die Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen

5.1 Traufhdéhe
Als Traufhdhe (TH) gilt das MaR zwischen Oberkante der n&chstgelegenen &ffentlichen
ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) und den &uferen Schnittlinien von AuRenwand und
Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei Eckgrundstiicken ist die
Erschlieungsstrafle malRgebend, von der die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt.
Die Traufhdhe darf das Maf} von 2,0 m nicht unterschreiten. Die festgesetzten Traufhéhen gelten
nicht fir Dachgauben und Krippelwalme.

5.2 Firsthéhe

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Firsthdhe (FH) ist die Oberkante der anschliefenden
ErschlieRungsstralte gemessen in Fassadenmitte.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

6.1 GFL1
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Eigentimer der Flurstiicke 11, 12/1 und
12/2 sowie der Versorgungstrager.

6.2 GFL2
Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten der Anlieger, der Eigentiimer der Baugrundstlicke auf
dem Flurstiick 14 sowie der Versorgungstréager.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 BauGB I. V. m. § 56 NBauO

1.

2.2

2.3

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr, 342 ,Nérdlich Sunderweg"”.

Dachaushildung

Dachformen

Far Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten,
sind nur geneigte D&cher zuléssig.

Dachneigung
Dacher von Baukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen
gelten, missen Dachneigungen zwischen 30° und 50° einhalten.

Fir Wintergarten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden Gebéudeseite
(Lénge zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut)
zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat
einhalten. Dies gilt nicht fiir Sonnenkollektoren.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind an den straenseitigen Grenzen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m
zulassig. StraRenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen sind chne Héhenbegrenzungen zuléssig.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlun}gen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde
des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverztglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO 1990,

Durch die regelméRig notwendig werdende Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fldchen kann es zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen kommen.
Diese sind unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabriick
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URSCHRIFT

- Satzung -

Wasserwirtschaft Landschaftsplanung
Abwassertechnik Stadtplanung
Wasserversorgung Ingenieurvermessung

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

Stralenbau - Verkehr Geoinformationssysteme

Rheiner Landstrafie 19-21

bearb.: vH/KH 45078 Osnabriick
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Telefon 05 41/94003-0

Projekt-Nr.: 203.49 Osnabriick, den 08/10,2008
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