Prdambel und Ausfertigung
{ mit hen Bauvorschriften

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1O Abs. | des Bougesetzbuchs BouGB)
In der Fossung vom 27, August 1997 (BGBL |, Seite 2141, zuetzt gedndert
durch Art. 12 G zur Umsefzung der UVP-An htinie, der IVU-Richtinie
und welterer EG—Richtinien zum Umweltschutz vom 27. Jul 2001 BGBL | 8.
©50) und der 8 5697 und 98 der Nederbcheischen Bouordnung LdF. vom
13. &l 1995 (Nds. GVBL S. 199), zuletzt dert durch Art. 1 des fzes vom
Ob. Oktober 1997 (Ncls. GVBL & 422) IVm. § 40 der Niedersichsischen Ge~

meindeordnung vom 22. August 1996 (Nds. GVBL § 362), zuetzt gedndert
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Aufstelungsbeschluss
Der Verwaltungsousschuss der Gemeinde Bod Loer hat In seiner Stamgean
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Die Vervielfsitigung Ist nur fir eigene. nichigewerbliche Zwecke

Eutaﬂei [:05) Abg; 4 des Nedenbchnbchgne Vermessungs— und
atastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch

Gesetz vom Tl Ji 1994 (Nds. GVBL. S 300l

Die Plonun entspricht dem Inhalt des L schaftskatasters

und welst de ebaulch bedeutsamen bauichen Anl sowle

Strafien. Wege und Piltze volisténdig nach (Stand vom 1504.2002 ).
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Offdntiche Ausiegun,

Der Verwaltungscussc
07.052002  dem Entwurf des Bebouun,

huss der Gemeinde Bad Loer hat in seiner Sttzung am
es und der dung zuge—
stimmt und sene dffentiche g §3 Abs 2 beschlossen.

Ort und Dauer der difentichen Auslegung wurden amlIO7.2002 ortalibich

bekonntgemacht.
Der Entwurf des Bebauun, cdung haben vom
18:07.2002 bis ensch § 3 Abs. 2 BauGB $ffentich
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Der Rat der Gemeinde Bod Laer hat in seiner Sitzun: R -,
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Inkrafttreten
Der Bebouungsplan wurde 22222 O Amiiott for den Londiae
Omabrick, N. .8.1... gemdB § 10 Abe 3 BouGB verdffenticht

hisverbindich geworden.
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhal eines Johres nach Inkraftireten des Bebouungsplanes
ist die Verletzung von Verfohrens— ogdgs hriften beim
Zustandekommen des Bebouungsely

Bad Leer, den&'_ OH

innethalb von sieben Johren nach Inkrafitreten des Bebouungs—
plones sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

s

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Hohe der Gebdaude

Die Hohe der Gebdude in den ll—geschossigen WA — Gebieten darf 3,80 m, gemessen von

der Oberkante fertiger FuPboden des Erdgeschosses bis zum oberen Schnittpunkt der

Dachhaut mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerkes, nicht lberschreiten.

Die Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden darf maximal 0,50 m Ulber Oberkante fertiger

Fahrbahn der erschlieBenden o6ffentlichen VerkehrsstraPe, gemessen in der Mitte des

Gebdudes, liegen.

2. Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

gemdaP § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO sind unzuldssig.

3. GemdB § 12 BauNVO sind uUberdachte Stellpldtze, Carports, Garagen und

gemdB § 14 BauNVO Nebenanlagen nur in den Fldchen zwischen Baugrenzen und offent—

lichen Verkehrsflachen unzuldssig.

4, Festsetzungen gemdP § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Grundstiicksgaragenzufahrten und —zuwege dirfen nur in einer Breite von maximal

4,00 m befestigt werden.

5. Festsetzungen gemdRB 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum oder sonstiger heimischer

Laubbaum anzupflanzen.

6. Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den gekennzeichneten bereichen liegende GebdudeauBenwdnde und Dachflachen, die

Fenster von schutzbefiirftigen Rdumen (Wohn—, Schlafzimmer, Aufenthaltsrdume; nicht

Bader, Kichen etc.) haben. missen gemdR DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau

— im vorliegenden Fall ein resultierendes Schallddamm—MaR von R‘w o5 >

30 dB aufweisen.

Bei Wohnhdusern, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen, sind
Fenster der Schallschutzklasse 3 gemap VDI 2719 — Schallschutz von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — (bewertetes Schallddmm—MaP

des Fenstersystems im eingebauten Zustand R > 30 dB) eingebaut werden.

Um die Uberschreitungen im Nachtzeitraum zu verhindern, muss eine Larm— 1.

schutzwand mit einer Hohe von 2,60 Meter errichtet werden. Diese muss an der
Grenze des Plangebietes zur Tischlerei beginnend von der Muschener StraBe bis
auf die Hohe des slUdlich an die Tischlerei angrenzende Gebdude verlaufen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98 NBauO

1. Dachneigung
Die Dachneigung muss zwischen 35° und 48° betragen.

2. Dachformen

Zulassig sind Sattel—, Walm— und Krippelwalmddcher.

Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach oder in der gleichen Dach—
neigung wie die Hauptbaukorper zu errichten.

3. Einzdunungen

Einzdaungen sind zu den offentlichen Verkehrsflachen mit standortgerechten,

heimischen Laubgehdlzen einzugriinen.
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HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frlihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongef@Pscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdaB § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung

Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmal—
schutzbehtrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der

Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Der erforderliche Grenzabstand laut Niedersdchsischem Nachbarrechtsgesetz

(8 50) bei der Pflanzung von Bdumen und Strduchern ist einzuhalten.

3. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Heilquellenschutzgebietes

"Martinsquelle'" der Gemeinde Bad Laer.
Die mit Verordnung vom 02.08.1972 ergangenen Schutzbestimmungen sind zu

beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F.

der Bekanntmachung vom 23.01.1990
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bestehende Gebdude

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaP der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Voligeschosse

]:[ als Hbchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNV0)
0,4 Grundfischenzahl

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Geschossfllichenzahl
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, die uberbaubaren und nicht

liberbaubaren Grundstiicksfldchen

®[R

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNV0)

Nur Einzel— und Doppel—
héuser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVD)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

4., Offentliche Verkehrsflache

N2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StroBenverkehrsfitiche

5.Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

P . -

BemaPBung

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vor—
kehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
( siehe textliche Festsstzung Nr. 6 )
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