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HINWEISE PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hoéhe der baulichen Anlagen

Pr&ambel und Ausfertigung

( mit Ortichen Bawonchifien (ber de Gestalung) 1. Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gemdB § 178 BauGB ausgesprochen

. PlanzV . d. F.
M:f:l ?ﬂm% da §9|7Abu.d% g\g« mu‘:hd“ mhgueizbmhdﬂduw werden. Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Fest— Ss (PSRN S0 it e PUShEEIIRWOIEINg . 1% - Byr Ppanimusing
- e i s ' " - Als Bezugs—Ho6henpunkt gilt die Oberkante fertiger ErschlieB | d d
Neders&chsschen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde setzungen gem&B § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschlup " - g P g g rschlieBungsanlage der angrenzenden
g;ol_g:rr v dsen | Beba.mm*n m&rﬂh Mjwﬂleh?‘hmh" bestehend zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstilicke ein Jahr nach Baube— Vo [2aTLINUG, suiste gk M &k 3 InvestElanmrisicidennger A
ous der nung un b enden fextichen Festsetzungen ginn durchzufiihren. Grundlage ist ein Griinordnungsplan. In der Bauvoriage ist im Frei— entlichen Verkehrsfliche, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der &ffentlichen Ver—
s nabaratehondan Alchan oo vien, thar 0. GenoRie fiachenplan 1 : 100 ein nachpriifbarer Nachweis lber die Einhaltung der die Freifidchen und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), BGBL Il 213 1-2 _ . _
betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufligen. kehrsflache mit der verldngerten, senkrecht zur Sffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden
% bestehende Gebdude Mittellinie (Grundstiicksachse) des Jeweiligen Baugrundstiickes.
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2. Es wird darauf hingewiesen, daP ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, i 1.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoPfuBbodens (Sockelhéhe) darf maximal 0,50 m iber
Veridhrensvermetke die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die g HEINOPUN Shar: B
Aufstellungsbeschiu3 Archéologische Denkmalpflege zu melden. dem Bezugs—Hdéhenpunkt liegen.
1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.2 Der Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenflache

3. Geruchs— (bedingt durch die organische Diingung), Staub— und Gerduschimmissionen treten

im Umfeld landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Nutzfldchen insbesondere zu Vegetationsbeginn
und zum Zeitpunkt der Ernte auf.

der fertigen Dachhaut darf fiir die im Planbereich zugelassenen baulichen Anlagen das

Aligemeines Wohngebiet MaB von 4,50 m gemessen ab Bezugs—Hb6henpunkt nicht Uberschreiten.
(§ 4 BouNvD)

1.3 Innerhalb der festgesetzten Hohen sind zuldssig

2. MaP der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3,00 m als max. GeschoPh&he

tgewerbliche Zwecke
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Die Vervielfsitigung st nur fir elgene, nich
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Die Planunt entspricht dem Inhalt des Llegemchuﬂdmlcmen

| 1,00 m als max. Drempelhhe (ab Oberflitiche fertiger FuBboden ObergeschoP bis Oberflache Dach—
Zahl der Vollgeschossa

wnd mw?ée m debﬂkh bedw'ﬂ“::c?@k en v:nnﬂ% dis Hichetgrenzs haut, in Verlédngerung der Geb&udeauPenwand gemessen).
Sie st hinsichtich der Darstelung der Grenzen und der bauichen (§ 16 BouNVvO)
me o B 0.3 Srvilhauai 1.4 Betrigt der Hohenunterschied des gewachsenen Geldndes zwischen Gebdudestandort und
st elnwan IIMCI'I- ]
°"°'°,{°§.'?., d%nmi.n..; (§ 18 BouNVvO) Oberkante zugeordneter &ffentlicher ErschlieBungsanlage (mittig vor dem Grundstlick be—
Unterschriff) zogen, Bezugs—Hohenpunkt , mehr als 1,00 m bei der von der ErschlieBungsanlage
19
S 5 3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht abschiissigen Grundstiicken, wird die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhshe)
UBERSICHTSPLAN : iberbaubaren Grundstiicksfidchen

mit 0,20 m iUber dem Bezugs—Hohenpunkt festgesetzt.

Der Entwuri des Bebouungsplones wurde ousgearbeitet von der \ ;

Nedertchatchen Londgesehichoft mbH Bebauungsplan " (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

prg e wgstlich Mihlenbruch” -

49082 Omabitick 1.5 Fur die im Plangebiet zuléssigen Gebtiude mit Flachdach (Garagen und Nebenanlagen) darf die
o N M 1 : 5.000 22 o Offens Bouwelse

Ahtg‘.“ A ' 3'5 5 (S 22 Abs. 2 BauNVo) Gebdudehdhe das MaB von 4,00 m, gemessen vom Bezugs—Hohenpunkt bis Oberkante Sims,
m‘ _=

8 nicht Uberschreiten.
fé ih nur Einzel— und Doppel—

hduser zullssig 1.6 Die maximale Firsthohe wird auf 9,5 m, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoB—
(§ 22 Abs. 2 BauNV0)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bod Loer hat in seiner Sitzung am LIO.1998 dem Entwurt fuBboden, festgesetzt.

des Bebouwun es und dermng und seine &ffentiche
Aeorang e b Aow 3 § 3 Abs 8 Soiz | erter Habaaiz beschiossen.
mgmﬁ“ AAChen O e o DIREND ot 228 2. Die im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemé&B § 4 Abs. 3
Der Entwuri des | ad ; = ——#=— = -— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVo0) o
bis 2011998 gem?B § 3 " ——— e e, oL e Nr. 2 bis 5 BauNVO sind unzul&ssig.
Bod Laer, danf,.é...qq ! : ; YT NP : Fo :
IR k) HD — ErdguSfeiting ., BT puhleatrdah—e— i
&7 Steisriahy ﬁ-"’? o e . ‘ _ M i 3. Carports und Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO
Oy, | .; H ; .
Offentiche Auslegung mit Einschréinkung ) Iy e ; ]I[I ] 4. Offentliche Verkehrsfitiche . sind nur innerhalb der Ubsrbaubaren Fléchen zuldssig.
Der Rat_der nde Bod Loer hat in seiner Sitzung am .. & e ‘
derten Entwurf des es und der Begrindkn 53 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
g\g m eéngunglbﬂmtthe g mit Enech : 2z |{ 83 g ™ 4. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Ort und Douer der &ffentichen Auslegun - | JR— - 56 .. . ‘ ) . _ .
m belé:mwrmht. e - — z..g i StraBenverkehrsfitiche 4.1 ErschlieBungsflichen auf den Grundstiicken (Zufahrten, Zuwegungen einschl. Stellplatze) sind nur
Repin 55 > A
gelegen. o 15200 T Bl MR o= 53 f: 12 |||~:‘,‘:- in wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen. Die darliberhinaus nicht lberbaubaren Grundsticks—
Bod L R S— 249 = ﬁ 56 F FuBweg flichen sind, soweit sie nicht zur ErschliePung des Grundstiicks freigegeben sind, gdrtnerisch
9 ) 17 £ E z " anzulegen.
= 5‘3 o5 £ 0 . - .
‘*3; 55 Op .- 4.2 Das anfallende Dachflachenwasser ist in jedem Fall zur Brauchwassernutzung zu verwenden.
SatzuggsbeschiuB 19 % - 5, Hauptversorgungsleitungen
Der Rat der Gemeinde Bad hat den Bebown =l b C ! Flur 6 Lediglich das nicht bendtigte Dachflichenwasser bzw. ein den Vorratsbehdlter libersteigendes
ohacrbegfrg oiongt 26 "T S 5 i (S 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
: 6 - ; . \
ORPP8 amg% I 3 7 & ? Wasservolumen ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Bad Laer, dend.b. /49 ‘% % HD — Erdgasleitung
55 18 -.'. . ——6——¢~ Hochdruck=Erdgasleltung 4.3 Das lbrige anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurlickzuhalten und
5 21 =
';‘; o' . 1 zu versickern.
& Steuerkabel
TN, e SR {0 OO steuerabe 5. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Der Bebaungsplon wurde om 34.6:49% m Aot fr den Lenckres 29 .
Omabriick, NeAQ... gemaB § verdifenticht. ia 6. MaBnohmen und Flachen fur MaBnahmen 5.1 Die Grundstlicksgrenzen zu den benachbarten Grundstlicken sind mit bodenstandigen
oer gRpion et clm o[ | zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Laubgehslzen einzugriinen.
S— von Natur und Landschaft
Bad Loer, den ﬁ-’miﬁ? i y 5.2 Pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum oder sonstiger
g
(8 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BouGRB)
s3| T2 55 heimischer Laubbaum anzupflanzen.
32| % 2
. 5.3 Alle gemd&B zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen zu bepflanzende Fldchen sind mit
Umgrenzung von Flachen zum Anpflonzen von
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften /|r' An fONIUSstrde 7 Béumen und Striluchern und sonstigen Bepflan— heimischen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft
kot ; zungen
'é}“ﬂ%"ed:';ﬁg“v?;' \:r’m::m- b g 46 18 zu erhalten. Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freifidchenplan
. gellend 2 - . . .
Bod Loer, def\ e =€, Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum (Begriinungs— und Pflegeplan) einzureichen.
. S w,r Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landechof: Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung gemd&B 88 56, 97 und 98 NBauO

Mdngel der Abwagung

innerhab von sieben Johren noch Inkrafitreten des Bebouungs—
plones end Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

1. Die Dachneigung wird mit 36° — 45° festgesetzt.

7. Sonstige Planzelichen

Bad Loef, den e e - 2. Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach zu bebauen oder in der gleichen Dach—
Blirgermelster
neigung wie die Hauptkorper zu errichten.
- E:] Grenxe dos. riumbohan: Getangebareiches 3. Zaunanlagen an den ErschlieBungsaniagen zugewandten Seiten sind nicht zugelassen.
lanunteriage
Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte: Geschb.—~Nr. A 178/67 AuBendlenststelle Osnabrilck

MaPBstab: 1: 1 000
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Die Vervielfditigung ist fir eigens, nichtgewerbliche Zwecke gestattst

(813 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs— und Katastergesetzes
vom 02.07.1085, Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Gesetz vom 11.07.1994
(GVBI. S, 300). Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen

bautichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand

Gemeinde Bad Laer a—
Bebauungsplan Nr. 326 o W

vom %B-MS.. . Sle ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

"Ostlich Muhlenbruch" gez: RoBmann _|getnd:

Osnabrlick, den  10,12.1998

wandirel méglich. mit ortlichen Bauvorschriften Uber die

Gestaltun an /A
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