TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKLARUNG 1. Hoéhe der baulichen Anlagen

Als Bezugs—Hohenpunkt gilt die Oberkante fertiger ErschlieBungsanlage der angrenzenden

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung

offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der &ffentlichen Ver—

vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs—

kehrsflache mit der verldngerten, senkrecht zur Sffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden

und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), BGBI. lll 213—1-2 e S .
Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundstiickes.

1.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBbodens (Sockelhohe) darf maximal 0,65 m Uber

// dem Bezugs—Hohenpunkt liegen.
/ bestehende Gebdude
*

1.2 Betrdgt der Hohenunterschied des gewachsenen Geldndes zwischen Geb&udestandort und

il Hihenpunkt e i - Oberkante zugeordneter offentlicher ErschlieBungsanlage (mittig vor dem Grundstiick be—

4o Ark ‘dor boulichion Nulung zogen, Bezugs—Hohenpunkt , mehr als 1,00 m bei der von der ErschlieBungsaniage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) abschiissigen Grundstiicken, wird die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhéhe)

Pr&ambel und Ausfertigung mit 0,20 m iUber dem Bezugs—Hohenpunkt festgesetzt.

{ ohne Ortiche Bouvorschriften dber die Gestaitung)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1O Abs. 1 des Bougesetzbuches BouGB)
und der 8§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Nedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat Gemeinde
Bad Loer diesen Bebouungsplon Nr. 323 Loer Tel IV “Osningschou
2000" bestehend ous der Planzelchnung, den nebenstehenden textichen

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvo) 1.3 Der Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenflache

der fertigen Dachhaut mu das MaR von mindestens 3,35 m bei eingeschossigen Gebd&uden,

12 72 \\ D e LN ,:, & x5 y 2. MaB der baulichen Nutzung
Festsetzungen beschlossen. 2 CUESERN Y N Martins-2u. i i
: : LSS AN (6 9 Abs. 1 Nr. 1 BaucB) gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoPRfuBboden, aufweisen.
I[ i e Moo 1.4 Die maximale Firsthdhe wird auf 9,35m, gemessen von der Oberkante fertiger Erdge—
als Hochstgrenze (§ 16 BauNVo) schoPBfuBboden, festgesetzt.
0,4 T 2. Die im Allgemeinen Wohngebiet hmsweise zuldssigen Nut 6B § 4 Abs. 3
Xe{fs}ﬁrens\éerm?ﬂ(% (§ 19 BauNVO) . e Im gemeinen onngebiet ausnanmsweise zulassigen utzungen gemnB S.
ufstellungsbeschliu : t bt

Der Verwaltungsausschu der Gemehde Bad Loer hat in sener Sizung om 7.51993 | Nr. 2 bis 5 BauNVQ sind unzultssig.

de Aufstelung des Bebauun es Nr. 323 Laer Nord Tel IV » i

'[;C;nh hau QOO?wbech - : (§ 20 BauNVvo0)

ungsbesc gem ortslblc : R, "
bekonnt gemoc&;ﬂw:(rcéeé\q A Bewerss, dis: ibstboubaren und nicht 3. Pro Hausgruppe sind nicht mehr als 4 Einheiten mit einer Gesamtbreite von 32 m zuldssig.
Bod Loer, den U..2..4. / Uberbaubaren Grundstiicksfldchen

SN P 4, Pro Grundstlck sind nur eine Garage und ein Carport bzw. zwei Carports oder zwei Stellplatze

Gemarkung Laer

Planunterlage ®
Kcﬂeng\.n : vé“e g o.ﬁ‘;o
kmenschme: Cemarkung Loer Fur 3
stab: 1 1 1 000

Die Vervielfdltigung Ist nur flr eigene, nichtgewerblche Zwecke
estattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersbchsischen Vermessungs— und
otastergesetzes vom 2. 7. 1085, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch

Gesetz vom 1107.1994 (BGBL S. 300,

Elur & " Obens: Biesies zuldssig.

(§ 22 Abs. 2 BauNVv0)
5. Festsetzungen gemdP 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

~[a

53
=
Die Plonunterioge entspricht dem Inhalt des Llegemchuﬂmwen 6 nur Einzel-, Doppelhéuser . i o
und welst de stédfebauich bedeutsamen bauichen An sowle Q o Das anfallende Dachflachenwasser der Hauptbaukdrper ist in jedem Fall zur Brauchwasser—
gt;d’ﬁeﬂ. Wehggc rt;mgel:Iv.'.nbtcz'e‘l volsténdig nach (Stand vom 02101998 ). LA o und; Rausgrippen zukiesy
ol '" h;:eomemh bt " Hﬁ’?wd der baulchen 0 349 "é‘ %g (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nutzung zu verwenden.
Die der n den In dee Orfichket e 150 &
ist elnwon mb%:h. %u& ‘Q‘ . . P
Owrichrliek, den 13- 2= = O (- 0 s gt ks S [ . R . ASUNIY TR T S S 010 . - G Olheizungen sind unzuldssig.
Off best. Verming. g ® augrenze ( Abs, uNVO)
S - |
(Unterschrift) \‘A"Iﬁ, B a5 6. Festsetzungen gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Ny~ THRU™ 3\\‘/ Ea
P ‘ i Pro angefangene 250 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Obstbaum oder sonstiger

Der Entwurf des Bebouwngsplones wurde ousgearbeltet von der
Niederstichsischen Landgeselschaft mbH
AuBendenststele Osnabnick

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Offentliche Verkehrsflache o5 i
L}/T/- heimischer Laubbaum anzupflanzen.
380

Am Sch 6 282 7]
g%ofm,dﬁﬁg&m ; 5 7. Festsetzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
‘/..‘.'d'q.., mu‘\ StraBenverkehrsflache " i
< S Barsich .3 : Schallschutz von Wohnungen und Wohngebduden:
e —_— |28 Bereiche 1, 2 und 2a (auBer Ostfassade):
Offentiche Auslegung FiR FuP— und Radweg

Der Vﬂdﬂnﬁﬂchlﬁ der Gemende Bad Laer hot in seiner Sizung om 9.21999 Das erforderliche resultierende Schalldamm—MaPp (erf.R’m. ) der AuBenbauteile (Wand, Fenster,
Bebouun,

dem Entwurf es und der dung zugestimmt und seine
Sffentiche Auslegung §3 Abs 2 /" § 3 Abs. 3 Saiz | erster Halbsatz
beschlossen. Ort und Douer der &ffentichen Auslegung wurden am 1821999 orfs—

ey g d der Be%'u'\ dung haben vom 131999
Sffentlic cmgSegen

w @ w w=- Bersich chne Ein- und Ausfohrt Liftungseinrichtungen etc.) mup betragen:

Der Entwurf des Bebauun erf. R' = 35 dB im 1. Obergeschop

bis 141999 gemdB § 3 Abs 2 ) i J Einfahrtsbereich

sande
Bad Loer, denfi6./9%9 W | ) > ".' erf. R, = 40 dB im Dachgeschop.
Blrgermels g 5. Griinfidchen o . ) ) _
In allen Geschossen sind in den Fenstern von Schlafraumen schallddmmende Liftungsein—
% £ 396 139 (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) _ _
Offentfliche Auslegung mit Einschrénkuig? Os2> 138 ‘richtungen einzubauen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

Der Rat der Gemeinde Bad Laoer hat in seiner Sitzung am ... i
derten Entwurf des Bebouun, es und der B clun, timmt
und die emeute dffentiche

ng mit Bnschr Offentliche Griinfliche
§ 3 Abs. 3 Sotz | zwelter Halbsatz BouGB

Bereich 3 (ouBer Ostfassade):

Ort und Dauer der bffentichen Ausleguny S g
ortstblich bekanntgemacht. . o . " s ' :
Der Entwurf des Bebouun ind die Begrindung haben vom Bereich 1 5 Das erforderliche resultierende Schallddmm—MaR (erf. R ) der AuPBenbauteile (Wand, Fenster,
bis § 3 Abs. 2 BouGB offentich aus-— 0 -
gelegen. Luftungseinrichtungen etc.) muPB betragen:
Bad L. e i 6. Sonstige Planzeichen
Blrgermelster erf. R" ., = 35 dB im DachgeschoB
Im 1. ObergeschoP sowie im DachgeschoP sind in den Fenstern von Schlafrdumen schallddmmende
SUtZW'QSbeSChIUB Grenze des rdumlichen Geltun:
5 gsbereiches H o ot H : B n : .
Diar: Bt clor Ciomaiioide Boet Lt hust dlon & nah Piing dar Liftungseinrichtungen einzubauen, die die Gesamtschalldémmung der AuPenfassade nicht ver
Bedenken und Ani n gfinsB § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung am
151999 ds Satzung iﬁ schlechtern.
A44

Bl L denﬂ)ﬂ'b 4 D . = Umgrenzung der Flichen flir Nutzungs—

} { beschrinkungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz von Freibereichen:

’ 4 Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Bereich 2 sind die Terrassen an der Siidseite der Gebdude anzuordnen.

Der Bebouungsplon wurde om G599 im Amisblott fir den Londrels

WNNANS
Osnobriick, Nr. 40.. gemdB § 1O Abs. 3 BauGB verdffentlicht, Umgrenzung der Flichen, die von der 4
= 1049 Bebauung freizuhalten sind Im Bereich 2a sind die Terrassen durch ein entsprechendes 2,20 m hohes Larmschutzsystem an

Der Bebouungspian st damit amfPdid 994 rechtsverbindich geworden.
L der sldlichen Grundstlicksgrenze zu schitzen.

Bod Loer, den 0499 e Bereich 3
- Bereich 2a Fir alle hier aufgefiihrten Festsetzungen wird die Ausnahme festgelegt, daB bei anderweitiger Sicher—+
Bebauungsplon Nr. 2 1 {_—""E kg stellung eines ausreichenden Schallschutzes (Anordnung der Gebdude, Wohnungsgrundrisse etc.)
\ —""‘-J

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften Gemarkung Laer ‘ n der Wasserfurche" durch Nachweis mit Einzelgutachten von den Bestimmungen abgewichen werden darf.

Innerhalb eines Johres nach Inkraftirete
st die Verletzung von Verfohrens— oo

des Bebouun, nes
Fomvmhnhem

Flur 7 ot

1

o3|/D ue3oBIn

e
pod Lo \ * 7/’/4 HINWEISE ‘
¥ o i AuBendienststelle Osnabriick RS
L R Niedersdchsische A Senlacbrg &
Mangel der Abwdgung Es wird darauf hingewiesen, daP ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den 49082 Osnabriick
Innethab von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebouungs— L geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, Telefon 0541/95733 — 0
plones sind M&ngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. D . die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die andgese“SCh Oft mbH Telefax 0541/95733 — 33
Archdologische Denkmalpflege zu melden. :
P T — Bgemeier i " B Gemeinde Bad Laer .
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Heilquellenschutzgebietes "Martinsquelle" Blatt Nr.:
der Gemeinde Bad Laer. Die mit Verordnung vom 02.08.1972 ergangenen Schutz— BebGUUﬂgSplClﬂ NF. 323 ii%yﬁgg
bestimmungen sind zu beachten. . ; Mapetab: 1.3 1 Q00 ¢
Laer Nord Teil IV "Osningschau
Insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte kommt es 2000" gez.: RoPBmann  |gednd.:

zu bearbeitungsbedingten Geruchs—, Staub— und Gerduschimmissionen. Osncbrick, den  11.05.1999

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 98 dirfen auBerhalb der

Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (8 24 (1) Planverfasser: _g"gA/, &‘)15;”0,%
NStrG). Im Abstand von 20 — 40 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung von 4\

Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehérde (§ 24 (2) NStrG). U h A f.t e i Rt \Shogz %\T
Von der L 98 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen FELTIE qonehmigt: |

kénnen gegenliber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hin—
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.




