Préambel und Ausfertigung
(mit &rilichen Bauvorschritften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1O des Bougesetzbuches (BouGBI

und der 88§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Nederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat cer Gemeinde
Bad Loer diesen Bebauungsplon Nr. 323 “Laer Nord Tell ll” bestehend aus
der Planzelchnung und den nebenstehenden textichen Festsetzungen
den den nebenstehenden &rtichen Bouvorschriften Uber di

Gegtditung, ols Satzung beschlossen.
19, 02,20
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Verfahrensyermerke

Aufstellungsbeschiufd 218 M. A 49<

Der Jt/wﬁer Gemeinde Bod Laet hat In selner Sitzung am ... ..dle Aufstelung
des Bebouungsplones Nr.323 “Lger Nord Tell III” beschlossen. Der Aufstelungs-

. 1 BpuGB wpyren QriBUD ekannt ht.
beschiu3 st gemdB § 2 Abs. 1B m?ﬂfﬁﬁ"-%hf anntgemac

3od Loer, denat”. 0404
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Ploanunterlaoge AN

Kartengrundage:

= gr;'::ul‘?uﬁ T

Die Vervielféltigung let nur flr eigene, nichigewerbiche Zwecke

attet (§ 13 Abs. 4 des Niederstichsischen Vermessungs— und

atostergesetzes vom 2. 7. 1985 Nds GVBL S. 187, gedndert durch

Gesetz vom Tl Jul 1994, Nds. GVBL 8. 3CO)

Die Plonunterioge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters

und welst die stddtebaulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowle

StraBen, Wege und Plttze volisténdig noch (Stand vom ... )

Sle Ist hinsichtich der Darstelung der Grenzen und der baulichen

Anlogen geometrisch elnwondirel

Die m?ameﬂ der neu zu blidenden Grenzen in die Ortlichkeit

st elnwandirel mogiich.

Osnabrlck, den .

Oftentl. best. VermIng,

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplones wurde ausgearbeitet von der
- NedersGcheischen Landgeselschaft mbH

AuBendienststele Osnabrlick

Am Scholerberg 6

49082 Osnobric

Vi Offentliche Auslegung Ab.10. L4459}

Der Rat der Gemelnde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ....... dem Enfwurt
des Bebouungsplons und der Begrindung zugestimmt und seine dtfentiche
Auulegun%gemﬁﬂ § 3 Abs 2 BauGB/ Eg&- 8. 3 Sofz | erster Holbsatz
LV.m § 3 Abs. 2 m Eetg?lmaen. Ort und Douer der dffentichen

Auslegung wurden { drtelblch bekanntgemacht. -
é)gr fwu.ﬁ‘ Ta an ngimea ung der Begrindung haben vom. . g
0705 s df, 2. gem&BE Abs. 2 BouGB Oftentich cusgelegen. -

Sad Laer, den’ 7. 0F 06 s 3
Burgerm

Offentiche Auslegung mit EiﬂﬁChr&hnkung-

Der Rat der Geme@nge Bod Laoer hat In seiner Sitzung am ... dem gedn-
derten Entwurf des BeDayungeplones und der Be%ndung tirmt
und die emeute dHentiche™uglegung mit Einschrankung ge

§ 3 Abs. 3 Satfz | zwelter Holbeo™=BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentichen Ausieting wurden am ...

ortslblich bekanntgemacht.

Der Enfwurf des Bebouungsplones und die Begniqgung hoben vom

o OB s gEMER § 3 Abs, 2 BauGB SHeptich aus—
gelegen.
Blrgermelster
Satzungsbeschiuf3
- Der Rat der Gezehde Bad Lagr hat den Bebouungsplan nach SIPrﬂfmg der
ide;k und Anregun n selner Sitzung g
/E F 52& Satzung @?en 266

Bad Loer, den V€06

llllllllllll

Anzeige

bt
vmh tevorschriften gelte
OQenacbrick, den ummimmm
Londkrels Osnabrlick

Der Oberkrelsdirektor

. 8 1 (3) BouGB habe ich mit Verfligung vom
von Auﬂ:genﬂvﬂuﬁgdnen keine Verletzung
acht.

(Unterschrift)

Westerwiede Flur 12
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Vorhandener Holzabfuhrweg

Inkrafttreten

Die Ertelung der Genehmigun htlhrung d zelgenverfahrens des
Bebouungsplanes Ist gembl?uﬁ BauGB cm'&‘%??lm sblaftt
A4 bekonnigemacht wor o8 -
Der Bebouungsplon lst domit .08 Dbrechisverbindich geworgle

Bod Loer, den ¥7.20.0€

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes
st die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebouungsplones nicht geltend gemacht worden,

o o BT . e ——
Blrgermeister

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Johren noch Inkraftireten des Bebouungs—
planes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer, den ...
Blrgemelster

Planunterlage

Kartengrundlage: HINWEISE

Liegenschaftskarte:

MaPBstab: 1 : 1 000

1. Fir den Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gemdB § 178 BauGB ausgesprochen.

Die Vervielfaltigung ist flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

§13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes

vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 18/, gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994,
Nds. GVBI. S. 300). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen—

Grundlage ist ein Griinordnungsplan. In der Bauvorlage ist im Freifldchenplan 1 : 100 ein
nachpriifbarer Nachweis (ber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Fest-

schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand

VOMY susmmepisssasss ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein—

wandfrei moglich.

o Qa Q

Laer Flur 5

i3

Danach sind die festgesetzten Flichen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gemdB §

9 (1) Nr. 25 BauGB spdtestens ein Jahr nach Satzungsbeschlup zum Bebauungsplan
bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke ein Jahr nach Baubeginn durchzufuhren.

setzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen.

2. Es wird darauf hingewiesen, daP ur—und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei
den geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird

gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten der

fir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

DBNABIrUCK; 08N s

3. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lIIB des Heilquellenschutzgebietes "Martinsquelle”
der Gemeinde Bad Laer. Die mit Verordnung vom 02.08.19972/23.05.1990 ergangenen

Offentl. best. Verm.Ing.

Schutzbestimmungen sind zu beachten.

( Unterschrift )

|

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 |l|nd der Baunutzungsverordnung I. d. F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch Art. 3 Investitionserieichterungs— 4, Betragt der Hohenunterschied des gewachsenen Geldndes zwischen Gebdude—

standort und Oberkante zugeordneter privater oder &ffentlicher ErschlieBungsanlage (mittig
vor dem Grundstiick bezogen) (Bezugsebene), mehr als 1,00 m bei der von der Er-
schlieBungsanalge abschiissigen Grundstiicken, wird die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens

(Sockelhdhe) mit 0,20 m (ber Oberkante zugeordneter privater oder 6ffentlicher
ErschlieBungsanlage festgesetzt (mittig vor dem Grundstiick bezogen).

und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486), BGBI. Il 213—1-2

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet 5. Regelungen der privaten ErschlieBungsanlagen werden aus ortsplanerischen Griinden
(8 4 BouNvO) nicht getroffen.

6 . Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen gemap
§ 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO sind unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zahl der Voligeschosse 7. GemdPB § 12 BauNVO sind iiberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und
;m" . gemdB § 14 BauNVO Nebenanlagen nur innerhalb der {iberbaubaren Fléchen
0.4 Grundfidchenzahl zulassigq.
gy 8. Festsetzungen gemdP § 9 (1) Nr. 20 BauGB
ke aka a) Grundstiicksgaragenzufahrten diirfen nur in einer Breite von maximal 3,00 m
(8 20 BauNVO)

befestigt werden.

. ise, di |
PRI (7 AROE N s Dariiberhinausgehende Zugdnge zum Gebdude, falls diese nicht als Zufahrt zu

{iberbaubaren Grundstlcksfitichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB) Garagen dienen, durfen nur in einer Breite von maximal 1,50 m befestigt werden.

b) Das anfallende Dachflachenwasser der Hauptgebdude ist in jedem Fall zur Brauch-

0 Offene Bouwelse AW o o
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) wassernutzung zu verwenden. Lediglich das Dachflachenwasser der Nebengebaude
A nur Enas— ynd Peppeinbuser zitnely (5 22 Abs. 2 BaliV0) und der sonstigen befestigten Flachen bzw. ein den Vorratsbehdlter ibersteigendes
——¢=— "' Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Wasservolumen ist ggf. auf den Grundstiicken zu versickern.

e BTN Yo Sofern dieses nicht mdoglich ist, hat die Einleitung des Regenwassers in die

(8 Bﬁb" N"” BauGs) offentliche Regenwasserkanalisation zu erfolgen.

] I 8. Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 BauGB
T ,_,. - & a) Alle gemdP zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen zu bepflanzenden
Flachen bzw. Grinflachen sind mit heimischen Pflanzen und Geholzen flachendeckend

zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung des Begrunungs—

ziels ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan (Begriinungs— und Pflegeplan)
5. Hauptversorgungsieitungen einzureichen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

@ o © - Bereich ohne Ein— und Ausfohrt

b) In der 40 m breiten privaten Griinflache im Osten des Plangebietes (Map—

nachme A 4 bzw. A 3 des 6kologischen Fachbeitrages) ist jegliche Bebauung mit Nebenan-
lagen, Gartenlauben etc.) zu unterlassen, die Fldche ist mit Landschaftsrasen einzusden |

P SEIB und extensiv zu unterhalten. Der Einsatz von Bioziden und Diingung ist zu unter—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) lassen. Ndhere Festlegqungen sind im okologischen Fachbeitrag geregelt.

10 kV
————oo—o 10 kV-Leltung (oberirdiach)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

gemdP 8§ 56, 97 u. 98 NBauO i. V. § 9 (4) BauGB
1. Die Dachneigung wird mit 40 — 48 ° festgesetzt.

Offentliche Grlinfiiche

Private Grinfiiche

2. Innerhalb der 10 m breiten Heckenpflanzung in der privaten Griinfliche im ostlichen
[ ] Kinderspielpiatz B:ereich des Bebw_ungsplanes ist ein durchsichtiger Zaun in einer Hohe von 1,00 m |

g bis 1,90 m zu errichten.

(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

3. Die den offentlichen ErschlieBungsanlagen zugewandten Gartenflachen dirfen lediglich

e

mit standortgerechten Gehdlzen eingefriedigt werden.
Umgrenzung der Fldchen mit wasaserrechtlichen
I @ \ Festsetzungen, Schutzgeblet flir Grund— und Quell-
wassergewinnung

Beispiel eines Musterhauses

8. MaBnahmen und Fl&chen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft

(§ @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

__,I 11 Il__ Umgrenzung von Flichen fiir MaBnohmen zum
- H Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
B s oy ) und Londschaft

¢n R : Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen von

e ° Biumen und Strduchern und sonstigen Bepfion—
o 0000 o

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

CJpr—
9. Sonstige Planzeichen

MU Mulleimersteliplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Die Hohe der zweigeschossig festgesetzten Gebdude darf 4,10 m, gemessen

von der Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses bis zur QOberkante Dachhaut
mit der AuPenkante des aufgehenden Mauerwerkes, nicht lberschreiten

A Niederséiichsische = imosame™ |

2. Der First darf nicht hoher als 10 m lber Oberkante zugeordneter privater oder
dffentlicher ErschlieBungsanlage (mittig vor dem Grundstiick bezogen) liegen.

Landgesellschaft mbH i/~ !.I-EV
| el I Y A

3. Die Oberkante des ErdgeschopfuBbodens (Sockelhdhe) darf bezogen auf Mitte Gebdude | Gemeinde Bad Laer - d
Blatt Nr.
i
goz.;

nicht hoher als 0,50 m iber Oberkante zugeordneter privater oder offentlicher ErschlieB- |

" —1 : 1000
ungsanlage (mittig vor dem Grundstiick bezogen) liegen (Bezugsebene). Betréigt der Hohen-| Bebauungsplan Nr. 323 " Laer Nord
Teil il " mit ortlichen Bauvorschriften RoBmann  [9eén
uber Gestaltung Do, dm  01.00.1998

Planverfasser: /(_‘Pﬁ ~ ﬁ{ﬁ?ﬁh

Leiter der Bauabtsliung:

Urschrift —r

unterschied des gewachsenen Geldndes zwischen Gebdudestandort (gemessen von der pri-

vaten oder offentlichen ErschlieBungsanlage abgewandten Gebdudeseite) und Bezugsebene

mehr als 1,00 m, sind gemdP § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von der Hohenfestsetzung

moglich. In diesem Fall muB die Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB in mindestens

einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem gewachsenem Geldnde liegen.

—




