Praambel und Ausfertigung P | G n Z e C h e ﬁ e r- l’< G r- U ﬂ g
(mit ortlichen Bauvorschriften) .. .

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) g e O B P | O ﬂ Z e C h e ﬂ \/e r_ O r_ d ﬂ u ﬂ g
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |. Seite 2141, zuletzt geandert
durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie /l 9 9 O
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S.
1950) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnungi.d.F. vom |
13. Juli 1995 (Nds. GVBI.S. 199), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 1 ¢ Art d er b au | IC h en N u tZU n g
06.Oktober 1997 (Nds. GVBI.S. 422) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeinde- ( § § § : )
ordnung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Art. 1 des 9 A b S. 1 N r. 1 B au G B 1 b IS 1 1 B au N \/O

Gesetzes vom 19. Marz 2001 (Nds. GVBI. S. 11), hat der Rat der Gemeinde Bad
Laer diesen Bebauungsplan Nr. 306 Teil2 ,Springhof Teil 2" . .
bestehend aus Planzeichnung den nebenstehenden textlichen Festsetzungen All gémeine Wohn geb iete

sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, (§ 4 BauN VO)

als Satzung beschlossen.

Bad Laer, den 25.11.2004

gez: Richard Siegel
Bargermeister

2. Mass der baulichen Nutzung
Verfahrensvermerke <§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BGUGB, § 16 BGUNVO)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuf? der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 18.02.2003 l l’ ’ .

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 306 Teil 2 ,Springhof Teil 2“ beschlossen. . _‘ 14/11 093 Grundfldchenzahl
Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist am 15.07.2003 ——,_
ortstblich bekannt gemacht. 14/10

r “ ] I Zahl der Vollgeschosse
Bad Laer, den 25.11.2004 gﬂ 1 i y J

7 o > L=
gez.: Richard @ 1

Burgermeister 149 34 ‘\13 149 g/f —
= 13 13
= ~\ 22 11 > JE Bergstm/je'\B_ '\1_7 5 ;

S. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung Bad Laer Flur 5 \ 33
Malstab: 1: 1000 Flur 3 -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters '\

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.03.2003). : a nur Einzel— und DOppG|hdUS€I’ ZU|.dSSig

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BOUNVO)

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu 34 32
bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, 126
S. 5, geschitzt. Die Verwertung fUr nichteigene und wirtschaftliche Zwecke 52

und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehérde Osnabriick zuldssig. vom

Satzungsbeschluf3 31
ausgenommen

abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Strafle
Strafle

Osnabrick, den 21.10.2004 Bougrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur gez. Brune | | I
Iburger Strale 215 49082 Osnhabriick Unterschrift

Planverfasser

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der 7(3
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH 2
Geschéftsstelle Osnabrick ‘f\;‘
Am Schélerberg 6 <Y
g
=
[

‘(‘)‘i‘r’]ﬁrﬁzﬂagsﬂo 102004 : ° F}. StraBenverkehrsflachen
' o ; /é\ L2 (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
gez.:i. A. Heike RoBmann 36 WA 0,3
Planverfasser N )
I
Offentliche Auslegung .
e F+R FuB— und Radweg
Der Verwaltungsausschul3 der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 15.06.2004 Kurmittelhaus
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffent- “ > WA 03 . .
liche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - . Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2004 ortsublich vom A4 N I I 377
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 22.07.2004 0 Satzungs eg"lhl a
bis einschlieRlich 22.08.2004 gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ausgeno €n 3 |
Bad Laer , den 25.11.2004 - pridiy BN, —3 _ | S O. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
126 2% Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
gez. Richard 51 3 .
Birgormeicter . fur Ablagerungen
: 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung g
ger Rat"dtzr ?temzintc\:i: E‘add L:Eerbhat in se:ner SitZl(Jjng arrE; ..... d ............... t . Versorgu n gSﬂ dche Elektrizitat
em gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrtindu ugestimm
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gem&ff'§ 3 Abs. 3 D (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 2, 14 und Abs. 6 Bau GB)
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. 38
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde apr"................. =
ortstblich bekannt gemacht. 120
Der Entwurf des Bebauungsplanes und Begriindung haben vom.................... 7 .. ..
bis ... gemaR § 3 AuS. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. 6 . Gru N ﬂ q Ch en
Bad Laer , den (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
B .......... t .............................................. ) . ) )
Srmese offentliche Grunflache

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2004
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 7 P' anun geﬂ ’ N u tZU N gSI’ege| un geﬂ y M GBI’] Oh men un d
Bad Lasr . den 25.11.2004 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Ses Riehard und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Burgermetster (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

f‘ e :f Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Inkrafttret H H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
rafttreten
0 10 20 30 40 50 100 150 [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde am 15.11.2004 im Amtsblatt fur den Landkreis Osna- -:- - - - - -:-
brick Nr. 21 geméaR § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.2004rechtsverbindlich geworden.

3. Sonstige Planzeichen
Bad Laer , den 25.11.2004

gez.: Richard

||
Burgermeister I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften L J
|

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Bad Laer, den (§ 9 Abs. Nr. 10 BauGB)

Burgermeister

. [===="==0 Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten
Mangel der Abwdgung boooooodl der Teutoburger Energie Netzwerk eG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwé&gung nicht geltend gemacht worden.

Externe Kompensationsflachen

..................................................... II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Burgermeister ) .
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO oo . Kompensa 1Q1S
Ubersichtsplan Ubersichtsol
crsicntsplian
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Dachform: Geneigtes Sattel- bzw. Walmdach , ) PR TN > ) -~ p
in Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: Zulassig sind fur Baukdérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als \ PN W\ig dia s _ :
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Nebenanlagen und Garagen gelten, nur geneigte Walm- bzw. Satteldacher sowie i 1 ' b o
gem. § 9 BauGB i.V.m. § 31 (1) BauGB Krippelwalmdacher im festgesetzten Dachneigungsbereich. > \
=i W2 = % 7 7 ¥ @ ,,,,,
L . oy ‘ * 0 = ! 1y 2 i}
1.  Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als zwei 2.  Dachneigungsbereiche L5 A e s — : /i \ ' i ~ %A Rl
Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. Déacher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als i _ &% )\ / '% 7] v -
Nebenanlagen und Garagen gelten, mussen Neigungen innerhalb des Bereiches == =NE = : ' , %T... ’ P
2.  Hoéhenlage der Gebaude von 35 ° bis 45 ° haben. = v W i il = . A
Als jeweiliger Bezugs-Hoéhenpunkt nachfolgender Festsetzung 3.1 gilt die Oberflache der ' Crumenteichs N : <z . i - iy ;
fertigen Fahrbahndecke der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsstralle, gemessen im 3.  Als Abgrenzung der Vorgarten (Flachen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und _ . .
Schnittpunkt der Mittelachse der erschliefenden 6ffentlichen Verkehrsstrate mit der vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr als 0,30 m sowie Z&une und Hecken ¢ : s ok ferLede > = =
verlangerten, senkrecht zu erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsstralle verlaufenden von mehr als 0,70 m H6he unzuléssig. : | Kompensatlpnsﬂache 2 * : : = 2\ ' = A e = =
Mittellinie des jeweiligen Bauvorhabens. : | y Gmrkungwegﬁmé&e Flur18 ‘ , ! A'm
. _ o FLurst. 26, 2 Tallfidchen -ﬂ RN '
3. Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 18 BauNVvO - (800 m# und 3.300 m?) 5 RN . [ —
' 3 . : SEXO
; I | e K> g i
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens = Gel&mgsberef&h BePlare oo ¢ :
(OKEGFb) maximal 0,50 m den Héhenbezugspunkt nicht Gberschreitet. ¢ Nr. 308 Teil 2 "Springtioft 1 : o o g
/| o\ Y \X A y ( % M,.;.. .
3.2 Die maximale Traufenhéhe (Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes : . b \ % = #
mit der Oberkante Dachhaut) betrégt 3, 80 m tiber OKEGFb. 1. HINWEISE ' 5 %%\m - % s 7 . “ )
: . o o E D yyn — Lo N EAERE ' '
4. Abweichende Bauweise . Sollten bei den gep_l_anten Bau- unq Erdarbglten ur- oder frithgeschichtliche = = 3] 3 Ve = f ‘%j/ - 5 2 %@ . H 1 - E %
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durfen Einzel- und Doppelhauser eine Gebaudelangsseite Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, . : e A VORI : ' | ) [
von maximal 30 m nicht Gberschreiten. Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stelnkq_nzentratlonen, auch geringe e |o % | BRSNS gy * : . A g
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. =5 S + 4 % “ . PN % R, %ﬂ 7,
; PR Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung L % e 3 : % i ) B !
5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sind in - ; ; == — ] - % : / (
den Bereichen zwischen stralenseitiger Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie Weser—Em__s, Dez. 406 -Arch_aologlsche _I_I)e_nkmalpflege - oder der unteren De_nkmal- - = b : i T e LT ; ] T, L S L
l3ssi schutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der kot ) . d I g S — Pl %% S, £
unzulassig. Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen ' il "o s
. . . . . sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der R T N e s TN ,
6. AUf den privaten Grundzstucken s_|_nd ge__mars §_ 9 Abs. 1Nr. 201. V. m. NF- 2_5a BauGB Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, ey - 2N
je angefangener 500 m* Grundstlcksflache ein standortgerechter einheimischer wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. B i, LA
Laubbaum oder drei standortgerechte einheimische Laubstraucher zu pflanzen und : SR C T T — . A
dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste im Anhang). . Bearbeitungsbedingt kommt es auf den umliegenden landwirtschaftlich ge- a3 R St | J !
nutzten Flachen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der g JSand S eS| A : '
7. GemaR § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die extern zu kompensierenden Ernte zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen, diese sind unvermeid- : . |‘I§_pmpen§_g,qusﬂache 1$| g ® schivenne
Werteinheiten dem Kompensationsflachenpool der Gemeinde Bad Laer zugeordnet bar und als ortstblich hinzunehmen. Vo R Eﬁézﬁeu'r;sﬁzéuérdem T s o _ A 3 .
_ _ e ;\Eﬁéﬁﬁéﬁﬁenkﬂmster Bad Laer T i T DJ - Minter 2 T . . . Geschaftstelle Osnabrick .
8. In den allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Der erforderliche Grenzabstand laut Niederséchsischen Nachbarrechtsgesetz _ ‘.| 22 Gemarkung Hardensstten, Flur 14, e W N, N BT | N |edersachS|Sche Am Schdlerberg &
Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 (§ 50) bei der Pflanzung von Bdumen und Strauchern ist einzuhalten. 57 | FLust.9 Dierkerig s ol £l ‘: D Qe N - Telefon 0541/957 330
BauNVO) auch als Ausnahmen unzulassig. e : : A A ) 74 TS / hitp: 1/ www.ig.de ==
. Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone Ill sowie in den quantitativen G/ ‘ § - e/ ) D[ LT g bt N 777 j Landgese"SCh aft mbH E-Mail info@osnabrueck.nig.de
Schutzzonen A bzw. B des Heilquellenschutzgebietes Bad Laer/Martinsquelle. ' 2 - Wa N | = S i ——— Gemelnde Bad Laer
Diese Festlegung der Schutzzonen ergeben sich aus dem Gutachten von Prof. Dr. il ‘ . : ' P A =]
Gunther, das als Grundlage fiir das in ndchster Zeit neu in das Verfahren gehende _ : v ioFE VAl ALV | o 3 '. 7”~BAD
Heilquellenschutzgebiet dient. ‘ \ : : ‘_ Winkelsetten a Bebauungsp|an NI’. 306 y, LAER
Die Richtlinien fiir Heilquellenschutzgebiete (Herausgegeben von der - L ardensetten - i 3.\ ; ! . " . . "
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser- LAWA- 3. Fassung Januar 1998 ) in Verbindung mif ' ‘ . o g S - f ¢ Stagke \T5 ! Te" 2 Spl’lnghof Te" 2 3ois - Holbed I Ounmbriloker Land
den Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Arbeitsblatt W 101- Febr. 1995) sin e L Hersten Y2 \Sgh /A I Y PRI T .
2u beachten, P | g Bobeger |V e Y mit ortlichen Bauvorschriften | = " e
Ebenso gelten die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Strallen in . . T '
Wasserschutzgebieten Ri StWag — Ausgabe 2002. uber die GeStaltung gez.: RoRmann

A b S C h ri ft Osnabrick, den 29.09.2004

Planverfasser: gez. i. A. Heike RoRmann




