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1 Abwégung der Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (§§ 3/4 Abs. 1 BauGB)

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 08.05.2020:

Regional- und Bauleitplanung

Wie korrekt in den Unterlagen erwahnt, liegt
das Plangebiet nach dem RROP fir den
Landkreis Osnabrick 2004 innerhalb eines
Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung
(Heilquelle) (RROP 2004 D 3.9.1 02). In
diesen Gebieten mussen alle raumbedeut-
samen Planungen und MafRnahmen mit
dieser vorrangigen Zweckbestimmung ver-
einbar sein, dieses gilt auch fir raumliche
Entwicklungen in der ndheren Umgebung.
Ich gehe davon aus, dass - abhangig von
der betreffenden Schutzzone - diesem
raumordnerischen Ziel durch angemessene
Nutzungsbeschrankungen Rechnung ge-
tragen werden kann. Hierflr ist eine Ab-
stimmung mit der ,Unteren Wasserbehorde®
beim Landkreis Osnabriick vorzunehmen.

Gemeinderat Bad Laer:

Die bauliche Nutzung (z. B. fur Wohnungsbau)
ist in Vorranggebieten fur die Trinkwasserge-
winnung bzw. in Trinkwassergewinnungsgebie-
ten nicht ausgeschlossen.

Die raumordnerischen Zielsetzungen sowie die
Belange des Trinkwassergewinnungsgebietes
werden im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung angemessen berlcksichtigt. Dies er-
folgt insbesondere durch Nachrichtliche Uber-
nahmen und Hinweise in den Planunterlagen.

Im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten sind
grundsatzlich geeignete MalRnahmen zum
Schutz des Vorranggebietes flr Trinkwasser-
gewinnung zu bertcksichtigen.

Dies geschieht u.a. durch Beachtung der all-
gemein anerkannten Regeln der Technik. Bei
der Planung, Bauausfiihrung und dem spate-
ren Betrieb der Entwasserungsleitungen ist z.
B. das DWA Regelwerk, insbesondere Ar-
beitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und
-kanéle in Wassergewinnungsgebieten® (Ja-
nuar 2016) der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA), zu beachten. Fur den Straflen- und
Wegebau durfen keine Baustoffe und Materia-
lien verwendet werden, die auswaschbare
wassergefahrdende Stoffe enthalten. Ferner
sind u.a. die Richtlinien fur bautechnische
Malnahmen an Stral3en in Wassergewin-
nungsgebieten (RiStWag), Ausgabe 2016,
einzuhalten. Hierzu werden Im Zuge der Er-
schlielung rechtzeitig Abstimmungen mit der
Unteren Wasserbehorde erfolgen.

Die Untere Wasserbehorde fordert, dass das
geplante Regenwasserriickhaltebecken (RRB)
als Trockenbecken hergestellt wird und dass -
insbesondere zum Schutz des Grundwassers -
ein Flurabstand von min. 0,5 m zwischen mitt-
lerem hoéchsten Grundwasserstand und Be-
ckensohle einzuhalten ist. Andernfalls musste
das RRB sicher zum Grundwasser abgedichtet
werden. Diese Vorgaben sollen bei Konzeption
und Herstellung des RRB beachtet werden.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen
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Eventuell ist die Nutzung von Erdwarme im
Anderungsbereich auszuschlieRen, um eine
Erwarmung des Grundwassers und damit
eine potentielle Verkeimung zu vermeiden.

Auf den regional bedeutsamen Wanderweg
(D 3.8. 03) entlang des Westerwieder We-
ges und die Rohrfernleitung (D 3.5 03) so-
wie die Fernwasserleitung (D 3.9.1 01) wird
ebenfalls in der Planungsunterlage hinge-
wiesen; die Rohrfernleitung ist zudem mit
einem Schutzstreifen bedacht worden.

Unter Bezugnahme auf die Planungsunter-
lagen (u.a. Fachbeitrag zum Schallschutz)
die im Westen das Plangebiet begrenzende
Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeu-
tung (D 3.6.3 04) weise auf die raumordne-
rischen Belange des Larmschutzes hin,
welche ausreichend zu berlcksichtigen
sind. In diesem Sinne ist das raumordneri-
sche Ziel D 2.4 02 des RROP 2004 zu nen-
nen, wonach von einem Heranwachsen der
Wohnbebauung an stark belastete Ver-
kehrswege nach Moglichkeit abzusehen ist;
ebenso sei der den Grundsatz des LROP
2017, Abschnitt 2.1, Ziffer 09 genannt: so
sollen u.a. bei vorhandenen Belastungen
durch Larm technische MaRhahmen zum
Schutz herangezogen werden. Diese wer-
den aber auch bereits im schalltechnischen
Gutachten in Form von passivem Schall-
schutz als erforderlich angesehen und fin-
den sich in den textlichen Festsetzungen

des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zu erbringen.

Ein weitergehender Regelungsbedarf ergibt
sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht.

Bereits im Rahmen der vorangegangenen 33.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Gemeinde Bad Laer wurde von Seiten der
Unteren Wasserbehérde empfohlen, die Bau-
herren frihzeitig darauf hinzuweisen, dass
aufgrund des Trinkwassergewinnungsgebietes
die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarme-
sonden im Bereich des Baugebietes nicht zu-
I&ssig ist. Die Anregung wurde seinerzeit auf-
gegriffen und zudem auch in die Hinweise des
vorliegenden B-Planes aufgenommen.

Fur die Nutzung von Erdwarme ist u.a. grund-
satzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis efor-
derlich. Diese durfte gemaR Stellungnahme
des Landkreises Osnabruck bei der geplanten
Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmeson-
den nicht erteilt werden.

Ein weitergehender Regelungsbedarf ergibt
sich daher fir die vorliegende Bauleitplanung
nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.

Im Rahmen der 33. Anderung des FNPs wurde
zum Plangebiet und angrenzenden Bereichen
auch eine stadtebauliche Grobanalyse erstellt.
Dabei wurde u.a. festgestellt, dass

e der Bereich die Moglichkeit bietet, die be-
stehenden Wohngebiete am Nordwestrand
der engeren Ortslage zu erganzen,

e das Areal von den angrenzenden Ver-
kehrsflachen aus erschlossen werden
kann,

e flUr das Areal keine der Planungsabsicht
entgegenstehenden raumordnerischen Zie-
le oder naturschutzfachlichen Schutzge-
bietsausweisungen bestehen,

e das Gebiet hinsichtlich der zu beachtenden
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berlcksichtigenden
Konfliktpotentials als Bereich einzustufen
ist, der die gewunschte bauleitplanerische
Entwicklung zulassen wirde. Potentielle
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unter Punkt 5 des Bebauungsplanes wie-
der.

Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der ge-
planten Baugebietsnutzung kénnen vor-
aussichtlich vermieden bzw. bewaltigt wer-
den,

e die Flachen der Gemeinde kurzfristig zur
Verfligung stehen.

Es wurde jedoch u.a. auch festgestellt, dass
die Flachen durch Verkehrsimmissionen vor-
belastet sind.

Aufgrund der grundsatzlichen Wohnbaufla-
cheneignung des untersuchten Anderungsbe-
reichs wurde das vorliegende Plangebiet mit
angrenzenden Bereichen als Wohnbauflache
im FNP dargestellt. Die 33. Anderung des FNP
wurde nach entsprechender Priifung vom
Landkreis Osnabrick genehmigt. Dement-
sprechend ist davon auszugehen, dass die
Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4
BauGB im Rahmen der 33. And. des FNP an-
gemessen berlcksichtigt wurden.

Davon ist nach Auffassung der Gemeinde Bad
Laer auch fir das vorliegende Plangebiet aus-
zugehen.

Es soll zudem nochmals klar herausgestellt
werden, dass das vorliegende Plangebiet der-
zeit die einzige Mdglichkeit zur kurzfristigen
Bereiststellung von Wohnbaugrundsticken
gegeben ist. Andere besser geeignete und
kurzfristig verfigbare Alternativflachen stehen
in der Gemeinde Bad Laer derzeit nicht zur
Verfligung.

Daher ist auch die Lage des geplanten Wohn-
gebietes unmittelbar an der Iburger Stralle
(noch L 98) und im Nahbereich der Westum-
gehung (,Westring“, kunftige L 98) nicht zu
vermeiden.

Die vom Landkreis genannten Ziele der
Raumordnung zum Larmschutz werden im
Rahmen der vorliegenden Planung angemes-
sen berucksichtigt. Die Ergebnisse des Fach-
beitrags Schallschutz Verkehrslarm (Biro RP-
Schalltechnik, 21.01.2020) zeigen, dass mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
am Tag und in der Nacht entlang der Iburger
Strale und des Westerwieder Weges zu rech-
nen ist. Zum Schutz dieser larmbelasteten
Bereiche des WA werden Festsetzungen ent-
sprechend der DIN 4109 im Nahbereich der
Iburger Straflte und des Westerwieder Weges
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AbschlieRend weise ich darauf hin, dass im
Westen des Anderungsbereiches laut des
Niedersachsischen Bodeninformationssys-
tems des LBEG der Bodentyp ,Plagge-
nesch“ vorzufinden ist. Hinsichtlich des
Schutzgutes Boden weise ich auf das Ziel
2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem
insbesondere auf eine Erhaltung der im
Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter
kulturhistorischen und archaologischen As-
pekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP
2017 3.1.1 Ziffer 03 Satz 3).

getroffen. Hierzu wurden im Bebauungsokab
u.a. die Larmpegelbereiche Il und Ill darge-
stellt und es wurden unter Ziffer 5.1 der textli-
chen Festesetzungen im Planentwurf entspre-
chende Schutzanforderungen formuliert. Hier-
durch kénnen erhebliche Auswirkungen durch
Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes ver-
mieden werden.

Die Besonderheit der Eschboden liegt in der
hohen Bodenfruchtbarkeit und in ihrer kultur-
historischen Archivfunktion.

Hinsichtlich des Eschbodens ist jedoch auch
festzustellen, dass dieser fur den betrachteten
Naturraum nicht als seltener Bodentyp einzu-
stufen ist. Die Boden im Plangebiet wurden
ferner Uberwiegend als Acker genutzt und sind
durch die intensiven Nutzungen auch deutlich
vorbelastet. Ein besonderes Entwicklungspo-
tenzial fur Zielbiotope des Naturschutzes ist
nicht gegeben.

Zur Vermeidung von Zerstérungen / Beschadi-
gungen von etwaigen archaologischen Boden-
funden innerhalb der Eschbdden (Archivfunkti-
on) wird in den Planunterlagen auf die generel-
le gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht
von archaologischen Bodenfunden nach § 14
NDSchG hingewiesen.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
der Stadt und des Landkreises Osnabrick wird
darauf hingewiesen, dass im direkten Umfeld
und am westlichen Rand des Planareals mehr-
fach archaologische Oberflachenfunde gebor-
gen wurden. Um zu verhindern, dass im Plan-
gebiet moglicherweise vorhandene weitere
archaologische Fundstellen wie z.B. Sied-
lungsstellen bei den anstehenden Erdarbeiten
unerkannt zerstort werden, wird die Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabrlick rechtzeitig vor
dem Beginn der Erschlielungsarbeiten infor-
miert, um diese ggf. archaologisch begleiten
zu konnen.

Die Bodenfruchtbarkeit selbst ist insgesamt
kein so gewichtiger Belang, der die vorliegen-
de Bauleitplanung ausschlie3en wirde.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass, auf-
grund der Aufstellung gem. § 13 a/b BauGB,
die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung nicht beriicksichtigt werden muss.

DarlUber hinaus wurde ein grundsatzlicher Ver-
zicht der stadtebaulichen Fortentwicklung auf
Flachen mit Eschbdéden nicht nur in der Ge-
meinde Bad Laer die Siedlungsentwicklung
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Insgesamt erscheint die Begrindung zur
Anwendung des § 13b im Sinne des Geset-
zes und aus ortsplanerischer Sicht nach-
vollziehbar. Die stadtebauliche Eignung als
Wohnbauflache ist bereits im Rahmen der
33. Flachennutzungsplananderung darge-
stellt worden.

Naturschutzfachlicherseits bestehen jedoch
Bedenken. Auf die Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehorde wird verwiesen.

Dem Fachbeitrag Schallschutz ist zu ent-
nehmen, dass AuRenwohnbereiche in Rich-
tung Stden bzw. Westen im Schallschatten
des jeweiligen Wohngebaudes ausgerichtet
werden sollten (Ausnahme Westerwieder
Weg). Die Grundstlickszuschnitte und die
Aufteilung des Uberbaubaren und des nicht
Uberbaubaren Bereiches entlang der Ibur-
ger Stral3e lassen dies m.E. nicht zu. Laut
dem Fachbeitrag sind diese Flachen be-
sonders durch Larmimmissionen beein-
trachtigt.

Ubermafig einschranken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behoérde wird nachfolgend aufgefihrt und ab-
gewagt.

Gemal Fachbeitrag Schallschutz werden in-
nerhalb des Plangebietes, entlang der Iburger
StralRe, die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
16. BImSchV fur Mischgebiete - MI (64/54
dB(A) tags/nachts) nicht Gberschritten (vgl.
Karte 1 u. 2 des Gutachtens). Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur MI werden ab
einem Abstand von ca. 17 m (tags) bzw. ca. 21
m (nachts) von Mitte Fahrbahn der Iburger
StralRe eingehalten.

Die IGW fur Allgemeine Wohngebiete -WA
(59/49 dB(A) tags/nachts) werden ab einem
Abstand von ca. 19 m (tags) bzw. 23 m
(nachts), die Orientierungswerte der DIN
18005 fur WA ab einem Abstand von ca. 35 m
(tags) bzw. 45 m (nachts) von Mitte der Fahr-
bahn eingehalten.

Konfliktbewaltigung Verkehrslarm

Ein Urteil des BVerwG, vom 13.12.2007

(BVerwG 4 BN 41.07) fuhrt zur 16. BImSchV

folgendes aus:
»,Von den in der 16. BImSchV festge-
legten Immissionswerten darf in einer
Bebauungsplanung, die nicht den Neu-
bau oder die wesentliche Erweiterung
einer Strae zum Inhalt hat, abgewi-
chen werden. Das gilt auch fiir die pla-
nerische Ausweisung eines Sonderge-
biets fiir den grof$fidchigen Einzelhan-
del. Eine Uberschreitung der Immissi-
onswerte kann das Ergebnis einer ge-
rechten Abwégung sein.*”

Gleiches gilt nach der Rechtsprechung des
BVerwG auch fir die Orientierungswerte der
DIN 18005 (siehe hierzu: BVerwG, Urteil vom
22.03.2007 - 4 CN 2.06 -).

Ein weiteres Urteil des BVerwG, vom
17.03.2005 (BVerwG 4 A 18.04) enthalt fol-
genden Leitsatz:
LFur die Abwégung bieten die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV eine
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Orientierung. Werden die in § 2 Abs. 1
Nr. 3 der 16. BImSchV fiir Dorf- und
Mischgebiete festgelegten Werte ein-
gehalten, sind in angrenzenden Wohn-
gebieten regelméBlig gesunde Wohn-
verhéltnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB) gewahrt und vermittelt das
Abwégungsgebot keinen Rechtsan-
spruch auf die Anordnung von Larm-
schutzmalBnahmen.*

Dies bedeutet, dass im Rahmen der Bauleit-
planung - neben der DIN 18005 - grundsatzlich
auch die 16. BImSchV als Orientierungshilfe
genutzt werden kann, es ist sogar maglich -
unter Wurdigung der besonderen Bedingun-
gen des Planungsfalls - von den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 sowie den IGW
der 16. BImSchV abzuweichen.

Unter BerUcksichtigung des Tenors dieser
BVerwG-Urteile ist es nach Auffassung der
Gemeinde Bad Laer bei der vorliegenden Pla-
nung durchaus zulassig,

1. die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.
BImSchV als Orientierungshilfe in der Abwa-
gung zu nutzen und

2. von den IGW abzuweichen.

Nach den Ergebnissen von Larmwirkungsun-
tersuchungen1sollten die fUr ein gesundes
Wohnen und Schlafen erforderlichen Innen-
raumpegel tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A)
nicht Gberschreiten. Diese Innenraumpegel
kénnen auch bei ,auf Kipp“ gestellten Fenstern
bei Einhaltung der IGW fiur Allgemeine Wohn-
gebiete (59/49 dB(A) tags/nachts) gewahrleis-
tet werden. Diese IGW werden im Plangebiet
entlang der Iburger Stralte ab einem Abstand
von ca. 19 m (tags) bzw. 23 m (nachts) von
Mitte der Iburger Stralle eingehalten.

Nach der oben zitierten Rechtsprechung des
BVerwG kann bei Einhaltung der IGW fir Ml
von ,gesunden Wohnverhaltnissen® ausge-
gangen werden. Das ist vorliegend der Fall, da
die IGW fir Ml im Plangebiet nicht Uberschrit-
ten werden.

Aufgrund der knappen Flachenverflgbarkeit in
Bad Laer und angesichts der vorstehenden
Ergebnisse des Larmgutachtens ist die Ge-
meinde der Auffassung, dass eine Wohnbe-
bauung innerhalb des Plangebietes erfolgen
soll.

Zum Schutz vor erheblichen Auswirkungen

1ng. dazu Fickert/Fieseler: ,Baunutzungsverordnung®, 10. Aufl., § 15 Rn 19 ff.“
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Generell wird begrufdt, dass sich die Stadt
mit vegetationsarmen Steingarten, Kiesbee-
ten und Ahnlichem planerisch auseinander-
setzt. Hinsichtlich der Wahrung der Plan-
klarheit und -bestimmtheit sowie dem An-
gemessenheitsgebot werden auf der Plan-
zeichnung und in der Begrindung die ent-
sprechenden Begrifflichkeiten definiert. All-
gemein wird auf die unsichere Rechtslage
bei der Durchsetzung entsprechender Ges-
taltungsfestsetzung und auf die haufig
schwer bestimmbaren Begrifflichkeiten ver-
wiesen (vergleiche auch Rechtsprechung
zur Festlegung der Farben von Dach-
/Fassadenflachen).

durch Verkehrslarm innerhalb der kiinftigen
Wohngebaude sollen die Larmbelastungen der
Bereiche mit Uberschreitung der Orientie-
rungswerte fur WA durch passive Larm-
schutzmalRnahmen gemindert werden. Damit
sollen insbesondere die fir ein gesundes
Wohnen und Schlafen erforderlichen Innen-
raumpegel gewahrleistet werden.

Bezuglich der AulRenwohnbereiche ist die Ge-
meinde angesichts der Einhaltung der IGW flr
Ml im Sinne der 0.g. Rechtsprechung der Auf-
fassung, dass zum Schutz der Aulienwohnbe-
reich keine SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich werden.

Die Empfehlung des Gutachters, entlang der
Iburger Strafte die AulRenwohnbereiche (Bal-
kone, Terrassen) in Richtung Stden und Wes-
ten im Schallschatten des jeweiligen Wohnge-
baudes auszurichten, lasst sich durchaus an-
teilig verwirklichen.

Zudem lassen sich auch an der Ostseite der
kinftigen Wohngebaude entlang der Iburger
StralRe Balkone und Terrassen realisieren, die
maximal bis zu den IGW fur WA mit Verkehrs-
larmimmissionen belastet werden.

Der relevante Passus der ortlichen Bauvor-
schrift lautet wie folgt:

»Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer
Bauflucht und nachstliegender 6ffentlicher Strallen-
verkehrsflache) sind die nicht berbauten Flachen
der Grundsticke als Grunflachen oder géartnerisch
anzu-legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt-
oder Kiesflachen sind nicht zulassig; hiervon sind
Steingarten ausgenommen. [Definition Steingarten:
Nach dem Vorbild einer Hochgebirgslandschaft
angelegte Pflanz-anlage, hauptsachlich mit Pflan-
zen der Gebirgsvegetation, eingebettet in Naturstei-
nen unterschiedlicher GréRe.]*

Begrindet wird diese Festsetzung wie folgt:
Vegetationshemmende sterile Kies- und
Schotterflachen im Vorgartenbereich schaffen
haufig naturferne Grundstiicke und eine ab-
weisende Atmosphare. Im Gegensatz zum
klassischen Steingarten, i.d.R. bestehend aus
Pflanzenarten nahrstoffarmer Standorte ein-
gebettet in eine dazu passende Steinformati-
on, besteht ein Schottergarten Gberwiegend
aus Kies und Steinen verschiedener Form,
GrofRe und Herkunft, wobei die Steinschicht
durch ein ,Unkraut-Schutz-Vlies“ vom darunter
anstehenden Boden getrennt ist.

Mit den Gestaltungsvorgaben soll ein (natur-)
freundliches Siedlungsbild geférdert werden.
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Begriufdt wird auch ausdrtcklich die Be-
trachtung von Wohnformen abseits von
Einzel- und Doppelhausern (zumindest ent-
lang der Iburger Stralte). Im weiteren Plan-
verfahren sollte tber eine verpflichtende
und eventuell auch noch weitergehende
Regelung hierzu nachgedacht werden. Im
Bereich der Mehrfamilienhduser besteht
allgemein ein grof3er Nachholbedarf in den
Gemeinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Festsetzung zur Hohe der baulichen Anla-

Ein begrinter bzw. gartnerisch angelegter
Vorgarten ist nicht nur einladend, sondern for-
dert das Naturerlebnis, dient als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, speichert Regenwasser
und funktioniert an heil’en Tagen als naturliche
Klimaanlage.

Die Festsetzung unterstiutzt auch die Forde-
rung des § 9 Abs. 2 NBauO, wonach die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstuicke
Griunflachen sein missen, soweit sie nicht flr
andere zulassige Nutzungen erforderlich sind.

Nach Auffassung der Gemeinde wird die ortli-
che Bauvorschrift damit hinreichend genau
formuliert und nachvollziehbar erlautert.

Der Hinweis basiert auf Urteilen des Oberver-
waltungsgerichtes (OVG) NRW und wurde

gen unbestimmt ist, wenn die als Grundlage jlingst durch ein Urteil des OVG Niedersach-

fur die Festlegung der dafir maRRgeblichen
Bezugspunkte herangezogenen Verkehrs-
flachen im Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses weder fertiggestellt sind, noch
der Bebauungsplan die Hohenlage dieser
Verkehrsflachen festsetzt oder die Ausbau-
planung bereits abgeschlossen ist (verglei-
che: OVG NRW, Urteil vom 15.02.2012 - 10
D 46/10.NE). In diesem Zusammenhang
maochte ich nochmal ausdrucklich darauf
hinweisen, dass es sich bei einer solchen
Festsetzung der Hohe der baulichen Anla-
gen um eine ,unbestimmte (H6hen-) Fest-
setzung“ handelt. Der Bebauungsplan wir-
de somit - laut geltender Rechtsprechung -
an einem materiellen Fehler leiden, der bei
Uberpriifung zur Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes fihrt. In diesem Zusam-
menhang bitte ich die planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 2.1 bis Nr. 2.4 zu Uber-
prifen.

sen (Urt. v. 27.11.2019, 1 KN 33/18) wie folgt
"korrigiert™:

"Einer Hbhenfestsetzung im Bebauungsplan,
die an die Lage einer noch herzustellenden
ErschlieBungsstralBe ankniipft, fehlt nicht not-
wendigerweise die erforderliche Bestimmtheit."

Weitere Details sind dem o.g. Urteil des OVG
Niedersachsen, insbesondere Randnummer
43, zu entnehmen.

Davon abgesehen: Die Gemeinde Bad Laer
hat - wie viele andere Gemeinde auch - mit
dem im Plan enthaltenen Hohenbezugspunkt
(Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-
stlck erschlieRenden Stral3e) seit Jahrzehnten
gute Erfahrungen gemacht. Bislang gab es
hinsichtlich dieses Bezugspunktes bei der bau-
lichen Realisierung der Wohngebiete keine
Probleme, da sich, auch bei einer unfertigen
ErschlieBungsstral’e, der Bezugspunkt i.d.R.
durch Hinzurechnung der noch fehlenden
StraRendecke ohne gréfere Probleme ermit-
teln 1asst.

Daher wird die diesbezugliche Klarstellung
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Es ist erklartes Ziel des Landkreises Osna-
brick, den Klimaschutz und die Anpassung
an die zu erwartenden Klimaveranderungen
als essentiellen Bestandteil einer nachhalti-
gen Bauleitplanung zu férdern. Auch aus
diesem Grund wurde zwischen Mai 2009
und Oktober 2010 ein integriertes Klima-
schutzkonzept fur den Landkreis erarbeitet,
das sich in der Klimainitiative des Landkrei-
ses Osnabruck niederschlagt. Mit der Kli-
maschutz-Novelle des Baugesetzbuches
2011 wurde der Klimaschutz in § 1a Abs. 5
BauGB darUber hinaus als Grundsatz der
Bauleitplanung und in das stadtebauliche
Leitbild bundesweit eingefuhrt. Auch hier
zeigt sich die zunehmende Bedeutung des
Klimaschutzes und der Anpassung an Kii-
maveranderungen innerhalb der Bauleitpla-
nung. Als Hilfestellung fur die Gemeinden
wurde diesen Anfang des Jahres 2015 die
Handlungsempfehlung ,Klimaschutz in der
raumlichen Planung - Ausarbeitung zu Pla-
nungsbeispielen - Anwendungen in den
Gemeinden® durch den Landkreis Osna-
brick zur Verfigung gestellt. Sie umfasst
Praxisbeispiele, Anwendungsmaglichkeiten
und andere MalRnahmen, die die Gemein-
den in der Bauleitplanung ergreifen kénnen,
sowie die rechtlichen Rahmenbedingungen.
Die kreisangehoérigen Gemeinden sollen
von hier aus dazu ermutigt werden, in ihren
Bauleitplanungen dem Klimaschutz und den
eigenen Klimazielen vermehrt Raum einzu-
raumen, um eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB zu ermdglichen.

durch das Urteil des OVG Niedersachsen aus-
drtcklich begruft.

Die Festsetzung wird unverandert beibehalten.

Die Ausfuhrungen zum Klimaschutz in der
Bauleitplanung werden insgesamt zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde steht der Férderung und dem
Ausbau der regenerativen Energienutzung u.
a. auch im Bereich des Hausbaus grundsatz-
lich positiv gegenlber. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sind zahlreiche Planungsziele (§ 1
Abs. 5 BauGB) und Planungsleitlinien (§ 1
Abs. 6 BauGB) zu beachten. Die Klimaschutz-
grundsatze nach § 1a Abs. 5 BauGB sind da-
bei ein Belang der mit zahlreichen anderen
Belangen konkurriert.

In Hinblick auf die insbesondere auch dem
Klimaschutz dienende solarenergetische Op-
timierung von Gebauden werden auch an den
Bebauungsplan als planungsrechtliche Grund-
lage fir Hochbauten bestimmte Anforderungen
gestellt. Hierbei sind die Ausrichtung der Ge-
baude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit
von Fenstern, Wand- und Dachflachen sowie
die Dachform und -neigung besonders wichtig.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes wurden u.a. so
getroffen, dass sie einer solarenergetischen
Gebaudeoptimierung nicht entgegenstehen.
So wird z.B. auf die Vorgabe der Stellung bau-
licher Anlagen verzichtet. Zulassig sind Einzel-
und Doppelhauser sowie Hausgruppen (nur
WA2). Zulassig sind zudem im WA 1 u. WA 2
2 Vollgeschosse, so dass grundsatzlich auch
eine solarenergetisch gewlnschte hdohere
Kompaktheit der Gebaude mdglich ist. Aul3er-
dem wird hinsichtlich der Anbringung von So-
laranlagen auf entgegenstehende baugestalte-
rische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) verzichtet.

Insgesamt kdnnen die Bauherren also ihre
Gebaude unter Bertcksichtigung einer mog-
lichst optimalen solarenergetischen Nutzung
konzipieren. Dementsprechend waren z. B.
auch Plusenergiehauser moglich. Nach allge-
meinem Verstandnis ist ein Plusenergiehaus
ein Haus mit positiver Energiebilanz. Dies be-
deutet, dass das Haus mehr Energie gewinnt
als verbraucht. Dabei wird i.d.R. die Energie
fur Heizung und Warmwasser im oder am
Haus selbst gewonnen (u.a. durch thermische
Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen).

Ein entsprechender Bauzwang zur Realisie-
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rung von Plusenergiehdusern ware nach Auf-
fassung der Gemeinde jedoch nicht win-
schenswert, da er u.a. den Bauwinschen von
Bauherren entgegenstehen kdnnte und zudem
mit einem erhdhten Baukostenaufwand ein-
hergehen wirde. Hier sollte nach Auffassung
der Gemeinde mit aufklarender Information
(u.a. auch zu finanziellen Férdermdglichkeiten)
weiterhin auf Freiwilligkeit gesetzt werden.

In Hinblick auf Gebaude bezogene Klima-
schutzmalRnahmen bieten die aktuell gelten-
den rechtlichen Vorgaben des EnEG, der E-
nEV sowie des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG), kunftig zu-
sammengefasst im Gebaudeenergiegesetz
(GEG), den allgemeingultigen fachlichen Stan-
dard. Zwar erlaubt z. B. die EnEV auch weiter-
gehende Regelungen. Es ist jedoch rechtlich
umstritten, ob der abschlieRende Katalog der
moglichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB diese Uber die EnEV hinausgehenden
Energieeinsparanforderungen zulasst.

Dies ware z. B. bei zwingenderer Vorgabe ei-
nes Plusenergiehauses erforderlich.

Daruber hinaus wirden derartige spezifische
Regelungen flr einen bestimmten Bebau-
ungsplan bald von den sich standig fortentwi-
ckelnden Baustandards und gesetzlichen Re-
gelungen tberholt und missten durch Ande-
rungen der Festsetzungen kontinuierlich ange-
passt werden.

Ein baugebietsweites mdglichst einheitliches
stadtebauliches Pilot- und Demonstrationspro-
jekt fur Energieeinsparung und Klimaschutz
wurde ein detailliertes stadtisches Klima-
schutzkonzept und geeignete Vorhaben- und
ErschlieBungstrager bedingen. Dabei kdnnten
nur durch entsprechende vertragliche Rege-
lungen aulRerhalb des ,normalen® Bebauungs-
planverfahrens (z. B. Stadtebauliche Vertrage,
erganzt durch Regelungen in den privaten
Grundstuckskaufvertragen), die jeweils ange-
strebten Klimaschutzziele erreicht werden.

Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-  Von der Baudenkmalpflege werden keine An-
nes Nr. 356 ,Ostlich Westerwieder Weg" regungen oder Bedenken vorgebracht.

der Gemeinde Bad Laer keine Bedenken.

Seitens der Archaologischen Denkmalpfle- Die Belange der archaologischen Denkmal-

ge der Stadt und des Landkreises Osna- pfleger sollen auch im Rahmen der vorliegen-
briick bestehen hinsichtlich der Planaufstel- den Bauleitplanung grundsatzlich beachtet
lung folgende Bedenken: werden.

Im direkten Umfeld und am westlichen Um zu verhindern, dass im Plangebiet mogli-

Rand des Planareals sind mehrfach archao- cherweise vorhandene weitere archaologische
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logische Oberflachenfunde, die von der
Vorgeschichte bis ins Mittelalter datieren,
geborgen worden. Um zu verhindern, dass
im Plangebiet moglicherweise vorhandene
weitere archaologische Fundstellen wie z.B.
Siedlungsstellen bei den anstehenden Erd-
arbeiten unerkannt zerstort werden, muss
die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick
rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archaologisch begleiten zu kénnen.
Dabei angetroffene archaologische Fund-
stellen mussen vollstandig ausgegraben
und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei ent-
stehenden Kosten (flr Material-, Maschi-
nen- und Personaleinsatz) nicht von der
Archaologischen Denkmalpflege tbernom-
men werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen
sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzge-
setz).

Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde-
und Sicherungspflicht von archaologischen
Bodenfunden wird auf der Planzeichnung
hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht be-
stehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 356 ,Ostlich Westerwieder
Weg“ der Gemeinde Bad Laer keine Be-
denken.

Im Verfahren wurde ein Geruchsgutachten
erstellt von der LWK Niedersachsen vom
15.10.2019 vorgelegt. Es wurde fiur die
Prognose der direkt im Umfeld liegenden
Tierhaltungsbetrieb Kemnade bertcksich-
tigt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zulassige
Immissionswert von 10 % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen
des Plangebietes eingehalten, es werden
maximal 3 % Jahresgeruchsstundenhaufig-
keiten am ndrdlichen Rand des Plangebie-
tes erreicht. Den Ausfuhrungen in dem Im-
missionsschutzgutachten kann gefolgt wer-
den. Die zu Grunde gelegten Parameter
und die Eingabedaten sind plausibel und
nachvollziehbar. Fur Details wird auf das
Gutachten verwiesen.

In der Kurzerlauterung vom 24.03.2020 wird
auf dieses Gutachten verwiesen.

Fundstellen bei den anstehenden Erdarbeiten
unerkannt zerstort werden, wird die Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabrlick rechtzeitig vor
dem Beginn der Erschlielungsarbeiten infor-
miert, um diese ggf. archaologisch begleiten
zu kbénnen.

Dementsprechend werden die denkmalrechtli-
chen Bestimmungen und Auflagen in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Sofern diese von den Planausfiuhrenden be-
achtet werden sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf denkmalpflegerische Belange zu
erwarten.

Weitergehende MalRnahmen sind im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung nicht erforder-
lich.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.
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Untere Naturschutzbehorde

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten
Verfahren nach §§ 13b/13a BauGB aufge-
stellt werden. In der Kurzerlauterung (Stand
24.03.220) wird fur das beschleunigte Ver-
fahren ein Schwellenwert von 10.000 m?
genannt, der hier unterschritten wirde.

Im weiteren Text wird allerdings von 5 ha,
also 50.000 m2gesprochen. Dies ist nicht
plausibel und bedarf der Klarung.

Im Normalverfahren, welches nach meiner
Ansicht aufgrund der GréRe und Lage des
Vorhabens angemessen erscheint, wirde
ein deutlicher Kompensationsbedarf ausge-
16st, mit dem dann entsprechend umzuge-
hen ware (Bilanzierung nach dem Osnabru-
cker Kompensationsmodell, Erarbeitung
von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
etc.). Unabhangig vom gewahlten Verfahren
sollte das Vorhaben wegen seiner Grolke im
Hinblick auf den Flachenverbrauch, die Fla-
chenversiegelung, den Verlust von Lebens-
raumen fir Tier und Pflanzen, den Verlust
von Infiltrationsflachen zur Grundwasser-
neubildung (damit verbunden sind Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts voraussichtlich
erheblich beeintrachtigen) sowie Auswir-
kungen auf das lokale Klima betrachtet
werden.

Bei der Bewertung der Auswirkungen sind
auch Auswirkungen auf die nahere Umge-
bung zu bericksichtigen.

Es sind fur die Planung vorrangig Aus-
gleichsmaflinahmen in das Plangebiet zu
integrieren, damit die Auswirkungen vor Ort
gemildert werden. Dazu kénnen z.B. Dach-

Fur die vorliegende Planung werden die

§§ 13b und 13a BauGB angewendet. Nach §
13b BauGB gilt § 13a BauGB (Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung) entsprechend fir
Bebauungsplane mit einer Grundflache von
weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begruindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlief3en. Die
zulassige Grundflache wird dabei wie folgt er-
mittelt: Flache des festgesetzten WA x Grund-
flachenzahl, hier also: 32.962 m? x 0,3 = 9.889
mZ. Bei der Berechnung der zulassigen Grund-
flache wird die zulassige Uberschreitung (§ 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO) nicht berucksichtigt.
Die Anwendungsbedingungen des § 13b
BauGB liegen fur das Plangebiet also vor: Die
zuldssige Grundflache liegt unter 10.000 m?
und das Areal schlieBt sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an.

Die Naturschutzbehorde verwechselt hier die
im WA zulassige Grundflache nach § 19
BauNVO mit der Gesamtflache des Plangebie-
tes (49.796 m2)!

Der vorliegende Bebauungsplan wird also nicht
im Normalverfahren aufgestellt.

Im vorliegenden Fall - Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach §§ 13a/b BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von weniger als
10.000 m? - sind entsprechend § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB die Bodenversiegelungen nicht
als Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten.
Die naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung muss nicht bericksichtigt werden.
Auf der naturschutzfachlichen Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung basierende Ausgleichs-/
Kompensationsmalnahmen werden dement-
sprechend nicht erforderlich.
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und Fassadenbegriinung, (Teil-) Rigolen-
versickerung, Zisternen etc. als Festsetzung
vorgegeben werden, ebenso wie flachen-
sparende Bauweisen/Mehrgeschossigkeit.
Auf diese Weise kann auch der ggf. erfor-
derliche externe Kompensationsbedarf ver-
ringert werden.

Bei der ggf. erforderlichen externen Kom-
pensation ist auf funktionalen Ausgleich zu
achten. Externe Ausgleichsflachen sind
rechtlich sowie in der Ortlichkeit dauerhaft
zu sichern und zur 6ffentlichen Auslegung
ggf. konkret zu benennen.

Gemal des vorliegenden Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags von BIO-Consult OS
vom 24.03.2020 sind fir die Arten Feldler-
che und Kiebitz CEF-Malinahmen (vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen) erforder-
lich. Vorgeschlagen wird vom Gutachter
daflr eine MindestflachengréRe von 1,0 ha.
Nach Rucksprache in der Unteren Natur-
schutzbehorde sind nach den aktuellen wis-
senschaftlichen Erkenntnissen mindestens
2 ha erforderlich. Die Flachen wurden bis-
lang noch nicht konkret benannt. Ohne
funktionierende CEF-MalRnahmen fir je 1
Brutpaar der Feldlerche und des Kiebitz ist
vom sicheren Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde auszugehen, wenn
die Planung verwirklicht wirde. Ein Bebau-
ungsplan, bei dem im Vorfeld bekannt ist,
dass bei seinem Vollzug artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande eintreten, ist nich-
tig. Fachlich geeignete Flachen von mindes-
tens 2 ha missen daher spatestens zur
offentlichen Auslegung konkret benannt
werden und verfugbar sein.

Untere Wasserbehorde
Die in der wasserwirtschaftlichen Vorpla-

Es werden CEF-Malinahmen flr die Beein-
trachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von je einem Brutpaar Feldlerche und Kie-
bitz erforderlich.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bio-
Consult, 24.03.2020) wurde eine mindestens
1,0 ha geeigneter Mal3nahmenflache fur erfor-
derlich gehalten. Da im Gemeindegebiet Bad
Laers nur sehr eingeschrankt geeignete Le-
bensraume fir offenlandbewohnende Vogelar-
ten vorkommen bzw. entwickelt werden kon-
nen, soll die MaRnahme im Ortsteil Mischen,
am Sudrand des Gemeindegebietes, im einem
anerkannt geeigneten Wiesenvogellebens-
raum durchgefuhrt werden.

Angesichts der vergleichsweise groften Ent-
fernung des Plangebietes zur konkreten Mal}-
nahmenflache, der dort randlichen stockenden
Geholzstrukturen, die in den Randbereichen
nur eingeschrankte Lebensraumpotenziale fur
Kiebitz und Feldlerche besitzen sowie unter
Berlcksichtigung der insgesamt relativ grof3en
Eingriffsflache halt die Untere Naturschutzbe-
horde 2,0 ha MaRnahmenflache fur die beiden
betroffenen Brutpaare Feldlerche und Kiebitz
fur erforderlich. Dies ergab eine telefonische
Abstimmung des Planungsburos Dehling &
Twisselmann mit der Herrn Schniederbernd
von der UNB am 04.06.2020.

Die Gemeinde Bad Laer stellt fur die CEF-
MaRnahmen fir Kiebitz und Feldlerche eine
2,0 ha groRRe Teilflache des Flursticks 84, der
Flur 15, Gemarkung Mischen (Gesamtgrolie
des Flursticks 22.749 m?) zur Verfiigung und
fuhrt die erforderlichen MalRnahmen durch
bzw. betraut landwirtschaftliche Betriebe mit
einer entsprechend angepassten extensiven
Bewirtschaftung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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nung angesetzten Randbedingungen sind
korrekt. Fur die abschlieRende Beteiligung
ist eine Baugrunduntersuchung notwendig -
diese ist gem. fernmundlicher Aussage des
Planers (ibt) derzeit in Arbeit.

Das RRB ist als Trockenbecken auszule-
gen, Raumstreifen und Bewirtschaftung
sind zu berUcksichtigen und der Flurab-
stand von min. 0,5 m zwischen mittlerem
héchsten Grundwasserstand und Becken-
sohle ist zu belegen.

Andernfalls ware eine technische einwand-
freie Abdichtung erforderlich, oder die im
Bebauungsplan fur Entwasserung vorgese-
hene Flache ware entsprechend zu vergro-
Rern.

Bei der abschliefenden Beteiligung im B-
Planverfahren ist die vollstandige Vorpla-
nung und der Wasserrechtsantrag gem.

§ 10 WHG fur die Benutzung des Bucken-
berggrabens vorzulegen.

Abwasser

Es bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken, wenn die Erschliefungsplanung mit
der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt
wird.

Die Klaranlage Bad Laer ist fir eine Aus-
baugrofe von 11.000 Einwohnerwerte (EW)
ausgelegt, die tatsachliche Belastung liegt
fur den Parameter Stickstoff bei 12.000 bis
13.000 EW. Zur Zeit kbnnen die wasserbe-
hordlich festgelegten Grenzwerte durch
zusatzliche betriebliche Mallnahmen ein-
gehalten werden. Fir die zuklnftige Ab-
wasserbeseitigung wird an einem Konzept
seitens der Gemeinde Bad Laer gearbeitet.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht
vorzutragen. Sofern sich aufgrund der an-
geforderten Stellungnahme vom Fachdienst
StralRen weitere Anregungen ergeben, wer-
den sie unaufgefordert nachgereicht.

Grundsatzliche Bedenken werden von Seiten
des Eingebers nicht vorgebracht.

Die Wasserwirtschaftliche Vorplanung mit
Baugrundgutachten wird kurzfristig fertigge-
stellt. Die fur die Ebene der Bauleitplanung
relevante Regelungsbedarf wird durch ent-
sprechende zeichnerische und textliche Fest-
setzungen im Bebauungsplanes berucksich-
tigt.

Die weiteren Hinweise werden beachtet.

Der Wasserrechtsantrag wird rechtzeitig ge-
stellt.

Die Erschlielungsplanung wird mit der Unte-
ren Wasserbehdrde abgestimmt.

Nach den bestehenden Klaranlagenkapazita-
ten ist fur eine ordnungsgemafie Abwasserbe-
handlung von zusatzlichen Schmutzfrachten
aus dem vorliegenden Plangebiet eine Kapazi-
tatserhéhung der Klaranlage (am bisherigen
Standort oder als Gemeinschaftsklaranlage in
Glandorf) erforderlich.

Derzeit laufen zwischen beiden Gemeinden
Beratungen bezlglich einer gemeinsamen
Klaranlage. Sofern diese Beratungen scheitern
sollten, wird die Gemeinde Bad Laer eine ei-
gene Loésung entwickeln.

Die im Plangebiet vorgesehene Wohnbebau-
ung soll einhergehend mit der Erhéhung der
Klaranlagenkapazitat realisiert werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Archéaologische Denkmalpflege, Stadt-
und Kreisarchdologie, Osnabriick vom
02.04.2020:

Seitens der Archaologischen Denkmalpfle-
ge der Stadt und des Landkreises Osna-
brick bestehen hinsichtlich der Planaufstel-
lung folgende Bedenken:

Im direkten Umfeld und am westlichen
Rand des Planareals sind mehrfach archao-
logische Oberflachenfunde, die von der
Vorgeschichte bis in Mittelalter datieren,
geborgen worden. Um zu verhindern, dass
im Plangebiet moglicherweise vorhandene
weitere archaologische Fundstellen, wie
z.B. Siedlungsstellen bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden,
muss die Stadt- und Kreisarchdologie Os-
nabruck rechtzeitig vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten informiert werden,
um diese ggf. archaologisch begleiten zu
kénnen. Dabei angetroffene archaologische
Fundstellen missen vollstandig ausgegra-
ben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei ent-
stehenden Kosten (flr Material-, Maschi-
nen- und Personaleinsatz) nicht von der
Archaologischen Denkmalpflege tbernom-
men werden, sondern vom Planungs-
/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen
sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzge-
setz).

Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde-
und Sicherungspflicht von archaologischen
Bodenfunden wird auf der Planzeichnung
hingewiesen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Osnabriick vom 06.05.2020:

Der Bebauungsplan grenzt mit den Flachen
fur den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Larmschutzwall unmittelbar an die Stral3en-
eigentumsgrenze der Westumgehung Bad
Laer an. Die Westumgehung soll dem-
nachst zur Landesstralle 98 aufgestuft wer-
den. Verhandlungen zwischen der Gemein-
de und dem Geschéftsbereich Osnabriick
hierzu laufen seit langerer Zeit. Insofern ist
eine unmittelbare Betroffenheit der von hier
zu vertretenden Belange hinsichtlich der

Die Belange der archaologischen Denkmal-
pfleger sollen auch im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung grundséatzlich beachtet
werden.

Um zu verhindern, dass im Plangebiet magli-
cherweise vorhandene weitere archaologische
Fundstellen bei den anstehenden Erdarbeiten
unerkannt zerstort werden, wird die Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabrlick rechtzeitig vor
dem Beginn der Erschlielungsarbeiten infor-
miert, um diese ggf. archaologisch begleiten
zu konnen.

Dementsprechend werden die denkmalrechtli-
chen Bestimmungen und Auflagen in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Sofern diese von den Planausfihrenden be-
achtet werden sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf denkmalpflegerische Belange zu
erwarten.

Weitergehende MalRnahmen sind im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung nicht erforder-
lich.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bauverbotszone gem. § 24 NStrG durchaus
gegeben und zu beurteilen.

Die 33. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Bad Laer sah vor,
Wohnbebauung unmittelbar angrenzend an
die Westumgehung vorzusehen bzw. zuzu-
lassen. In diesem Zusammenhang wurde
unsererseits auf die Erfordernisse nach
Ausweisung von Larmschutzmalinahmen in
der Bauleitplanung hingewiesen.

Folgerichtig ist im jetzt vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 356 ein Larmschutzwall
direkt an der Eigentumsgrenze zur West-
umgehung (zukunftige Landesstralle 98)
vorgesehen. Dieser Larmschutzwall befin-

det sich innerhalb der Bauverbotszone gem.

§ 24 NStrG. Die Einschrankungen der Bau-
verbotszone gelten nicht nur fur Landes-
stralRen, sondern auch fur Kreisstral3en
sowie Gemeindestral3en au3erhalb einer
Ortsdurchfahrt.

Fur den entlang des Westrings im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Larmschutzwall
ist eine Breite von 10,0 m in den Planunter-
lagen dargestellt. Aus der Kurzerlauterung
bzw. aus dem Planinhalt des Bebauungs-
planes ist nicht ersichtlich, welche Gesamt-
héhe der Larmschutzwall aufweisen wird.

Ich weise darauf hin, dass der Larmschutz-
wall zur strallenzugewandten Seite eine
Bdschungsneigung von max. 1 : 1,5 erhal-
ten darf. Ferner ist die Dammkrone in einer
Mindestbreite von 1,0 m auszufiihren. Am
FulRe des Larmschutzwalles ist zwischen
Larmschutzwall und Straleneigentums-
grenze eine Entwasserungsmulde in einer
Breite von mind. 2,0 m vorzusehen.

Ich bitte zu Uberprifen, ob die Fulibreite
des Larmschutzwalles gem. den vorge-
nannten Vorgaben mit 10,0 m ausreichend
breit ist. Unter Einhaltung dieser Vorgaben
ergibt sich eine max. Hohe des Larm-
schutzwalles von 2,50 m. Angesichts der
Entfernung der Wohnbebauung zum West-
ring von 100 m bis 150 m durfte eine so
geringe Hohe des Larmschutzwalles keinen
ausreichenden Larmschutz gewahrleisten.

Ich empfehle, diesen Sachverhalt zu tber-
prifen.

Aufgrund sehr frihzeitiger Abstimmung mit
dem Larmgutachter wurde entlang des West-
rings auch ein Larmschutzwall vorgesehen.
Angesichts der Ergebnisse des Larmgutach-
tens ist flr das vorliegend geplante WA die
Errichtung eines Larmschutzwalls tatsachlich
jedoch nicht notwendig, da die Orientierungs-
werte auf den Uberbaubaren Flachen des
Wohngebietes durch den Verkehrslarm vom
Westring nicht Gberschritten werden.

Der Larmschutzwall ware daher eher als Vor-
sorgemafinahme fur kinftig an den Westring
heranrickende Wohnnutzungen anzusehen.
Die nach der vorgesehenen Basisbreite von
10,0 m mdgliche Larmschutzwallhéhe von
mind. 2,50 m (je nach Herstellungsvariante
kann dieser auch héher ausfallen) wirde aus-
reichen, um kinftig die Erdgeschossbereiche
heranrickender Wohnbebauung aktiv zu
schutzen. Ob jedoch bei einem kunftigen Na-
herricken der Wohnbebauung tatsachlich ein
Larmschutzwall erforderlich wird, steht heute
noch nicht verbindlich fest.

Aufgrund des vorstehenden Sachverhalts wird
die Festsetzung eines Larmschutzwalls im
Rahmen des vorliegenden Planverfahrens
aufgehoben. Die Flache sollte jedoch zur Si-
cherstellung der Verflugbarkeit im rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans
verbleiben und als 6ffentliche Grinflache kom-
biniert mit Flache zum Anpflanzen von Bau-
men u. Strauchern ausgewiesen werden.
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Des Weiteren grenzt das Plangebiet im
Osten an die von hier (noch) betreute Lan-
desstraf’e 98 an. Der Bebauungsplan sieht

einen Neuanschluss einer Planstrale an die

Landesstrale 98 vor. Die Bauverbotszone
zur LandesstralRe 98 ist eingehalten wor-
den, dieses wird von hier aus ausdrucklich
begrifit.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang
der Landesstral3e 98 ist richtig dargestellt,
dieser Darstellung wird von hier aus eben-
falls zugestimmt.

Wie im Bebauungsplan erlautert, ware der
Anschluss der Planstrafle an die Landes-
stralle 98 im Detail mit dem Geschéftsbe-
reich Osnabriick abzustimmen. Dieses
kdénnte entfallen, sollte bis zur Umsetzung
dieser BaumafRnahme eine Umstufung der
LandesstralRe 98 in dem hier in Frage
kommenden Bereich zur Gemeindestralle
erfolgen und unter gleichzeitiger Aufstufung
des Westringes (Umgehungsstralte Bad
Laer) zur Landesstralte 98.

In diesem Falle ware abzuwagen, im ostli-
chen Bereich des Bebauungsplanes auf die
Darstellung und Einhaltung der Bauverbots-
zone zu verzichten, um hier eine andere Art
der Bebauung innerhalb des Plangebietes
zulassen zu konnen.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfah-
ren.

NLWKN Niedersachsischer Landesbe-
trieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz, Betriebsstelle Cloppenburg
vom 08.04.2020:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines
Wasser- und Heilquellenschutzgebietes (s.
Ubersichtskarte). Hier sollte eine rechtzeiti-
ge Abstimmung mit der zustandigen unte-
ren Wasserbehoérde erfolgen.

Fir Rickfragen hierzu steht lhnen Herr
Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur
Verfligung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sofern im laufenden Planverfahren die Umstu-
fung der L 98 erfolgen sollte, soll dies auch
durch entsprechende Anpassungen des B-
Plans bertcksichtigt werden.

Die Landesbehorde fiir StralRenbau wird auch
weiterhin am Planverfahren beteiligt.

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten sind
grundsatzlich geeignete Mallnahmen zum
Schutz des Wasser- und Heilquellenschutzge-
bietes zu berlcksichtigen.

Dies geschieht u.a. durch Beachtung der all-
gemein anerkannten Regeln der Technik. Bei
der Planung, Bauausfuhrung und dem spate-
ren Betrieb der Entwasserungsleitungen ist z.
B. das DWA Regelwerk, insbesondere Ar-
beitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und
-kanale in Wassergewinnungsgebieten® (Ja-
nuar 2016) der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA), zu beachten. Fur den Stral3en- und
Wegebau durfen keine Baustoffe und Materia-
lien verwendet werden, die aus-waschbare
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Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
fuhren, gehen wir von einer Beteiligung als
Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD)
aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt
nicht die Stellungnahme des GLD.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,

Bezirksstelle Osnabriick vom 07.05.2020:

Unsere grundsatzlichen Bedenken zur
Ausweisung von Wohnbauflachen éstlich
bzw. stiddstlich der Hofstelle Kemnade ha-
ben wir i.R. der 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zum Ausdruck gebracht,
worauf wir an dieser Stelle verweisen.

Der im Vorentwurf des vorliegenden Be-
bauungsplanes unter Hinweise, Punkt 5,
gegebene Verweis auf mogliche Emissio-
nen, die aus der Bewirtschaftung angren-
zender landwirtschaftlicher Nutzflachen re-
sultieren kdnnen, sollte wie folgt gefasst
werden:

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich

der Uberplante Bereich in einem landlich
gepragten Raum befindet, in dem es
zwangslaufig zu gewissen landwirtschafts-
spezifischen Immissionen (Geruche, Ge-
rausche, Staube) kommt, die aus der Tier-

wassergefahrdende Stoffe enthalten. Ferner
sind u.a. die Richtlinien fir bautechnische
MalRnahmen an Stral3en in Wassergewin-
nungsgebieten (RiStWag), Ausgabe 2016,
sind einzuhalten. Hierzu werden Im Zuge der
ErschlieBung rechtzeitig Abstimmungen mit
der Unteren Wasserbehorde erfolgen.

Die Untere Wasserbehorde beim Landkreis
Osnabrick wurde und wird am Planverfahren
beteiligt. Von dort wird u.a. gefordert, dass das
geplante Regenwasserrickhaltebecken (RRB)
als Trockenbecken hergestellt wird und dass -
insbesondere zum Schutz des Grundwassers -
ein Flurabstand von min. 0,5 m zwischen mitt-
lerem hoéchsten Grundwasserstand und Be-
ckensohle einzuhalten ist. Andernfalls misste
das RRB sicher zum Grundwasser abgedichtet
werden. Diese Vorgaben sollen bei Konzeption
und Herstellung des RRB beachtet werden.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen
des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zu erbringen.

Ein weitergehender Regelungsbedarf ergibt
sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskam-
mer zur 33. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Bad Laer wird nachfol-
gend aufgefuhrt und abgewagt.

Die Anregung wird aufgegriffen und der ent-
sprechende Passus in den Hinweisen des Be-
bauungsplanes wird modifiziert.
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haltung bzw. der Bewirtschaftung umlie-
gender Acker- und Grunlandflachen resul-
tieren. Dieses kann jahreszeitlich und witte-
rungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese
Immissionen sind in landlichen Gebieten
ortsublich, unvermeidbar und insofern zu
tolerieren.

Stellungnahme Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick,
vom 08.02.2016, zur 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Bad Laer:

Die Gemeinde Bad Laer plant im Rahmen
des o0.g. Bauleitplanverfahrens die Auswei-
sung von Wohnbauflachen am Nordwest-
rand der bebauten Ortslage zwischen den
StralRen ,Westring“, ,Westerwieder Weg*“
und ,Iburger Strale“. Der Uberplante Be-
reich zur GréRRe von ca. 11,4 ha unterliegt
derzeit weit Uberwiegend einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Aus land- und forst-
wirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der
Planung wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Unmittelbar westlich des Planungsraumes
befindet sich in einem Abstand von deutlich
unter 100 m die Hofstelle des landwirt-
schaftlichen Betriebes Kemnade. Der Be-
trieb Kemnade wird im Haupterwerb gefuhrt
und verfugt Uber eine immissionsschutz-
rechtlich relevante Tierhaltung (Milchvieh).

Mit Blick auf die zukunftigen Entwicklungs-
madglichkeiten des Betriebes, aber auch in
Bezug auf die gegebene Immissionssituati-
on (Geruche), wird die Planung der Ge-
meinde Bad Laer sehr kritisch gesehen. Die
raumliche Nahe zwischen emittierenden
Tierhaltungsanlagen und Wohngebieten
birgt - selbst unter Beachtung der vorgege-
benen Abstandsforderungen - stets ein
nicht unerhebliches Konfliktpotential in sich.
Die den uns vorliegenden Unterlagen beige-
fugte Ergebnisgrafik zur Immissionssituati-
on (Geruche) belegt, dass die vorgegebe-
nen Grenzwerte fur festgesetzte Wohnge-
biete im dstlichen Teil des Plangebietes
Uberschritten bzw. nur knapp eingehalten

Die nebenstehende Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen bezieht sich
auf die 33. Anderung des Flachennutzungs-
planes (FNP) der Gemeinde Bad Laer aus
dem Jahr 2016.

Der raumliche Geltungsbereich der 33. Ande-
rung des FNPs geht deutlich Gber das Plange-
biet des vorliegenden B-Plans Nr. 356 hinaus.

Zur Ermittlung und Bewertung landwirtschaftli-
cher Geruchsimmissionen hat die Gemeinde
Bad Laer im Rahmen der 33. Anderung des
FNPs bei der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen (LWK) eine Geruchsbeurteilung in
Auftrag gegeben. Diese Beurteilung erfolgte
nach MalRgabe der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) durch Ausbreitungsberech-
nungen auf Grundlage des sog. ,Cloppenbur-
ger Verfahrens®. Die LWK hat mit Datum vom
09.01.2015 die Ergebnisse der Immissions-
prognose zur 33. And. des FNPs vorgelegt.2
Die Ergebnisse zeigten, dass der fir Wohnge-
biete empfohlene Immissionswert (IW) der
GIRL von 0,10 im Anderungsbereich nur klein-
flachig und lediglich bis zu einem Wert von
0,11 Uberschritten wurde.

Uberschreitungen in diesem geringen Um-
fangs sind nach Auffassung der Gemeinde
noch mit den Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse vereinbar. Dementspre-
chend wurde dieser Sachverhalt von der Ge-
meinde Bad Laer im Rahmen der 33. Ande-
rung des FNPs mit Bezug auf die Auslegungs-
hinweise sowie der relevanten Rechtspre-
chung zur GIRL auch abgewagt.

Die 33. Anderung des FNPs wurde - mit die-
sem Abwagungsergebnis - 2016 vom Land-
kreis Osnabrick genehmigt.

2 LWK Niedersachsen, eMail vom 09.01.2015 mit Anhang Ergebnisgraphik
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werden. Klarstellend sei darauf hingewie-
sen, dass die Einhaltung der Grenzwerte
nicht gleichzusetzen ist mit einer Null-
Belastung, sondern die festgestellte Belas-
tungssituation rechtlich lediglich als ,nicht
erheblich® eingestuft wird. Vermisst werden
in diesem Zusammenhang gutachterliche
Erlauterungen, die Uber die reine Darstel-
lung einer Ergebnisgrafik hinausgehen. So
bleiben wesentliche Punkte (bspw. Ein-
gangsparameter der Berechnungen, gu-
tachterliche Wertung der Ergebnisse im
Unklaren.

Weitere von der Hofstelle Kemnade ausge-
hende potentielle Belastigungen (insbeson-
dere Larmemissionen) werden in den vor-
liegenden Unterlagen u.E. nur unzureichend
betrachtet.

Der bloRe Hinweis darauf, dass diese vom
Verkehrslarm Uberlagert werden, ist wenig
Uberzeugend. Zu bericksichtigen ist, dass
von landwirtschaftlichen Hofstellen - auch
an Sonn- und Feiertagen - in den frihen
Morgen- und in den Abendstunden durch

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegen-
den B-Plans Nr. 356 ist deutlich kleiner als der
Anderungsbereich der 33. Anderung des
FNPs.

Der ca. 150 m westlich des Plangebietes lie-
gende landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhal-
tung (gemessen wurde die kirzeste Strecke
zwischen nachstliegendem geplanten Wohn-
gebiet - WA im Plangebiet und dem Rand der
auf der Hofanlage bestehenden Siloplatte)
wurde im Rahmen der vorliegenden Planung
und der zugehdrigen Umweltprifung erneut
bericksichtigt.

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren
wurde u.a. auch ein neues Geruchsgutachten
gemal der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) des Landes Niedersachsen von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Ol-
denburg, 15.10.2019) erstellt. In dem Gutach-
ten wurde der tierhaltende landwirtschaftliche
Betrieb Kemnade als Geruchsquelle berick-
sichtigt.

Die Ergebnisse des GIRL-Gutachtens zeigen,
dass der gem. GIRL in Wohngebieten zulassi-
ge Immissionswert von 10 % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeiten in allen Bereichen des
Plangebietes deutlich unterschritten wird. Es
werden maximal 3 % Jahresgeruchsstunden-
haufigkeiten am nérdlichen Rand des Plange-
bietes erreicht.

Damit sind insgesamt innerhalb des Plange-
bietes keine erheblichen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Geruchsimmissionen zu
erwarten.

Der Landkreis Osnabriick stellt in seiner Stel-
lungnahme vom 08.05.2020 zur vorliegenden
Planung fest, dass den Ausflihrungen in dem
Immissionsschutzgutachten der Landwirt-
schaftskammer gefolgt werden kann und die
zu Grunde gelegten Parameter und die Einga-
bedaten plausibel und nachvollziehbar sind.

Zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb
Kemnade und dem Plangebiet verlauft die
Umgehungsstralie ,Westring“ die kurzfristig
als zur Landesstralde L 98 heraufgestuft wer-
den soll. Durch die mit dem Verkehr auf dem
Westring einehrgehenden Verkehrsgerausche
werden etwaige mit der Tierhaltung einherge-
hende Gerausche Uberlagert. Aufgrund des
Abstandes zwischen Gehdft und nachstliegen-
dem geplanten Wohngebiet (mind. 150 m) ist
eine erhebliche Larmeinwirkung durch Tierge-
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notwendige Transportvorgange bei der Ver-
sorgung der Tiere als auch durch die Tiere
selbst nicht unerhebliche Gerauschimmissi-
onen ausgehen.

Aus den dargelegten Griinden bestehen
aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken
gegen die vorliegende Planung der Ge-
meinde Bad Laer.

Freiwillige Feuerwehr Bad Laer vom
30.03.2020:

Aus Sicht der Feuerwehr ist eine ausrei-
chend breite und belastbare Stralle zum
Befahren mit einem LKW HLF 20 (16To) zu
gewahrleisten.

Zudem muss die Loschwasserversorgung
mit einem leistungsfahigen Hydranten-Netz
versehen werden.

Ob eine unabhangige Léschwasserversor-
gung notwendig ist, muss gepruft werden.

Schumacher Kliaranlagen GmbH, Wol-
fenbiittel vom 14.04.2020:

Zu dem Bebauungsplan Nr. 356 ,Ostlich

Westerwieder Weg“ nehmen wir gem. Ih-
rem Schreiben vom 25.03.2020 wie folgt

Stellung:

1. Die Klaranlage Bad Laer hat eine rech-
nerische Bemessungsgrofe von ca.

rausche oder Transportvorgange ohnehin nicht
zu erwarten. Eine diesbezigliche gutachtliche
Bewertung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der Ergebnisse des Geruchsgutach-
tens sowie der vorhandenen Abstande zwi-
schen Gehoft und geplantem Wohngebiet sind
erhebliche Auswirkungen durch landwirtschaft-
liche Gertiche oder Larm nicht zu erwarten.
Die ansonsten im Zuge der ordnungsgema-
Ren Landwirtschaft auftretenden temporaren
Immissionen (Larm, Geruche, Staube) sind als
ortsubliche Vorbelastung hinzunehmen.

Die Planung wird daher unverandert beibehal-
ten.

Die Gemeinde Bad Laer wird als Tragerin des
Brandschutzes und der Wasserversorgung fur
einen ordnungsgemalfien, den gesetzlichen
Bestimmungen entsprechenden Brandschutz
Sorge tragen. Dabei werden die einschlagigen
Fachregelwerke bertcksichtigt.

Durch das dem Bebauungsplan zugrundelie-
genden ErschlieBungs- und Bebauungskon-
zept sind grundsatzlich auch hinreichende Zu-
fahrtsmaoglichkeiten fur Not- und Rettungsfahr-
zeuge gegeben. Details des Straltenbaus blei-
ben der baulichen Realisierungsphase vorbe-
halten.

Zur Sicherung einer ausreichenden abhangi-
gen und unabhangigen Léschwasserversor-
gung sollen grundsatzlich die erforderlichen
Einrichtungen hergestellt und unterhalten wer-
den. Dazu sollen rechtzeitig Abstimmungen mit
der Hauptamtlichen Brandschau und der Orts-
feuerwehr erfolgen.

Nach den bestehenden Klaranlagenkapazita-
ten ist fur eine ordnungsgemafie Abwasserbe-
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11.000 Einwohnerwerten (EW).

2. Die Klaranlage Bad Laer hat z.Zt. eine
Zulaufbelastung von ca. 12.500 EW, be-
zogen auf den Stickstoff (GesN).

3. Eine ordnungsgemalie Abwasserbe-
handlung von zusatzlichen Schmutz-
frachten aus den geplanten neuen Bau-
platzen, kann erst nach Fertigstellung
der geplanten Kapazitatserhohung der
Klaranlage (am bisherigen Standort oder
als Gemeinschaftsklaranlage in Glan-
dorf) sichergestellt werden.

4. Die vorgesehene neue Wohnbebauung
sollte erst nach Erweiterung der beste-
henden Klaranlagenkapazitat realisiert
werden.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum
Osnabriick vom 30.04.2020:

Gegen diese Verwirklichung bestehen un-
sererseits keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Anmerkungen Beachtung finden.

Hierbei haben wir u.a. festgestellt, dass wir
im MaRnahmenbereich Elektroversor-
gungseinrichtungen unterhalten.

Den detaillierten Verlauf des v. g. Steuerka-
bels kdnnen Sie den beigeflgten Planunter-
lagen enthnehmen.

Ob Umbau- oder Sicherungsmaflinahmen
an der vorhandenen Kabeltrasse erforder-
lich werden, lasst sich erst im Zuge des
Bauablaufs feststellen und muss zu gege-
bener Zeit vor Ort mit unserer Ausfih-
rungsplanung abgestimmt werden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie
zu veranlassen, dass sich die bauausfih-
renden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnah-
me der Bauarbeiten den Verlauf der Ver-
sorgungseinrichtungen mithilfe der plan-
auskunft.rzosnabrueck@westnetz.de be-
ziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Melle in Verbindung
setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Ver-

handlung von zusatzlichen Schmutzfrachten
aus dem vorliegenden Plangebiet eine Kapazi-
tatserhéhung der Klaranlage (am bisherigen
Standort oder als Gemeinschaftsklaranlage in
Glandorf) erforderlich.

Derzeit laufen zwischen beiden Gemeinden
Beratungen bezuglich einer gemeinsamen
Klaranlage. Sofern diese Beratungen scheitern
sollten, wird die Gemeinde Bad Laer eine ei-
gene Losung entwickeln.

Die im Plangebiet vorgesehene Wohnbebau-
ung soll einhergehend mit der Erhéhung der
Klaranlagenkapazitat realisiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Sorgfalt
und Vorsicht behandelt werden, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden kdnnen.
Soweit erforderlich werden vorhandene Ver-
sorgungseinrichtungen im Bebauungsplan
dargestellt.

Die jeweiligen Versorgungstrager sollen recht-
zeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und
wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebiets
beteiligt werden.

Im Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungs-
trdger um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
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sorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32
BauGB vor.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH vom 15.04.2020:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des
Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Industrie- und Handelskammer Osna-
briick-Emsland-Grafschaft Bentheim,
vom 08.05.2020:

Die Industrie- und Handelskammer Osna-
brick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt im Hinblick auf die o. g. Planung
(Ausweisung von allgemeinen Wohnge-
bietsflachen) keine Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung werden allgemeine
Wohngebietsflachen ausgewiesen. Im Um-
feld des Plangebietes befinden sich beste-
hende Gewerbebetriebe. Erhebliche ge-
werbliche Immissionen werden fur das neue
Plangebiet nicht erwartet, da Wohngebaude
im Umfeld bereits vorhanden sind. Es ist
trotz allem sicher zu stellen, dass sich durch
die neue Wohnbebauung fur die Unterneh-
men keine emissionsbedingten Beschran-
kungen ergeben. Die Gewerbebetriebe ge-
nieflen an den vorhandenen Stellen Be-
standsschutz und sollten nicht mit Auflagen
zum Immissionsschutz betriebswirtschaft-
lich belastet werden.

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die jeweiligen Versorgungstrager sollen recht-
zeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und
wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebiets
beteiligt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.

In Kapitel 11 des Fachbeitrags Schallschutz
(RP-Schalltechnik, 21.01.2020) fihrt der Gut-
achter hinsichtlich méglicher Gewerbeimmissi-

onen folgendes aus:

~Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tisch-
lerei, die gegebenenfalls Einfluss auf die geplanten
Wohnbauflachen haben kann. Die Tischlerei liegt ca. 150
m vom Rand des siidlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes entfernt. Zwischen dem Geltungsbereich
und dem Betrieb liegt das Wohngebiet am Westerwieder
Weg. Der Abstand zum bestehenden Wohngebiet am
Westerwieder Weg betragt durchschnittlich 50 m.

Es gilt, dass der Gewerbebetrieb schon heute die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen
Wohngebduden einhalten muss. Unter der Vorausset-
zung, dass der Betrieb die Richtwerte an den Bestands-
gebauden einhalt, ist davon auszugehen, dass die
Richtwerte der TA Larm auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 356 eingehalten werden.

Daher sind gegeniiber dem Betrieb keine Schutzmaf3-
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Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in
diesem Verfahrensgang ermittelt werden
soll, haben wir weder Hinweise noch Anre-
gungen.

PRIVATE EINGABEN

Biirgerin (personenbezogene Daten aus
Datenschutzgriinden annonymisiert),
Bad Laer vom 11.05.2020:

Zur Bebauungsplanung ,Ostlich Wester-
wieder Weg“ mochte ich folgendes bemer-
ken:

Es ist fur mich nicht nachvollziehbar, wie
eine Kur-Gemeinde eine Flache, die aulRer-
halb der offiziellen Ortsgrenze und in direk-
ter Nahe zu Umgehungsstrale und Land-
wirtschaft liegt, als geeigneten Raum flr
eine Wohnbebauung ausweisen kann.
Schon vor Jahrzehnten wurde der Hof
Kemnade ausgesiedelt, um die Wohnquali-
tat im Ort nicht durch landwirtschaftliche
Einflusse ,negativ‘ zu belasten. Dartber
hinaus ist eine Umgehungsstralie entstan-
den, um den Verkehr und die damit verbun-
denen Belastigungen im Ort zu reduzieren
und die Wohnqualitat zu verbessern. Jetzt
plant die Gemeinde genau da, wo Umge-
hungsstralRe und Landwirtschaft hingelenkt
wurden, ein neues Wohngebiet. Das ist ein
Widerspruch in sich.

nahmen erforderlich.”

Daraus wird deutlich dass es aufgrund der
vorliegenden Planung nicht zu zusatzlichen
Einschrankungen bestehender Gewerbebe-
triebe kommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) der Gemeinde Bad Laer
wurde zum Plangebiet und angrenzenden Be-
reichen auch eine stadtebauliche Grobanalyse
erstellt. Dabei wurde u.a. festgestellt, dass

der Bereich die Mdglichkeit bietet, die be-
stehenden Wohngebiete am Nordwestrand
der engeren Ortslage zu erganzen,

das Areal von den angrenzenden Ver-
kehrsflachen aus erschlossen werden
kann,

fur das Areal keine der Planungsabsicht
entgegenstehenden raumordnerischen Zie-
le oder naturschutzfachlichen Schutzge-
bietsausweisungen bestehen,

das Gebiet hinsichtlich der zu beachtenden
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berlcksichtigenden
Konfliktpotentials als Bereich einzustufen
ist, der die gewtiinschte bauleitplanerische
Entwicklung zulassen wurde. Potentielle
Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB) und der ge-
planten Baugebietsnutzung kénnen vor-
aussichtlich vermieden bzw. bewaltigt wer-
den,

die Flachen der Gemeinde kurzfristig zur
Verfligung stehen.

Es wurde jedoch u.a. auch festgestellt, dass
die Flachen durch Verkehrsimmissionen vor-
belastet sind.
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Die verschiedenen Gutachten zeigen, dass
geruchs- und larmbelastigende Faktoren
grundsatzlich gegeben sind. Als Anwohner
des Westerwieder Weges mit deutlich mehr
Abstand zur Umgehungsstrafe und Land-
wirtschaft kdnnen wir bestatigen, dass diese
Faktoren tatsachlich erlebbar sind, obwohl
wir fas 600 m davon entfernt wohnen. Si-
cher mal mehr und mal weniger. Wie mag
es da in Zukunft den Bewohnern der ge-
planten Siedlung gehen, die z.T. nur 200 m
entfernt wohnen werden?!

Aufgrund der grundsatzlichen Wohnbaufla-
cheneignung des untersuchten Anderungsbe-
reich wurde das vorliegende Plangebiet mit
angrenzenden Bereichen als Wohnbauflache
im FNP dargestellt. Die 33. Anderung des FNP
wurde nach entsprechender Prifung vom
Landkreis Osnabrtck im Jahr 2016 genehmigt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird geman §
8 Abs. 2 BauGB aus dem gultigen FNP entwi-
ckelt.

Es soll zudem nochmals klar herausgestellt
werden, dass das vorliegende Plangebiet der-
zeit die einzige Mdglichkeit zur kurzfristigen
Bereiststellung von Wohnbaugrundsticken
gegeben ist. Andere besser geeignete und
kurzfristig verfigbare Alternativflachen stehen
in der Gemeinde Bad Laer derzeit nicht zur
Verfligung.

Daher ist auch die Lage des geplanten Wohn-
gebietes unmittelbar an der Iburger Stralle
(noch L 98) und im Nahbereich der Westum-
gehung (,Westring“, kunftige L 98) nicht zu
vermeiden.

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren
wurde u.a. auch ein Geruchsgutachten gemaf
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des
Landes Niedersachsen von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen (Oldenburg,
15.10.2019) erstellt. In dem Gutachten wurde
der tierhaltende landwirtschaftliche Betrieb
Kemnade als Geruchsquelle berticksichtigt.
Die Ergebnisse des GIRL-Gutachtens zeigen,
dass der gem. GIRL in Wohngebieten zulassi-
ge Immissionswert von 10 % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeiten in allen Bereichen des
Plangebietes deutlich unterschritten wird. Es
werden maximal 3 % Jahresgeruchsstunden-
haufigkeiten am nérdlichen Rand des Plange-
bietes erreicht.

Damit sind insgesamt innerhalb des Plange-
bietes keine erheblichen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Geruchsimmissionen zu
erwarten.

Die Ergebnisse des Fachbeitrags Schallschutz
Verkehrslarm (Blro RP-Schalltechnik,
21.01.2020) zeigen, dass mit Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) am Tag und in
der Nacht entlang der Iburger Strafl3e und des
Westerwieder Weges zu rechnen ist.

Zum Schutz dieser larmbelasteten Bereiche
des WA werden Festsetzungen entsprechend
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Uns war beim Kauf unserer Immobilie die
Nahe zur Umgehungsstralte (ca. 600 m)
und zur ausgesiedelten Landwirtschaft be-
wusst. Allerdings mit der (aus heutiger
Sicht) triigerischen Gewissheit, dass unsere
Siedlung die letzte Bebauung bis zur Um-
gehungsstrale bleibt.

Denn ausgesiedelte Landwirtschaft und
Umgehungsstralde als Entlastung des Ortes
dokumentierten dies eindeutig. Wer plant
schon eine Wohnbebauung auf einer Fla-
che, die eigentlich als Larm- und Immissi-
onsschutz fir die in den Ortsgrenzen le-
benden Menschen gedacht ist?!

Gibt es Tag heute eigentlich einen Flachen-
nutzungsplan fir unsere Gemeinde, der den
heutigen Anforderungen an eine moderne
und bedarfsgerechte (Kur-)Ortsplanung
entspricht? Von wann ist der Flachennut-
zungsplan, der die Grundlage fur aktuelles
Planen bildet? Gibt es fur Bad Laer ein U-
bergeordnetes Konzept, das die Baupla-
nung in unserer Gemeinde sinnhaft und
zukunftsorientiert begrindet?

der DIN 4109 im Nahbereich der Iburger Stra-
Re und des Westerwieder Weges getroffen.
Hierzu wurden im Bebauungsplan u.a. die
Larmpegelbereiche Il und Il dargestellt und es
wurden unter Ziffer 5.1 der textlichen Feste-
setzungen im Planentwurf entsprechende
Schutzanforderungen formuliert. Hierdurch
kénnen erhebliche Auswirkungen durch Ver-
kehrslarm innerhalb des Plangebietes vermie-
den werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung

ist grundsatzlich damit zu rechnen, dass auf-
grund bestehender Baubedurfnisse und Fla-

chenverfigbarkeiten auch eine Siedlungsent-
wicklung in Bereichen der Gemeinde erfolgt,

die bislang noch nicht bebaut waren.

Fur das vorliegende Plangebiet sprechen ins-

besondere folgende Grinde:

e Das Plangebiet wird im geltenden Flachen-
nutzungsplan (Stand 33. Anderung) bereits
als Wohnbauflache dargestellt und ist damit
das Ergebnis eines umfangreichen Pla-
nungs- und Abwagungsprozesses mit an-
schlieRender Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde.

e Der Bereich grenzt unmittelbar an beste-
hende Siedlungsbereiche an und erganzt
damit sinnvoll die vorhandenen bebauten
Ortsteile.

e Das Areal liegt in einem engen rdumlichen
Zusammenhang zum Ortskern der Ge-
meinde und zu den vorhandenen Infrastruk-
tur- und Dienstleistungseinrichtungen und
ist verkehrstechnisch gut erreichbar.

e Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachten-
den Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berlcksichtigenden
Konfliktpotentials als Bereich einzustufen,
der die gewlnschte bauleitplanerische Ent-
wicklung zulasst. Potentielle Konflikte zwi-
schen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB) und der geplanten Bau-
gebietsnutzung kénnen vermieden bzw.
bewaltigt werden

¢ Die kunftige bauliche Nutzung stellt keine
unzumutbare Beeintrachtigung landwirt-
schaftlicher Belange dar.

e Die Flache ist fur eine Bebauung verfugbar.

Ferner ist darauf hinzuweisen, das durch
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes (BVerwG) hinreichend geklart ist, dass
die Freihaltung der freien Aussicht bzw. die
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Die Ortseinfahrten aus den Richtungen Bad
Rothenfelde, Remsede, Flichtorf und Glan-
dorf sind mit Industrie besiedelt ... fir ein
,Bad“ schon eine besondere Attitude. Nun
,bereichern“ wir die letzte grine Ortseinfahrt
aus Richtung Bad Iburg mit einer Wohnbe-
bauung, die in den Ortsgrenzen wahrlich
besser aufgehoben ware.

Wie wollen wir unseren kleinen Ort beleben
und als Kurort am Leben halten, wenn wir
dem Ort jeglichen Charme nehmen, in der
Innen- und AuRenwirkung ?!

Innerhalb der Ortsgrenzen Bad Laer’s gibt
es nach wie vor verschiedene Flachen, die
als Wohngebiet bestens geeignet waren
und das Ortsbild positiv vervollstandigen
wirden. Lickenschlisse waren mdglich auf
Flachen, die brach liegen und den Ort nicht
unbedingt ansehnlicher machen. Stattdes-
sen bebauen wir lieber landwirtschaftliche
Flachen, die in voller Nutzung sind und die
wenigstens die letzte Ortseinfahrt griin und
einem Kurort angemessen machen. Ich
frage mich, nach welchen Kriterien tatsach-
lich Uber bebaubare Flachen verhandelt und
entschieden wird.

Nebenbei sei erwahnt, dass der (Uber-
)Lebensraum von Kiebitz, Feldlerche (beide
auf der Roten Liste) und vielen anderen
Tieren vorsatzlich zerstort wird. Ob die ge-
forderten ,Alternativflachen” diese Zersto-
rung abfangen werden, ist mehr als fraglich.
Aber mit der Rucksicht auf die Natur, die
uns ertragt, ist es, wenn es um wirtschaftli-
che Aspekte geht, dann nicht mehr so weit
her. Lebt nicht der Erfolg unserer Kurge-

meinde auch von der Natur, die sie umgibt
?

Nichtbebauung bislang unbebauter angren-
zender Flachen, z. B. wegen der Ortsrand- und
Aussichtslage, kein abwagungsrelevanter Be-
lang ist (vgl. BVerwG, Urteil v. 24.09.1998 - 4
CN 2. 98, BVerwG-Beschluss v. 22.08.2000 -
4 BN 38/00). Ein diesbezuglicher Rechtsan-
spruch des Nachbarn besteht nicht.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die
Notwendigkeit zur Uberplanung der land-
wirtschaftlichen Flachen insbesondere damit
zu begrinden, dass ein gréRerer Pool an zu-
sammenhangenden Wohnbauflachen zur De-
ckung des Wohnbedarfs benétigt wird.

Hierzu stehen in der Gemeinde Bad Laer der-
zeit keine besser geeigneten Brachflachen zur
Verfligung. Auch die Aktivierung von Gebau-
deleerstanden und Baulucken oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung stellen der-
zeit keine geeignetere Alternative dar.

Durch entsprechende Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung (u.a. Gebaudehohen)
und durch baugestalterische Festsetzungen
(u.a. Vorgaben zu Bauformen und -
materialien) sowie durch Grunflachen und
Pflanzbindungen wird eine harmonische Integ-
ration des kiinftigen Wohngebietes in das
Orts- und Landschaftsbild geférdert. Mit nega-
tiven Auswirkungen auf das bestehende Orts-
und Landschaftsbild ist daher nicht zu rech-
nen.

Es werden CEF-MalRnahmen fir die Beein-
trachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von je einem Brutpaar Feldlerche und Kie-
bitz erforderlich.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bio-
Consult, 24.03.2020) wurde eine mindestens
1,0 ha geeigneter Mal3nahmenflache fur erfor-
derlich gehalten. Da im Gemeindegebiet Bad
Laers nur sehr eingeschrankt geeignete Le-
bensraume fir offenlandbewohnende Vogelar-
ten vorkommen bzw. entwickelt werden kon-
nen, soll die MaRnahme im Ortsteil Miischen,
am Sudrand des Gemeindegebietes, im einem
anerkannt geeigneten Wiesenvogellebens-
raum durchgefuhrt werden.

Angesichts der vergleichsweise groften Ent-
fernung des Plangebietes zur konkreten Mal3-
nahmenflache, der dort randlichen stockenden
Geholzstrukturen, die in den Randbereichen
nur eingeschrankte Lebensraumpotenziale fur
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Mittelfristig gibt es laut Information des
Landkreises von heute verschiedene Be-
wertungen und Beurteilungen von verschie-
denen Institutionen/Fachbereichen zur Pla-
nung des neuen Baugebiets. Diese hat die
Gemeinde Bad Laer im Marz 2020 angefor-
dert. Diese wurde ich gern, wenn sie der
Gemeinde vorliegen, einsehen.

Bad Laer ist meine Heimat und ich mag das
Leben und die Menschen hier. Doch wenn
wir so weiter machen, ohne erkennbares,
zukunftsorientiertes Gesamtkonzept und
kreative Visionen fur einen erfolgreichen
Fortbestand des Heilbades und seine Be-
wohner und Gewerbetreibenden, verliert
diese Heimat stetig an Liebreiz, Einmalig-
keit und Uberlebensfahigkeit. Die Schaffung
von neuen Bauflachen fir Wohnraum ist
sicher wichtig fur unseren Ort ... ob aller-
dings die Auswahl eines dem Ort vorgela-
gerten Bereiches die richtige ist, um eine
Integration der ,Neubewohner” in die Dorf-
gemeinschaft zu begunstigen und damit

auch Kaufkraft in unsere Gemeinde bringen
?

Ich bin gespannt, ob die verdffentlichte Auf-
forderung zur Stellungnahme nur zum Zwe-
cke der Anforderungserfillung dient oder ob
Bad Laer tatsachlich an einer Diskussion
interessiert ist, die sich in neu Uberdachten
Planen und damit Zukunft sichernden Er-
gebnissen widerspiegelt.

Kiebitz und Feldlerche besitzen sowie unter
Berlcksichtigung der insgesamt relativ gro3en
Eingriffsflache halt die Untere Naturschutzbe-
horde 2,0 ha MaRnahmenflache fur die beiden
betroffenen Brutpaare Feldlerche und Kiebitz
fur erforderlich.

Die Gemeinde Bad Laer stellt flr die CEF-
MaRnahmen fur Kiebitz und Feldlerche eine
2,0 ha groRRe Teilflache des Flursticks 84, der
Flur 15, Gemarkung Mischen (Gesamtgrolie
des Flursticks 22.749 m?) zur Verfiigung und
fuhrt die erforderlichen MaRnahmen durch
bzw. betraut landwirtschaftliche Betriebe mit
einer entsprechend angepassten extensiven
Bewirtschaftung.

Damit wird dem Artenschutz hinreichend
Rechnung getragen.

Die Gemeinde begruft grundsatzlich eine rege
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im
Rahmen der Bauleitplanungen. Die von den
Burgern und den Tragern offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Bedenken
werden mit der erforderlichen Gewichtung in
die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einge-
stellt.

Die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§§ 3/4
Abs. 1 BauGB) und die dazu gefassten Abwa-
gungen sollen allen interessierten Burgern
grundsatzlich zuganglich sein. Sie werden im
nachfolgenden Auslegungsverfahren zur Betei-
ligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
mitausgelegt.

Es ist jedoch auch klar herauszustellen, dass
der Gemeinderat Vertreter aller Blirger und
ihrer Interessen ist. Nach Auffassung der Ge-
meinde wird mit der Bereitstellung von neuen
Wohnbaugrundstiicken den Wohnbedurfnis-
sen weiter Teile der Bevdlkerung Rechnung
getragen und neue Lebensqualitat geschaffen.
Dies ist ein Beitrag zur nachhaltigen Entwick-
lung der Gemeinde Bad Laer.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind zahlreiche
stadtebauliche Zielsetzungen und Belange zu
bertcksichtigen. Zentrales Gebot der Bauleit-
planung ist daher das Abwagungsgebot nach
§ 1 Abs. 7 BauGB. Danach sind die o&ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen.

Jede planende Gemeinde kann und muss sich
gelegentlich innerhalb des gesetzlich gesteck-
ten Abwagungsrahmens in der Kollision zwi-
schen verschiedenen Belangen fur die Bevor-
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Stellungnahmen ohne Anregungen und
Bedenken:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, vom
13.05.2020

e Handwerkskammer Osnabriick--
Emsland-Grafschaft Bentheim, vom
07.05.2020

¢ Unterhaltungsverband Nr. 96 "Hase Be-
ver", vom 06.04.2020

¢ Gemeinde Bad Rothenfelde, vom

02.04.2020

Gemeinde Hilter, vom 30.03.2020

Stadt Versmold, vom 31.03.2020

Stadt Bad Iburg, vom 02.04.2020

Stadt Sassenberg, vom 20.04.2020

Open Grid (PLEdoc), vom 02.04.2020

Nds. Landesforsten, vom 30.03.2020

EWE Netz GmbH, vom 31.03.2020

zugung des einen und damit notwendigerweise
fur die Zurlckstellung eines anderen Belanges
entscheiden.

Die vollstandige und gleich gewichtete Erfll-
lung aller zu berlcksichtigenden und vorge-
brachten 6ffentlichen und privaten Belange
kann dabei i.d.R. nicht erreicht werden.

Die Gemeinde nutzt auch im vorliegenden Pla-
nungsfall ihren planerischen Ermessensbe-
reich. Dies bedeutet in der Kollision zwischen
den verschiedenen Belangen eine Bevorzu-
gung der Beriucksichtigung der Wohnbedurf-
nisse und der Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile durch Bereitstellung von Bauflachen
und damit notwendigerweise die Zurlckstel-
lung anderer privater und 6ffentlicher Belange.

Das vorliegende Plangebiet wird zur Deckung
des Wohnbedarfs in der Gemeinde Bad Laer
bendtigt. Hierzu stehen derzeit keine besser
geeigneten Flachen zur Verfigung.

Im Ortskern gibt es derzeit keine nennenswer-
ten Wohnungsleerstande, Baullicken oder
sonstige Moglichkeiten der Innenentwicklung.

Die Planung wird daher unverandert beibehal-
ten.

Daruber hinaus sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung (§§ 3/4 Abs. 1 BauGB) keine
Anregungen oder Bedenken zur Planung vorgebracht worden.
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