AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Laer
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 359 ,,Fleethweg Ost“
mit ortlichen Bauvorschriften

- Veroffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) -

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 25.04.2024 beschlossen, den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Laer zum 48. Mal zu &ndern und im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost* mit
ortlichen Bauvorschriften aufzustellen.

In seiner Sitzung am 08.10.2026 hat der Rat der Gemeinde Bad Laer den Entwurf der 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes samt Begriindung und Umweltbericht und des
Bebauungsplanes Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ mit 6rtlichen Bauvorschriften samt Begrindung und
Umweltbericht sowie die Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen und der Fachgutachten gem.
8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wird hiermit ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Beteiligung der Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ liegt im Siud-Osten der Gemeinde Bad Laer, westlich der Versmolder
Stral3e und ndrdlich bzw. sidlich des Fleethweges. Er umfasst dort die Flurstiicke 22, 23, 18,
35 (teilweise), 27, 25/1, 25/2, 24, 26/1, 29/1, 70/1, 79/1 und 79/5 der Flur 14, Gemarkung
Mischen und ist aus dem nachstehenden Lageplan ersichtlich.




Ziel der Planung ist es, bauliche Entwicklungsmoglichkeiten auf der bisher im gemeindlichen
AulRenbereich gem. 8§ 35 BauGB befindlichen Flache auszuloten und planungsrechtlich zu
steuern.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung sowie die Planunterlagen zum Entwurf der 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 359 ,Fleethweg Ost*
bestehend aus

e Planzeichnung der 48. Flachennutzungsplananderung (Entwurf)

e Begrundung zur 48. Flachennutzungsplananderung (Entwurf)

e Abwéagung zur 48. Flachennutzungsplandnderung zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange

e Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 359 "Fleethweg Ost" (Entwurf)

e Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 359 "Fleethweg Ost" (Entwurf)

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 359 "Fleethweg Ost " (Entwurf)

e Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 359 "Fleethweg Ost" zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost‘, HeWes
Umweltakustik Gmbh, Osnabriick, Stand: August 2026

e Geruchs-Immissionsschutzgutachten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg,
Stand: Juni 2026

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ und zur
48. Anderung des Flachennutzungsplanes, Planungsbiiro Stadtlandkonzept, Werther,
Stand: April 2026

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ sowie zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Planungsbiro Stadtlandkonzept, Werther, Stand: Juli 2026

e Wassertechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost", Ing.-
Buro Westerhaus, Bramsche, Stand: Mai 2026

werden in der Zeit
vom 30. Oktober bis einschliel3lich 02. Dezember 2026
im Internet auf der gemeindlichen Homepage unter dem nachfolgenden Link verdffentlicht:

https://www.bad-laer.de/leben/rathaus/gemeindeentwicklung/laufende-bauleitverfahren.html

Zusatzlich kénnen die Entwurfsunterlagen im selben Zeitraum wahrend der Offnungszeiten
(montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie montags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr
und donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr) im Rathaus der Gemeinde Bad Laer, Glandorfer
Stral3e 5, 49196 Bad Laer, im Fachdienst Planen und Bauen, Zimmer 17, eingesehen werden.

Wahrend der Verotffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zum Entwurf abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sind vorzugsweise elektronisch per E-Mail an bauleitplanung@bad-laer.de
zu Ubermitteln. Bei Bedarf kann eine Stellungnahme auch schriftlich an die o. g. Adresse oder
mindlich zur Niederschrift (nach entsprechender Terminvereinbarung) vorgebracht werden.

Gemal 8§ 4a Abs. 5 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Parallel werden die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
sowie die Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme gebeten.


https://www.bad-laer.de/leben/rathaus/gemeindeentwicklung/laufende-bauleitverfahren.html
mailto:bauleitplanung@bad-laer.de

Ferner wird hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes darauf hingewiesen, dass
eine Vereinigung im Sinne des 8§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
(UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kdnnen.

Zu der Planung sind umweltbezogene Informationen in den Begrindungen einschlief3lich
Umweltbericht und Biotoptypenkarte, den Fachgutachten zu Artenschutz, Geruch, Schall und
Wasser sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung und deren Abwagung verfugbar. Diese betreffen folgende Themen:

Umweltthema Art und Gegenstand der verfigbaren Umweltinformationen

StraRenverkehrslarm der Versmolder StraRe (L 100) und

Mensch und Schienenverkehrslarm der Bahnstrecke Gutersloh—Ibbenbiren; gewerbliche
Gesundheit, Gerausche und Vertraglichkeit mit Wohnnutzungen; Hinweise zu Bahnsignalen
Larm und bahnbedingten Erschitterungen.

Geruchseinwirkungen umliegender Tierhaltungsanlagen,
Geruch / Ausbreitungsberechnungen und raumliche Verteilung der )
Geruchsstundenhaufigkeiten; Bewertung der Gemengelage am Ubergang zum
AulRenbereich und raumliche Anordnung schutzbedurftiger Nutzungen;

landwirtschaftl

iche R : . : ) SR
Immissionen Beruc!<3|cht|gqng landwirtschaftlicher Betriebsentwicklungen sowie Hinweise zu
landwirtschaftlichen Gerduschen.
Auswirkungen auf Wohnqualitat, Wohnumfeld und Erholungsfunktion; Hinweise
Wohnumfeld zur Verschattung und optischen Wirkung einer Hallenerweiterung sowie
und Erholung Hohenbegrenzung und Hohenabstufung.
Habitatpotenzial und mdgliche Betroffenheit insbesondere von Fledermausen
sowie gehdlz-, struktur- und gebaudebewohnenden Vogelarten; Betrachtung
Tiere und von Amphibien und weiteren Artengruppen; mogliche Verluste von
Artenschutz Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch Rodung, Abriss und Umbau; optische

und akustische Stérungen; Bauzeitenregelungen, Gebaude- und
Baumkontrollen sowie gegebenenfalls Ersatzquartiere.

Biotoptypenbestand und Biotopbewertung einschlie3lich Gartenflachen mit
GroRRb&dumen, Hecken, Saumstrukturen, Teich und FlieRgewassern;
Lebensraum- und Biotopverbundfunktionen; mégliche Gehdélz- und

Pflanzen und

biologische )

Vielfalt Biotopverluste; Erhaltung und Ergdnzung von Gehdlzbestanden, Ersatz- und
Neupflanzungen sowie Entwicklung naturnaher Gewéasserstrukturen.
Bestehende Flachennutzungen und Versiegelung, Nachverdichtung sowie
zusatzliche Uberbauung bislang unversiegelter Flachen; Bodenarten und

Flache und Bodenfunktionen; Verlust von Bodenfunktionen, Verdichtung und Bodenschutz

Boden wahrend der Bauausfiihrung; Begrenzung der Versiegelung und Verwendung

wasserdurchlassiger Belage.



Umweltthema

Altstandort
und
Kampfmittel

Wasser und
Hochwassersc
hutz

Luft und Klima

Landschaft
und Ortsbild

Kultur und
sonstige
Sachguter

Schutzgebiete
und Ausgleich

Art und Gegenstand der verfigbaren Umweltinformationen

Altstandortverdachtsflache am Fleethweg 3 (KRIS-Nr. 74079050038) und
Anhaltspunkte fiir mdgliche Boden- und Grundwasserbelastungen; Erkundung
bei kiinftiger baulicher Inanspruchnahme, Umgang mit auffalligem und
ausgehobenem Boden; allgemeiner Kampfmittelverdacht und Verhalten bei
Funden.

SiuRbach, Imordesgraben, vorhandene Teichanlage, Grundwasserverhaltnisse
und Gewasserzustand; benachbartes Uberschwemmungsgebiet,
Gewasserrandstreifen und Gewasserunterhaltung; Bewertung der fehlenden
Versickerungseignung; Regenriickhaltung, gedrosselte Einleitung; Starkregen;
Ersatz des Teichs durch ein naturnahes Riickhaltegewasser.

Bedeutung von Gehdlzen und angrenzenden Freiflachen; Auswirkungen von
Versiegelung, Geholzverlust und Bebauung auf Erwarmung und Verdunstung;
Klimaschutz und Klimaanpassung durch Begrinung, Dach- und
Fassadenbegriinung, Begrenzung der Versiegelung sowie Nutzung
erneuerbarer Energien und Energieeffizienz.

Landschaftliche Einbindung des bestehenden Siedlungsansatzes und
Vorbelastungen durch Bebauung und Verkehr; Wirkung zusétzlicher Baukorper
und Verlust von Gartenstrukturen; Eingriinung und gestalterische MalRhahmen.

Baudenkmale im Umfeld und deren Umgebungsschutz; mégliche
archéologische Bodenfunde sowie Melde- und Sicherungspflichten;
kulturgeschichtliche Bedeutung der Boden.

Lage und mdgliche Betroffenheit von Schutzgebieten, geschitzten Biotopen,
Natura-2000-Gebieten und bestehenden Kompensationsflachen im Umfeld;
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Osnabriicker
Kompensationsmodell; Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRBhahmen innerhalb des Plangebiets, insbesondere
Gehdlzerganzungen und Anlage eines naturnahen Gewassers; Ermittlung der
Kompensation.

Zu den nachfolgenden Themen sind umweltbezogene Stellungnahmen eingegangen:

Thema

Geruch,

Landwirtschaft und

Einwender

Burgerversammlung; Landwirtschaftskammer; Landkreis Osnabriick.

Betriebsentwicklung

Verschattung und
optische Wirkung

private Stellungnahme

Larm und LWS, Gewerbeaufsichtsamt, NLStBV, Landkreis Osnabriick und IHK
Erschutterungen



Thema Einwender

Wasser, Teich und Landkreis Osnabriick

Schmutzwasser

Altstandort und Landkreis Osnabriick und LBEG

Boden

Natur, Kompensation PLEdoc, NLStBV, Landkreis Osnabriick und LBEG

und Landschaft

Bau- und Landkreis Osnabriick
Bodendenkmale

Bad Laer, den 22.10.2026

Gemeinde Bad Laer
Der Burgermeister

gez. Seydel (Dienstsiegel)

i. A. Iris Seydel



