BAD
/LAER

Gemeinde Bad Laer

Umweltbericht
Entwurfsfassung

zum geplanten Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ sowie
48. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Bad Laer, Ortsteil MUschen, Landkreis Osnabriick

ol FANZX'N ﬂ
stadtlandkonzept

Planungsburo fir Stadt & Umwelt




Auftraggeber

Projekt:
Berichtstyp:
Projektnummer:
Kurztitel:
Version:

Stand:

Bearbeitung:

Datenlizenz:

Allgemeine Hinweise:

Unterschrift:

Gemeinde Bad Laer
Fachbereich Planen und Bauen
Glandorfer Str. 5

49196 Bad Laer

Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ und 48. Anderung des Flachennutzungsplans
Umweltbericht

0835

UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung des FNP - Entwurfsfassung

1

07/2026

David, Dipl.-Biol. (Projektleitung)
Nina Wohlgemuth, M. Sc. Ecology (Sachbearbeitung)
Die in diesem Bericht enthaltenen Abbildungen verwendeter Daten entstammen, so-

weit nicht anders benannt, aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen © 2019

Q LGLN

oder des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie © GeoBasis-DE/ BKG (2022)

Das vorliegende Gutachten haben wir neutral und unabhangig nach dem aktuellen
Stand der Wissenschaft sowie nach bestem Wissen und Gewissen unter Verwendung
derim Text angegebenen Unterlagen erstellt.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit verzichten wir im vorliegenden Text auf die
gleichzeitige Verwendung weiblicher, ménnlicher und sonstiger Sprachformen. Samtli-
che Personenbezeichnungen gelten gleichermalien fiir alle Geschlechter.

(Gt zrnn

TN A~
stadtlandkonzept

Planungsbiiro fir Stadt & Umwelt

Alte Bielefelder Strafe 1
33824 Werther (Westf.)

052039182090
mail@stadtlandkonzept.de



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

INHALT

1 Einleitung - Veranlassung und rechtliche Grundlagen .......ccccccceeuecannnae 1
1.1  Inhalte und wichtigsten Ziele des Bauleitplans ........cc.ceceveeererveniinerreninieeseeieeereeeeneeene 2
111 Lage desS Plangebietes ... 2
1.1.2 Beschreibung der FESISEIZUNGEN ....o.oiviiiiiceieee o 2
1.1.3 Bedarfan Grund UNd BOGEN ... e 3
1.2 Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen ..........c.cceeeuevrveverereneneereeseessessesseesenes 4
1.2.1 Zu berlicksichtigende Fachgesetze, Verordnungen und NOrmen ........c..cooceevevereninierirnininnen. 4
122 FACNPIANUNZEN. ... 4
1.2.3 Schutzgebiete und SChUTZAUSWEISUNZEN ..o 5
2 Art der Umweltauswirkungen (Wirkfaktoren) .....ccccceeceecnecneceecnecnecnecnes 6
2.1 Darstellung der projektbedingten Umweltauswirkungen.......c..ccceeeveeveeveeneenieneeneeneeneeneene 6
2.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der Bau- und Betriebsphase.........cccccccevevcenen. 8
3 Methodik der Bestandsaufnahme und Bewertung......cccceecececceccaccancans 9
3.1  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes .......c..cocevririeverninieneninieeeeeeeeeeeeeeeeeeeneen 9
3.2 BestandSaufNalme ...ttt 10
3.3 Bewertungsmethodik ......occoieiiieirieieeeeecee ettt 10
4 Bestandsaufnahme und Wirkungsprognose.....cccceeecreecrececsececsececsecees 13
O I = o < PP 13
4.1.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen........ccccooovevviieicriiininn, 13
4.1.2  Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

4.1.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands...........

4.1.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei N|chtdurchfuhrung ...................... 17
4.2 PHlANZEN ettt be e 17
42.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen ..o, 17
4.2.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit ......ccooovoioiiriciisee, 21
4.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 22
4.2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung..........ccc..c..... 22
B3 FLACRE ettt 23
43.1 Bestandsaufnahme einschlieflich bestehender Vorbelastungen ..o, 23
432 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit ......ccooovoiiiirieiise, 24
4.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 24
4.3.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung...................... 24
B4 BOGEN ittt ettt a e ne 25
4.4.1 Bestandsaufnahme einschlieflich bestehender Vorbelastungen ..o, 25
4.4.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit ......coooovoioiriciicece, 26
4.4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 26
4.4.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung..................... 27

TN A~ stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

T = 1] TP 27
4.5.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen ..o, 27
452 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit ......ccooovoioiriciiscen, 28
4.5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands........cc.cooeveiiririeriinisieeeeeeeeen, 28
4.5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung...................... 29
4.6 LUFEUNG KIMA ceiiiiiiiieicetee ettt ettt et st 29
4.6.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen........ccccoovvevveieicirrininn, 29
4.6.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit ......ccooovoioioiciicee, 30
4.6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 30
4.6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung..................... 31
AT LaNASCRATL ettt 32
4.7.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen ..o, 32
4.7.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit .......ccooovoioiiiieiiniicee, 32
4.7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 32
4.7.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung...................... 33
4.8  BiologisChe Vielfalt......ccoecirieiriniiiieirieeeeeset ettt sttt 33
4.8.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen ..o, 34
4.8.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit ......ccooovoioiiiieiice, 35
4.8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 35
4.8.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung...................... 35
4.9  Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt.........cccccevvevveveenuenuennene 35
49.1 Bestandsaufnahme einschlieflich bestehender Vorbelastungen.......ccccooovevvrieicrrinine, 36
4.9.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit .....ccooovoioiioieiice, 36
4.9.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 37
4.9.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung...................... 39
4.10  Kultur- und soNStige SACNGULET.....cc.vivirviiieieriesieteteetete ettt ettt ettt saesaeneens 39
4.10.1 Bestandsaufnahme einschliefRlich bestehender Vorbelastungen ..o, 39
4.10.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und EmpfindlichKeit .......ccooovoioiirieiiisee, 39
4.10.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ..., 39
4.10.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung.........cccc..c..... 40
4.11 Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
LUFE UND KEIM@ 1ttt ettt et 40
4.12 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme sowie der prognostizierten
UMWEltaUSWITKUNZEN ......eeuirieieieieetet ettt ettt et ettt et ettt e sa et e sbesaeneen 42
4.13 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete.......cccvveviriniririerineninirieenieeseneeesie e 42
5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen ......ccccceceeceecnecnecneceecnenss 43
5.1 Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen........c.covevieverinieiinieienieneneneenieneseeneeeseeenns 43
5.1.1 Vermeidungsmalinahmen durch Planungsoptimierung.......c.ccocevorrierinisieeeeieeesienon. 44
5.1.2 Vermeidungvon Emissionen sowie Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdassern.44
5.1.3 Nutzungerneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie .45
5.1.4 Erhaltung bestmaglicher LUfEQUAalItAT ......co.oioieiieeee o 45
5.1.5 KlmaschutZmalnahmen ... 45

TN AN stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

5.1.6 Allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen ..o, 46
5.1.7 Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ...........cccoooevee.... 48
5.2 Ermittlung der EingriffSintensitat.......ccocevivirierinienininiieictseeeerieesee et 51
52.1 Bilanzierung der naturhaushaltlichen Beeintrdchtigungen.........cccooovvveviirieiceieceseen, 51
5.3  KompensationsSmalnahmen..........co.ccviririnieninienininieenieenenteesieesiesesseseeessesessessssessenens 54
53.1 Beschreibung der Kompensationsmalnahmen ..., 54
5.4  Zusammenfassende MaRBnahmenibersicht........cceeevrrernnenenneirnnceneeereeeens 57
6 In Betracht kommende Planungsalternativen......cccccececeeccnccncceccaecaenes 58
7 Zusadtzliche Angaben......cccccuiiiininininininecaeinecacacscsecsecscsccscsocanes 59
7.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren.......59
7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen..................... 59
7.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(MONIEOFINE) 1.ttt te ettt sttt ettt s be e b st e e s b et s bt e st e e sse st enesbenasbenessesseneone 60
8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung......cccccecvieincncaecacaccaenns 61
9 Literatur- und Quellenangaben .......ccccccieiincinincinciacincceccaccaccacscaoces 63
ANLAGEN

Anlage 1 Zu bertlicksichtigende Fachgesetze, Verordnungen und Normen
Anlage 2 Kriterien der schutzgutbezogenen Bewertung

PLANWERK

Plan 1

Biotoptypen

—J_'-LA—/\Q’\ stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

1

Einleitung - Veranlassung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Bad Laer beabsichtigt ein vorhandenes Siedlungsgebiet stidtebaulich neu
zu ordnen. Dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 359 ,Fleethweg Ost*.
Angestrebt ist eine Ausweisung von Mischgebieten sowie einem eingeschrankten Gewer-
begebiet. Der Geltungsbereich liegt westlich der Versmolder Stralse (L100) bzw. beidsei-
tig des Fleethwegs, wird von der Bahntrasse Giitersloh - Ibbenbtiren gequert und um-
fasst eine Flache von etwa 1,9 ha.

et 4

Hendorf

Abbildung 1 Ubersichtskarte zur rdumlichen Einordnung des Geltungsbereiches (schwarz). Gemeindegrenzen in pink

Nach Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung, Erweiterung, Anderung
oder Ergdnzung von Bauleitpldanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 und § la eine Umweltpriifung durchzufihren. In einem sog. Umweltbericht
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet. Die Gemeinde hat nach Auffassung des § 2 a BauGB den Umweltbericht
fur das Aufstellungsverfahren als gesonderten Teil in die Begruindung aufzunehmen.

Die Kommune legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange flir die Abwigung erforderlich ist. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen-
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erweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die in der Umweltpriifung ermittelten
Umweltbelange sind sachgerecht in der kommunalen Abwdgung zu berticksichtigen.

1.1 Inhalte und wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Wie eingangs beschrieben, sollen mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 359 , Fleethweg Ost*
Mischgebiete sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

1.1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Stiden der Gemeinde Bad Laer, im Ortsteil M-
schen. Er liegt unmittelbar westlich der Versmolder Stralle sowie beidseitig des Fleeth-
wegs; zudem wird das Gebiet von der Bahntrasse Glitersloh-Ibbenbtren gequert.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 18, 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 26/1, 27, 29/1, 35,
70/1, 79/1 und 79/5. Samtliche Flurstiicke liegen in der Gemarkung ,Miischen®, Flur 14
(Abbildung 2).

12612

0 100 200 m

Abbildung2 Flurstiicke des Geltungsbereiches

1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan weist Flachen als Mischgebiet sowie eingeschranktes Gewerbegebiet
aus.
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Fir das Mischgebiet MI 1 wird die Grundflachenzahl unter Bertlicksichtigung des Gebau-
debestandes, der geplanten Erweiterungen und der iberbaubaren Flachen mit einer GRZ
von 0,5 festgesetzt. Fur die Mischgebiete MI 2 und MI 3 wird die GRZ ebenfalls auf 0,5
festgelegt. Dies gewdhrleistet eine auskommliche Ausnutzung der Grundstiicke im land-
lichen Raum und berticksichtigt, dass innerhalb der festgelegten Baugrenzen keine ho-
here Versiegelungsquote moglich ist. Um im eingeschrankten Gewerbegebiet eine aus-
kommliche betriebliche Nutzung gewahrleisten zu konnen, wird die GRZ mit 0,6 festge-
setzt.

Erganzend zur teilweise moglichen II-geschossigen Bebauung wird die GFZ mit 1,0 in den
Mischgebieten (MI 1 bis MI 3) und im eingeschrankten Gewerbegebiet mit 1,2 definiert.

Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden randlich des Mischgebietes MI 2 festgesetzt. Hier ist der Altholzbe-
stand zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Weiterhin dient die Flache zur
Rickhaltung des innerhalb des Mischgebietes MI 2 anfallenden Niederschlagswassers.

Innerhalb der Mischgebiete MI 2 und MI 3 sind je Grundsttick zwei Laub- oder Obst-
baume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 und des eingeschrankten Gewerbegebietes ist je ange-
fangene 5 PKW-Stellpldtze ein grof3- oder mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der bestehende Geholzbestand auf der Nord- und Ostseite des Mischgebietes MI 1 sowie
der umlaufende Geholzbestand des Mischgebietes MI 2 ist zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen bzw. eine weitgehend geschlossene Geholzpflanzung mit der
Funktion als Einfriedung anzulegen.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von etwa 1,9 ha. Kunftig ist die Nutzung
durch Mischgebiete sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet vorgesehen. Durch die de-
finierten GRZ ist eine zukiinftige maximale Versiegelung von 11.260 m?* zu erwarten.

Tabelle 1 Verteilung der einzelnen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Art der Flache FlachengroRe (m?)

Mischgebiet MI 1 (GRZ 0,5) 4.637,3
Mischgebiet MI2 (GRZ 0,5) 3.029,0
Mischgebiet MI 3 (GRZ 0,5) 4.096,1
Gewerbegebiet GEe (GRZ 0,6) 3.047,7
Flachen fur den Gberortlichen Verkehr 3 885,6
StralRenverkehrsflache 1.214,.2
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4412
Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1.316,9
GroRe des Plangebiets (Bruttobauland) 18.668,0
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1.2 Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Im Folgenden werden die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, wiedergege-
ben. Zudem wird erldutert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
berticksichtigt wurden.

1.2.1 Zu beriicksichtigende Fachgesetze, Verordnungen und Normen

Fir die einzelnen, in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Schutzgliter werden innerhalb der
Fachgesetze Ziele und allgemeine Grundsitze formuliert, die im Rahmen der nachfol-
genden Prifung Berticksichtigung finden mussen.

Die wesentlichen Zielaussagen der zu berticksichtigen Fachgesetze werden in Anlage 1
zusammengefasst.

1.2.2 Fachplanungen

Bezliglich der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sowie der Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder des Bebauungsplans wird auf die Begriindung zum Vorha-
ben verwiesen.

Als umweltrelevante Fachplanung ist der hier giiltige Landschaftsplan der Gemeinde Bad
Laer aus dem Jahr 1996 zu nennen. Da dieser digital nicht einsehbar war und der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Osnabriick von deutlich hoherer Aktualitat ist, wird
sich an dieser Stelle auf den Landschaftsrahmenplan berufen.

Nach Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Osnabriick liegt
der Geltungsbereich in einem Gebiet mit einer sehr geringen Bedeutung fiir Arten und Bi-
otope. Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich innerhalb einer Landschaftsbildein-
heit mittlerer Bedeutung. Es sind Plaggenesche im Umfeld ausgewiesen und die Boden-
funktionsbewertung liegt bei 3 (regional erhohte Schutzwiirdigkeit) bis 4 (regional hohe
Schutzwiirdigkeit). Die vorhandenen Bache sind als ,naturferne Bache und Fliisse“ und ein
Teil des Gebietes als ,Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher Austausch-
haufigkeit des Bodenwassers/Nitratauswaschungsgefahrdung® dargestellt. Es befinden
sich sowohl Bereiche mit ,auenangepasster Nutzung* als auch mit ,nicht auenangepasster
Nutzung“im Gebiet. Die Bahnstrecke ist als Verkehrsemittent (regional bedeutsame Bahn-
strecke) ausgewiesen. Das Zielkonzept stellt im Gebiet das Leitziel ,Sicherung und Entwick-
lung einer auenangepassten Nutzung“ sowie die Zielkategorien ,umweltvertragliche Nut-
zung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle
Schutzgtiter” dar. Kleinrdumig sind auch Gebiete mit tiberwiegend sehr hoher und hoher
Bedeutung fiir Arten und Biotope dargestellt (Landkreis Osnabriick, 2023).

g Vel stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026
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1.2.3 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden die bekannten Schutzgebiete sowie schutzwiirdigen Bereiche her-
ausgestellt. Die Informationen stammen aus den Darstellungen des niedersdchsischen
Umweltinformationssystems NUMIS sowie aus dem Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Osnabriick (Landkreis Osnabriick, 2023).

Biotop- und Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schitzen.

® Biotopschutz

Eine Beschreibung und Beurteilung der bestehenden Biotoptypen erfolgt in Kapitel 4.2.
Nachfolgend werden die bekannten schutzwiirdigen Biotope herausgestellt.

Gemald des Landschaftsrahmenplans sind die Biotoptypen im Geltungsbereich von ,sehr
geringer Bedeutung“ (Landkreis Osnabrtick, 2023).

B Artenschutz

Eine Bewertung moglicher artenschutzrechtlich relevanter Vorkommen erfolgt in Form
einer separat durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Priifung. Es werden konkrete Ver-
meidungs- und Kompensationsmalinahmen dargestellt, die das Eintreten von Verbots-
tatbestdnden i. S. d § 44 BNatSchG verhindern.

Etwa 600 m stidlich des Geltungsbereichs liegt ein wertvoller Bereich flir Brutvogel. Der
Status ist offen und die Bewertung regional.

Weitere Schutzgebietsausweisungen

Weitere Schutzgebietsausweisungen finden sich weder im Geltungsbereich noch im Un-
tersuchungsgebiet. Das nachste Schutzgebiet stellt ein gesetzlich geschiitztes Biotop in
einer Entfernung von etwa 2 km dar.

B Wasserschutz

Etwa 20 m nordéstlich des Geltungsbereiches befindet sich eine kleine Fliache des Uber-
schwemmungsgebietes ,Stil$bach® (Nr. 780) in flachenhafter Ausdehnung.

(Trink-)Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete liegen nicht im Umfeld des
Geltungsbereiches.

g Vel stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026
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Art der Umweltauswirkungen (Wirkfaktoren)

Wirkfaktoren stellen die vorhabenspezifischen Einflussgroflen dar, die Beeintrachtigun-
gen des Vorhabens auf einzelne Schutzgtiter hervorrufen kénnen.

2.1 Darstellung der projektbedingten Umweltauswirkungen

Mit den Vorhaben und Planungen, die mithilfe der Bauleitplanung vorbereitet bzw. um-
gesetzt werden, sind Auswirkungen auf die Umwelt und deren Schutzgtiter verbunden.
Die Erheblichkeit dieser Auswirkungen ist von dem Umfang der Mallnahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsausschnittes abhangig.

Grundsétzlich werden drei verschiedene Wirkfaktoren und daraus resultierende Fin-
griffsfolgen unterschieden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur vorubergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entstehen
diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen, Emis-
sionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie Bodenver-
anderungen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren resultieren durch die Realisierung des Projekts und der
damit verbundenen Flicheninanspruchnahme. Sie sind i. d. R. mit langanhaltenden
bzw. dauerhaft nachteiligen oder vorteilhaften Folgen verbunden.

Durch den Bauleitplan beabsichtigte Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit ver-
bundenen Auswirkungen, und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei (unvorher-
sehbaren) Storungen, werden als betriebsbedingte Wirkfaktoren definiert.

m Differenzierung der Projektwirkungen

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fiir
den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitdt entstehen, werden als
Projektwirkungen zusammengefasst. Tabelle 2 stellt die zu erwartenden Wirkfaktoren auf
die betroffenen Schutzgiiter zusammenfassend dar.

Unter Bertcksichtigung der Anforderungen der Anlage 1 des BauGB erstreckt sich die
vorgenommene Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekunddren, kumulativen, grenziiber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vortiberge-
henden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben.
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Tabelle 2 Projektspezifische Wirkfaktoren
Wirkfaktor Auswirkung Betroffenes Schutzgut
baubedingt

e Flacheninanspruchnahme durch
Baustelleinrichtung

Biotopverlust/ -degeneration
[d,v,=,-]

Tiere und Pflanzen
Boden/ Flache
Klima/ Luft
Wasser

e Baufeldraumung
(Geholzrodungen)

Verlust klimatisch wirksamer Geholzstrukturen [d/i, I
st,=/>,-]

Tiere und Pflanzen
Boden/ Flachen

e Verlust von Lebensraum [d/i, st,=/ >, -] e Klima/ Luft
e Verdnderung der Oberflacheneigenschaften [d/i, st,
=/>,-]
e Beunruhigung durch Baubetrieb bzw. ~ ® Stérungder Fauna [d/fi, v, <, +/-] e Menschen
Larmemissionen e Tempordre Stérung Landschaftserleben [i, v, g, <,-] e Tiere
e Erschiitterungen e Temporére Leistungsbeeintrachtigung; Beldsti-
e Optische Storungen bzw. Lichtemissi- gung; Behinderung der akustischen Kommunika-
onen durch Baubetrieb tion (Erholen, Wohnen, Arbeiten) [i, v, <, -]
e Beunruhigung durch menschliche e Temporédre Beunruhigung der Fauna [i, v, <, -] e Tiere
Prasenz
e Bauwerksgriindung, Grundwasserhal- ¢ Veranderung des Grundwasserdargebotes [d, v, <] o Wasser

tung

Pflanzen (indirekt)

Materiallagerflachen und Baustellen-
einrichtungen

Bodendegeneration mit Verdichtungen [d, v, <, -]

Tiere und Pflanzen
Boden/ Flache
Wasser

anlagebedingt

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme
durch Versiegelung, dadurch ggf. Bar-
rierewirkung und Zerschneidung

Biotopverlust [d, st, <, -]
Verlust von Erholungsfléchen [d, st, g, =, -]
Bodenverlust/ -degeneration [d, st, <, -]

Menschen
Tiere und Pflanzen
Boden/ Flachen

¢ Verringerung der Versickerungsrate/ Verdnderung o Klima/ Luft
von Grundwasserdeckschichten [d, st, g, <, -] o Wasser
o Verdnderung kleinklimatischer Verhéltnisse [d, st, e Landschaft
g: <’ '}
e Verlust von Landschaftselementen, Verlust der Ei-
genart[d, st, g, <, -]
e Scheuchwirkung durch Kulissenef- o Lebensraumverlust [i, st, =, -] e Tiere
fekte des geplanten Vorhabens
e Barrierewirkung, Zerschneidung
durch Bauwerk
e Fingriffin das Landschaftsbild durch e Verdnderung des Landschaftsbildes i, st, =, -] e Menschen
neue Baukérper e Beeintrachtigung Erholungsfunktion [d, st, g, <, =] e Landschaft
betriebsbedingt
e Beunruhigung durch menschliche e Tempordre Beunruhigung der Fauna [i, v, <, -] e Tiere
Prasenz
e Barrierewirkung, Zerschneidung e Lebensraumverlust [i, st, g, =, -] e Menschen
e Storungen der Fauna [i, st, g, =, -] e Tiere
e Optische Stérungen bzw. Lichtemissi- ~ ® Stérungen von Tieren [d, st, g, =, -] e Menschen
onen e Storungen Landschaftserleben [d, st, g, =, -] e Tiere
e Landschaft
e Schallemissionen e Immissionsbelastung[d, st, g, <, -] e Menschen
e Tiere
A A~ stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026
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Wirkfaktor Auswirkung Betroffenes Schutzgut
e Bauwerk e Optische Belastung [d, st, g, <, -] e Menschen
o Blendwirkungen e Tiere

Abkirzungen der Art der Umweltauswirkungen

d Direkte Auswirkungen v Vorriibergehende Auswirkungen
i Indirekte Auswirkungen < Kurzfristige Auswirkungen

s Sekunddre Auswirkungen = Mittelfristige Auswirkungen

k Kumulative Auswirkungen > Langfristige Auswirkungen

g Grenziiberschreitende Auswirkungen + Positive Auswirkungen

st Standige Auswirkungen - Negative Auswirkungen

2.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der Bau- und Betriebsphase

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 des BauGB sind bei der Prognose tiber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu be-
schreiben. Die Prognose soll erfolgen unter anderem infolge

o des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliefllich Abrissarbeiten,

o der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

« der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

o der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung,

o der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfédlle oder Katastrophen),

o der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
tirlichen Ressourcen,

« der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
mal$ der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
gentber den Folgen des Klimawandels,

» der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Bei einigen dieser Punkte handelt es sich meist um allgemeine Umweltziele, welche im
Bereich der Umweltprognose nur schwer zu beschreiben sind. Diese Punkte werden da-
her im Rahmen der Bestandsaufnahme und Wirkungsprognose in Kapitel 4 schutzgutbe-
zogen bertcksichtigt.

I L stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost* sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

3

Methodik der Bestandsaufnahme und Bewertung

Fir das Umfeld des geplanten Vorhabens erfolgt eine Bestandsaufnahme und -bewer-
tung anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzgliter. Die Gliederung des
vorliegenden Berichts orientiert sich dabei weitestgehend an den Vorgaben der Anlage 1
des BauGB.

3.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Entsprechend der unterschiedlichen Reichweiten moglicher umweltrelevanter Auswir-
kungen (vgl. Wirkfaktoren in Kapitel 2) des Vorhabens auf die hier zu betrachtenden
Schutzgliter wird eine schutzgutbezogene Abgrenzung des jeweiligen Untersuchungs-
raumes vorgenommen.

Fir die Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch sowie kulturel-
les Erbe und sonstige Sachgtter wird der an den Geltungsbereich angrenzende Raum in
einer Tiefe von 100 m in das Untersuchungsgebiet (UG) einbezogen.

Abbildung 3 Darstellung des Geltungsbereiches (schwarz) und der betrachteten Untersuchungsgebiete (blau =20 m, orange =
100 m, rot =200 m)
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Das UG fir das Schutzgut Pflanzen und Fliache bezieht einen Bereich von 20 m um den
Geltungsbereich mit ein. Fiir Arten und Lebensgemeinschaften (Schutzgut Tiere) wird
ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet untersucht.

Die Abbildung 3 stellt die wesentlichen Untersuchungsgebiete dar.

3.2 Bestandsaufnahme

Fur die in Kapitel 4 dargelegte Bestandserfassung wurden und werden folgende Daten
ausgewertet bzw. folgende Untersuchungen vorgenommen:

o Begehung des Plangebietes im September 2024 und Méarz 2025 sowie Biotopkartierung

« Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost“ der Ge-
meinde Bad Laer (HeWes Umweltakustik GmbH, 2026)

o Wassertechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleethweg Ost®,
Gemeinde Bad Laer (Ing.-Btiro Westerhaus, 2026)

« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum geplanten Bebauungsplan Nr. 359 ,Fleeth-
weg Ost” in der Gemeinde Bad Laer, Ortsteil Mischen, Landkreis Osnabriick
(stadtlandkonzept, 2026)

« Auswertung folgender relevanter Geoserver bzw. wms-Dienste:

—~ NUMIS - Das niedersidchsische Umweltportal (Zugriff: 10. Dezember 2025);
https://numis.niedersachsen.de/kartendienste

— Umweltkarten Niedersachsen (Zugriff: 10. Dezember 2025); https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Basisda-

ten&lang=de&bglaver=TopographieGrau
— NIBIS-Kartenserver (Zugriff: 10. Dezember 2025); http://nibis.lbeg.de/cardomap3
~ Geo-Portal des Landkreises Osnabrick (Zugriff: 27. November 2025);
https://geoinfo.lkos.de/webinfo/?user=gast

3.3 Bewertungsmethodik

Nachfolgend wird die angewendete Bewertungsmethodik erlautert.

B Bewertung des derzeitigen Schutzgutzustands

Die Bestandsaufnahme stellt den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsichtlich einer Durch-
fihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung). Die Bewertung der Schutzgtiter
erfolgt hierbei verbal-argumentativ, unter Zuhilfenahme der in Anlage 2 aufgelisteten
Kriterien.

Die Bewertung der jeweiligen Schutzgliter erfolgt in den drei Wertstufen gering - mittel -
hoch.
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® Bewertung der Umweltauswirkungen

® Bewertung des derzeitigen Bewertungszustands

Die Bestandsaufnahme stellt den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsichtlich einer Durch-
fihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfihrung). Die Bewertung der Schutzgtiter
erfolgt hierbei verbal-argumentativ, unter Zuhilfenahme der in Anlage 2 aufgelisteten
Kriterien.

Die Bewertung der jeweiligen Schutzgtiter erfolgt in drei Wertstufen (Tabelle 3):

Tabelle 3 Bewertung der Schutzgiiter

Wertigkeit/ Indikatoren
Empfindlichkeit

+ Hoch e Esliegt eine besondere Empfindlichkeit bzw. Schutzwiirdigkeit des Schutzgutes entsprechend derin
Anlage 2 aufgeflihrten Kriterien vor. Eine hohe Wertigkeit entspricht dem ,Referenzzustand* eines
Schutzgutes mit keinen bis hochstens geringfligigen Belastungen durch den Menschen.

0 mittel e Schutzgliter mit einer mittleren Wertigkeit weisen keine Besonderheiten in Bezug auf ihre Funkti-
onserfiillung auf. Im Regelfall handelt es sich um Ausprégungen einer ,Normallandschaft®, die (im
geringen Umfang) anthropogene Vorbelastungen aufweisen.

gering e Eine geringe Wertigkeit ist insbesondere immer dann gegeben, wenn das betroffene Schutzgut
durch starke anthropogene Belastungen gepragt ist.

® Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan definiert mit seinen planerischen und textlichen Festsetzungen die
planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen verursachen und nach folgen-
den vier Kriterien bewertet und differenziert beurteilt werden (Tabelle 4):

Tabelle 4 Bewertung Auswirkungen und deren Indikatoren in Anlehnung an Kaiser (2013)
Bezeichnung der Auswirkungen Indikatoren
+ Positive Auswirkungen e Das betroffene Schutzgut wird durch die Planungen positiv beeinflusst, sodass
(Férderbereich) eine Entlastung zu erwarten ist. Das Schutzgut tbernimmt nach Umsetzung der

Planungen eine héhere Funktion als bislang.

0 Keine bzw. sehr geringe e Das betroffene Schutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst. Die Beein-
Auswirkungen/ neutral trachtigung des betroffenen Schutzgutes erreicht nicht das Malt der Erheblichkeit,
(Vorsorgebereich) ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten bedeutsam, beispielsweise auch bei der

Berticksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung der Be-
eintréchtigung. Beeintréchtigung gemessen an der umgebenden Bebauung (Vor-
belastung) vergleichbar oder geringer. Aufgrund der geringen Schwere der Beein-
trachtigung fiihrt diese im Regelfall nicht zu einer rechtlich normierten Verpflich-
tung, geeignete MaRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

Negative Auswirkungen Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintréchtigt, so dass sich dar-

(Belastungsbereich) aus nach den einschldgigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
geeignete MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein tiberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl bzw.

anderer Abwagungen zuldssig.
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Bezeichnung der Auswirkungen Indikatoren

- Besonders negative ¢ In Ausnahmefallen sehr Erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes. Rechtsver-
Auswirkungen bindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden Uberschritten
(Unzuldssigkeitsbereich, oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen der Zu-
in Ausnahmefdllen) |&ssigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintréchtigungen statt, die nach den

einschlagigen Rechtsnormen nicht tiberwindbar sind.

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt unter Berticksichtigung der in Kapitel 1.2 auf-
gefiihrten Fachplane und Fachvorschriften gesetzten MalSstdbe. Die gesetzlichen Grenz-
und Richtwerte stellen hierbei die Obergrenze dar (diese konnen im Rahmen der Bau-
leitplanung nur als Orientierung herangezogen werden). Mit diesen Kriterien werden die
Bedeutung und Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes gegentiber dem Vorhaben
beschrieben.

Zusatzlich sind die nach europdischem Recht sowie Bundes- und Landesgesetzgebungen
bei Fachplanungen und Eingriffsplanungen besonders zu berlicksichtigenden Bestim-
mungen zum Arten- und Gebietsschutz zu beachten.
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4

Bestandsaufnahme und Wirkungsprognose

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schutzgliter gemals § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz 6 Nr. 7c BauGB
(Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt), § 1 Absatz 6 Nr. 7d
BauGB (Kulturgiiter und sonstige Sachgliter) sowie § 1 Absatz 6 Nr. 7 1 BauGB (Wechsel-
wirkungen der vorgenannten Schutzgliter untereinander) dargestellt und die Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens bewertet (Basisszenario).

Die Reihenfolge der jeweiligen Schutzgiiter orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1
zum BauGB.

4,1 Tiere

Bei dem Schutzgut Tiere steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingun-
gen im Vordergrund. Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine beson-
dere Funktion fur Tiere. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die
Biotopvernetzungsfunktion zu berticksichtigen.

4.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich bestehender Vorbelastungen

Gesonderte faunistische Erfassungen wurden nicht durchgefiihrt. Das Artenspektrum
im UG wird im Folgenden auf Basis verfligharer Daten analysiert. Als Daten wurden die
flir den betroffenen Messtischblattquadranten (3914-2) gem. den Vollzugshinweisen Nie-
dersachsen (NLWKN, 2011) bzw. Brutvogelatlas Niedersachsen (Kriiger, 2014) genannten
Arten ausgewertet. Die Abfrage der Messtischblatter wurde auf den MTB-Quadranten im
angrenzenden Bundesland Nordrhein-Westfalen ausgeweitet (LANUK NRW, 2026).

m Avifauna

Innerhalb des Geltungsbereiches lasst sich insbesondere von einem Vorkommen von sto-
rungsunemfindlichen gehdlzbriitenden und auch in Garten vorkommenden (Klein-)Vo-
gelarten ausgehen. Die Geholze weisen aufgrund ihrer Ausstattung mit teilweise dlteren
Baumen, Geholzen und Geblischen eine Lebensraumeignung fur geholzbritende Vogel-
arten auf. Die im Geltungsbereich bestehenden Gebaude konnen ebenfalls Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten aufweisen. Zusatzlich ist das Vorkommen von stérungsunem-
findlichen Vogeln, welche an Wasser gebunden sind, moglich. Fir diese konnen der
Teich, aber auch der nordlich angrenzende Siifbach als Strukturen relevant sein. Die
Kulissewirkung der Strallen, Gebdude und Geholzstrukturen fithrt zu einer Meidewir-
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kung, die ein Vorkommen von Wiesenvogelarten wie Feldlerche und Kiebitz nahezu aus-
schliel3t (Bauer, et al., 2012).

Generell ist im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches ein Vorkommen stérungsemp-
findlicher Tierarten unwahrscheinlich, da dieser direkt an der Bahntrasse sowie an der
Versmolder StralSe liegt und dementsprechend héufig frequentiert wird. Zusatzlich ist
mit regelméfiger menschlicher Aktivitdt in und um die Bestandsgebdude zu rechnen.
Ein regelmdfliges Vorkommen von storempfindlichen Greifvogeln wie bspw. Mausebus-
sard oder Habicht ist damit in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches unwahr-
scheinlich. Vielmehr ist innerhalb des Geltungsbereiches von einem reduzierten Artin-
ventar insh. hinsichtlich der Avifauna auszugehen, welches sich auf hdufige und storun-
empfindliche Arten reduziert.

m S3ugetiere

Systematische Erfassungen von Fledermdusen innerhalb des Gebietes erfolgten nicht.
Ein Vorkommen haufiger, im Offenland jagender Arten, die Geholzbestdnde wie die an-
grenzenden Baumreihen und Hecken aber auch Gebaude im Umfeld als Quartiere nut-
zen, ist wahrscheinlich.

Auf der Website ,Batmap.de® werden keine Arten im Umfeld der Planung angegeben
(NABU Niedersachsen, 2024). Auch die Vollzugshinweise fur Niedersachsen ergaben
keine Hinweise auf Flederméuse oder andere Saugetiere (NLWKN, 2011). Im Messtisch-
blatt-Quadranten in NRW werden 5 Fledermausarten gelistet (LANUK NRW, 2026).

Ein Vorhandensein von Niederwaldarten wie z. B. Fuchs, Feldhase, Kaninchen, Marder
oder Rehwild in den Offenlandbereichen ist nicht auszuschliefen. Dariiber hinaus ist im
Offenlandbereich das Vorhandensein von Wiihl- und Spitzmausen sicher anzunehmen.
Hierzu zdhlen Waldmaus, Rotelmaus, Spitzmause der Gattung Sorex, aber auch der
Maulwurf.

® Amphibien und Reptilien

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind mehrere Gewasser (Stifbach als Fliellgewasser,
Teich als Stillgewasser) vorhanden. Daher kann ein Vorkommen von haufig auftretenden
Amphibienarten wie Erdkrote und Grasfrosch oder Teich- und Fadenmolch nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden. Eine Besiedlung des Gartenteiches innerhalb des Gel-
tungsbereiches durch hdufige Amphibienarten ist moglich.

Vorkommen seltenerer Amphibienarten wie Laubfrosch sind fiir das betroffene Mess-
tischblatt (MTB) bekannt (NLWKN, 2011). Vorkommen der gefdhrdeten Art innerhalb der
Vorhabenfldche selbst sind aufgrund der starken Storwirkungen aus dem Umfeld, der
isolierten Lage und fehlender Lebensraumstrukturen unwahrscheinlich.

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens konnen potenziell auch Reptilien vorkommen.
Ein Vorkommen hdufiger Reptilienarten innerhalb des Geltungsbereiches ist auszu-
schlieflen.
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B Wirbellose Tiere

Wirbellose Tiere sind in durchschnittlicher Haufigkeit im Gebiet zu erwarten. Aufgrund
der Nutzung als Mischgebiet ist die wirbellose Fauna im Plangebiet eher artenarm aus-
gepragt; daher sind keine seltenen Arten zu erwarten.

® Fische

Erfassungsdaten von in den Gewdssern im Plangebiet vorkommenden Fischarten liegen
nicht vor. Fir die Quadranten im Umfeld der Planung sind gemafl NLWKN (2011) Vor-
kommen von Aal und Karausche angegeben. Diese konnen in dem angrenzenden Sti/s-
bach vorkommen. Ein Vorkommen weiterer, hdufiger Fischarten ist nicht auszuschlie-
Ren.

4.1.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Das im Untersuchungsgebiet anzunehmende Arteninventar entspricht dem fiir diese Le-
bensraumzusammensetzung zu erwartenden Tierartenspektrum. Die Geholzstrukturen
stellen dabei die relevantesten Bestandteile flir Vogelarten, bei denen es sich grofitenteils
um storunempfindliche Geholz- und Nischenbriter handelt, dar. Auch Vorkommen von
Fledermdusen sind hauptsachlich im Bereich der Gehodlze und Gebaude zu erwarten.
Vorkommen von relevanten Amphibienarten sind zu erwarten, wenn auch unwahr-
scheinlich.

Tabelle 5 Bewertung der Empfindlichkeit

Indikator fiir Bewertung Bewertung

o Keine Vorkommen seltener oder geféhrdeter Tierarten im UG 0

o Anthropogen beeinflusste Standorte (fehlende Naturnéhe)

Insgesamt ist dem Schutzgut Tiere eine geringe Wertigkeit zuzusprechen.

4.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Gebietes als Mischgebiet kommt es fiir
das Schutzgut Tiere nur zu einem geringfiigigen anlagebedingten Verlust der hier bisher
vorhandenen Lebensraumstrukturen. Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden durch
entsprechende Festsetzungen tiberwiegend dauerhaft erhalten und stehen den Arten da-
her weiterhin zur Verfiigung.

Dariiber hinaus kann es im Zuge der Baumafnahmen potenziell zu einem weitergehen-
den (tempordren) Verlust von Lebensraumstrukturen kommen. Von Bedeutung waren
diesbezuiglich insbesondere Geholzrodungen oder -riickschnitte wahrend der Brutzeit
von Vogeln bzw. der Aktivitatszeit von Fledermausen. In diesem Falle konnte es durch
die Baumalnahme potenziell zu Individuenverlusten vor allem bei im Gebiet beheima-
teten Fledermausarten kommen, falls der Beginn der Bauarbeiten (Rodungsarbeiten)
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wahrend der Aktivitatsphase der Fledermause (Ende Marz bis Ende Oktober) erfolgen
wirde.

Um eine Tétung von geholzbewohnenden Tierarten zu vermeiden, ist in Hinblick auf
potenzielle baubedingte Eingriffe eine Bauzeitenregelung vorgesehen (vgl. Malinahme
V3), die eine Baufeldfreimachung sowie auch Baumféallmafinahmen ausschliefllich au-
Rerhalb der Brutperiode der Vogel und der Aktivititszeit von Flederméausen (also im Zeit-
raum vom 1. November bis zum 28./29. Februar des Folgejahres) erlaubt. Sofern die Ein-
haltung dieser Zeiten im begrindeten Einzelfall nicht moglich ist, ist vor Baubeginn eine
fachlich qualifizierte Kontrolle der entsprechenden Bereiche vorzusehen.

Die Rodung von Geholzen kann aullerdem einen Verlust von potenziellen Sommerquar-
tieren von Flederméusen bedingen. Ebenso konnen in den Sommermonaten Larm und
helles Arbeitslicht in der Dammerung zu Storungen jagender Fledermause flihren. Diese
Beeintrachtigungen bzw. Storungen sind jedoch als nicht erheblich einzustufen, da diese
Wirkfaktoren bereits im Geltungsbereich vorhanden sind und sich demnach die zukiinf-
tigen Storungen durch u. a. Lichtemissionen nicht von den zu erwartenden unterschei-
den.

Der Teich innerhalb einer Gartenanlage stellt eine potenzielle Fortpflanzungsstatte hau-
figer Amphibienarten dar. Sollte der Teich zurlickgebaut werden, ist durch das Ablassen
sowie das Beseitigen der Ufervegetation eine Totung bzw. Schadigung von Individuen
haufiger Amphibienarten moéglich. Um eine Beeintrachtigung von Amphibien zu vermei-
den, ist eine angepasste Bauzeitenregelung zum Amphibienschutz vorzusehen, die ein
Ablassen des Teiches aullerhalb der Ruhe- und Fortpflanzungszeit sowie eine Rodung
von Wurzelstocken und Ufervegetation auflerhalb der Zeit der Winterruhe von Amphi-
bienbeinhaltet. Ggf. vorkommende Arten finden in der Umgebung mit dem Siifbach so-
wie angrenzenden Grabenstrukturen weiterhin geeignete Lebensraumstrukturen.

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle 6 Zu erwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere
Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung
e Verlust vorhandener (Teil-) Lebensrédume und Nahrungsbiotope e anlagenbedingt -
o Verlust von potenziellen Quartierstrukturen in Form von Hecken und Einzelbdumen e baubedingt (-)
fir Fledermause und gehélzgebundene Vogelarten im Bereich der zukinftigen Ein- e anlagebedingt
fahrt

e Verlust von potenziellen Nahrungshabitaten in Form von Hecken und Einzelbdumen . (-)
und Wasserflachen fir Fledermause

e Storungen durch Larm, Erschitterungen, Geriiche und zusétzliche Lichtquellen e baubedingt 0

() = Eingriffe kdnnen durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen vermieden werden

Unter Bertlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich Vorbelastungen und der
geplanten Vermeidungsmalinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgut-
bezogene Auswirkung:
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Die prognostizierten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind negativ im Sinne des Vorsorgebe-
reiches. Die zu erwartenden Auswirkungen konnen jedoch durch geeignete Malnahmen vermie-
den werden, sodass die Planungen insgesamt als nicht erheblich bzw. neutral zu bewerten sind.

4.1.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Die bestehenden Nutzungen wiirden bestehen bleiben und demnach keine Anderung fiir
das Schutzgut Tiere bedingen.

4.2 Pflanzen

Beim Schutzgut Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer nattirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume im Vordergrund. Vor
allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdaume hat eine besondere Funktion fiir das
Schutzgut. Daraus abgeleitet ist also vor allem die Biotopfunktion zu berticksichtigen.

4.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich bestehender Vorbelastungen

Die Datengrundlage bildet eine Begehung des Geltungsbereiches aus dem September
2024 sowie Marz 2025. Eine Biotoptypenkartierung wurde entsprechend des Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen in Verbindung mit dem Osnabriicker Kom-
pensationsmodell erstellt.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsgebietes wird von den nachfolgend beschrie-
benen Biotoptypen gebildet:

Gebiische und Geholzbestande

Als Einfassung eines Grundstiickes (MI11) befindet sich eine grofiflachige Strauch-Baum-
hecke (HFM) im UG. Ebenfalls finden sich Gehodlzbestdnde innerhalb der Gartenbereiche
(vgl. Unterkapitel Griinanlagen).

Abbildung4 Nordlich an den Gartenbetrieb anschlieflende Geholzstruktur (links) sowie Ostlicher Bereich der Strauch-Baum-
hecke (rechts)
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Binnengewasser

Nordlich an den Geltungsbereich schliel$t sich der Siifbach als mallig ausgebauter Tief-
landbach mit Sandsubstrat (FMS) an. Weitere Gewésser stellen ein Strallengraben sowie
ein landwirtschaftlicher Entwisserungsgraben (FGR) dar. Ebenfalls findet sich auf ei-
nem Grundstiick (MI2) ein sonstiges naturfernes Stillgewdasser (SXZ).

Abbildung 5 Teich (SXZ) innerhalb eines Gartenbereiches (links) sowie Stifbach im nordlichen UG (rechts)

Griinland

Am Rande des UG finden sich zwei sonstige Weideflachen (GW). Eine dieser Weidefla-
chen stellt sich als Pferdeweide, die andere als Mahweide dar.

Abbildung 6 Pferdeweide im 6stlichen Randbereich des UG (links) sowie Blick auf die Mahweide (rechts)

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Entlang von Strallen, Wegen, Graben sowie der vorhandenen Bahntrasse haben sich
mittlere bis feuchte Staudenfluren ausgebildet. Entlang des StiSbaches sowie den beiden
Grében befinden sich halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF).
Alle weiteren Gras- und Staudenfluren sind den mittleren Standorten (UHM) zuzuord-
nen.

}
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Abbildung 7  Grasfluren entlang der Bahntrasse (UHM, links) sowie entlang des landwirtschaftlichen Entwdsserungsgrabens
(UHF, rechts)

Acker

Insbesondere im Stiden und Osten schlielien sich Ackerflachen (AS) an den Geltungsbe-
reich an. Die Acker stellen sich groftenteils intensiv genutzt und arm an typischer Be-
gleitflora dar.

Abbildung 8 Maisacker angrenzend zum Gewerbegrundstick (links) sowie weitere Ackerflache angrenzend zu MI3 (rechts)

Griinanlagen

Einige Bereiche entlang der Strallen sowie einige Vorgartenbereiche wurden als artenar-
mer Scherrasen (GRA) angesprochen. Ebenso alle an die Gewerbestandorte angrenzen-
den Bereiche. Die weiteren Gartenbereiche konnten dem Biotoptyp Hausgarten mit
Groflbaumen (PHG) zugeordnet werden.
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Abbildung9 Scherrasenbereiche (links und rechts) sowie Hausgarten mit GroRbaumen (rechts)

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Ein GrolSteil des Geltungsbereiches ist bereits versiegelt. Die Gebdudefldchen wurden als
landlich geprigtes Dorfgebiet (ODL) sowie Industrie- und Gewerbekomplex (OG) ange-
sprochen. Weitere an die Gebdaude angrenzenden versiegelte Flachen wurden als sonsti-
ger gewerblich genutzter Platz (OFG) sowie befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ)
erfasst. Die Verkehrsflachen stellen sich als asphaltierte oder gepflasterte Stralen (OVS)
sowie Schotterflachen (OVW) dar. Die Gleisanlage (OVE) kann aufgrund des geschotter-
ten Bahnbettes als teilversiegelt angesehen werden.

Abbildung 10 Asphaltierte StralRe sowie gepflasterter Bereich (links) sowie Schotterflache und geschotterter Bereich (rechts)

Zusammenfassende Darstellung der erfassten Biotoptypen

Die Wertigkeit der erfassten Biotoptypen ist in Abbildung 11 farblich differenziert darge-
stellt. Die Wertstufen richten sich nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell
(Landkreis Osnabriick, 2025a).
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et
1 20-m-UG

E j Geltungsbereich

Wertstufen

"Wertlose" Bereiche (0)
Unempfindliche Bereiche (0,1-0,5)
- Weniger empfindliche Bereiche (0,6-1,5) 0 50 100 150 m ;\

- Empfindliche Bereiche (1,6-2,5)

Abbildung 11 Biotopwertigkeiten innerhalb des UG gem. dem Osnabriicker Kompensationsmodell 2025

4.2.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Die Biotoptypen im UG weisen tiberwiegend eine geringe Wertigkeit und damit eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegentiiber anthropogenen Einflissen auf.

Der Geltungsbereich weist mit seinem bereits hohen Versiegelungsgrad aufgrund der
Strallen, Bahntrasse und bestehenden Bebauungen nur eine untergeordnete Bedeutung
auf.

Tabelle 7 Bewertung der Empfindlichkeit

Indikator fiir Bewertung Bewertung

o Keine Vorkommen seltener oder geféhrdeter Pflanzenarten und Biotopstrukturen (Biotopwert) im UG 0

o Anthropogen beeinflusste Standorte bzw. Biotopstrukturen (fehlende Naturnéhe) -

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen wird gering bewertet.

/)
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4.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme durch die Neubebauungen stellt prinzipiell
den wesentlichen Eingriff in die Biotopfunktion dar. Hier ist insbesondere die Uberpla-
nung von Ackerflachen durch Kranstellfliche und Fundament zu nennen. Im nordlichen
Randbereich des Geltungsbereiches kommt es in geringem Umfang zu einer Uberpla-
nung von Geholzstrukturen (Wallhecke und Waldbereichen) sowie Sdumen. Die teil-
weise Uberplanung von Geholzstrukturen sowie der Offenlandflache fithrt zu einer di-
rekten Zerstorung des ursprunglichen Lebensraumes. Anlage- oder baubedingte Fla-
cheninanspruchnahmen sind in Threr Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei
baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten Flicheninanspruchnahmen die Bestdnde voll-
standig zerstort werden.

Aufgrund der Inanspruchnahme von Biotoptypen von tUberwiegend allgemeiner 6kolo-
gischer Bedeutung, sind die geplanten Eingriffe auf das Schutzgut Pflanzen gering. Eine
Wiederherstellung vergleichbarer Biotopstrukturen im Sinne eines funktionalen Aus-
gleichs ist prinzipiell sowohl in standortlicher als auch in zeitlicher Hinsicht unproble-
matisch moglich.

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle 8 Zu erwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen
Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung
e Uberplanungvon Gartenbereichen mit Teich e anlagenbedingt )
o Teilweise Uberplanung von Gehdlzbesténden e anlagenbedingt )

() = Eingriffe kdnnen durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen vermieden werden

Unter Bertlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich Vorbelastungen und der
geplanten Verminderungsmalinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutz-
gutbezogene Auswirkung:

Die prognostizierten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind negativ und somit als erheb-
lich zu werten

4.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich an der derzeitigen Nutzung voraus-
sichtlich nichts verdndern, wodurch der Umweltzustand des Schutzgutes Pflanzen beste-
hen bleiben wiirde.
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4.3 Flache

Das Schutzgut ,Flache® ist im BauGB dem Schutzgut ,Boden® vorangestellt. Dieser Um-
stand soll einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung tragen. Demnach sollen bei 6ffent-
lichen und privaten Projekten die Auswirkungen auf die betroffenen Flachen, insbeson-
dere hinsichtlich des Flachenverbrauchs geprift und begrenzt werden.

4.3.1 Bestandsaufnahme einschlielich bestehender Vorbelastungen

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bun-
desregierung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fiir Sied-
lung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Die tagliche Neuinanspruchnahme durch
Siedlungs- und Verkehrsflachen soll gemafl der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bis
2030 bundesweit auf unter 30 Hektar bzw. laut dem Integrierten Umweltprogramm 2030
auf 20 Hektar pro Tag gesenkt werden (Bundesregierung, 2021). Das bedeutet in erster
Linie, dass bestehende Siedlungsflachen und Verkehrsflichen besser genutzt werden
sollen. Statt des Neubaus auf der ,grinen Wiese“ sind Kommunen gehalten, den bauli-
chen Auflenbereich freizuhalten und auf vertragliche Art und Weise ihre Moglichkeiten
zur Innenentwicklung (Brachflachen, Baullicken, Leerstande) auszuschopfen.

Das UG liegt im Gemeindegebiet von Bad Laer. Die Flache der Gemeinde Bad Laer betragt
insgesamt ca. 4.681 ha, davon waren nach Angaben des Landesamtes fiir Statistik Nie-
dersachsen (LSN) Ende 2024 ca. 16 % (ca. 779/ ha) durch Siedlungs-, Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen in Anspruch genommen. Im Vergleich dazu betragt dieser Flachenanteil
fur den gesamten Landkreis Osnabriick Ende 2024 etwa 15 %. Die Bevolkerungsdichte
liegt mit ca. 190 EW/km? iber dem Kreisdurchschnitt Osnabriicks von 169 EW/km?.

Etwa 40 % der Nutzflachen im Untersuchungsgebiet werden von Gebduden und Ver-
kehrsstrukturen beansprucht. Dies entspricht der bestehenden Versiegelung. Die land-
wirtschaftlichen Biotoptypen Acker und Grinland stellen mit einem Anteil von etwa
20 % ein Flnftel der Nutzfliche im Gebiet dar. Weiterhin stellen Gartenfldchen einen
Anteil von etwa 18 % (vgl. Tabelle 9).

Tabelle 9 Nutzungstypen (Klassifikation auf Grundlage der Biotopgruppen) innerhalb des 20-m-Untersuchungsgebietes

Nutzungstypen FlachengroRe (m?) Flachenanteil im UG (%)
Acker- und Gartenbau-Biotope 6.063,6 17,78
Binnengewasser 979,4 2,87
Gebéaude-, Verkehrs- und Industrieflachen 14.180,0 41,59
Gebiische und Geholzbestande 1.455,6 427
Griinanlagen 5.994,9 17,58
Grinland 1.340,5 3,93
Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren 4.083,0 11,97
Summe (UG) 34.097,0 100,0
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4.3.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Das Untersuchungsgebiet liegt im baulichen Auflenbereich und weist mit einem Anteil
von etwa 40 % versiegelter Flache eine hohe Uberbauung auf. Bei der weiteren Flachen-
nutzung tuberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung. Hinzu kommt ein mittlerer Anteil
an Gartenflachen und Stauden- sowie Ruderalfluren. Betrachtet man nur den Geltungs-
bereich, so sind bereits 59 % versiegelt.

Tabelle10  Bewertung der Empfindlichkeit

Indikator fiir Bewertung Bewertung

o bestehende Siedlungsstruktur inkl. Gewerbebetriebe (hohe Versiegelung) 0/-

Demnach ist dem Schutzgut Flache eine geringe Bedeutung zuzusprechen.

4.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Insgesamt betrachtet geht flir die Gemeinde Bad Laer durch die dauerhafte Flachenin-
anspruchnahme nur ein sehr geringer Anteil landwirtschaftlicher Flachen verloren (ca.
23 m?). Durch die vorgesehenen neuen Bebauungen kommt es zu einer Inanspruch-
nahme von bereits bebauten Bereichen oder von Gartenflachen.

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle1l  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung
e Keine groRflachige Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen e anlagenbedingt 0
e Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche e anlagenbedingt +

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschliefllich der Vorbelastungen kann
zum gegenwartigen Zeitpunkt folgende schutzgutbezogene Auswirkung formuliert wer-
den:

Die prognostizierten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind neutral bzw. die Nachverdich-
tung in Bezug auf das Schutzgut Flache positiv zu werten.

4.3.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, so wirde sich an der derzeitigen Nutzung nichts
verandern und der Umweltzustand des Schutzguts Flache bestehen bleiben.
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4.4 Boden

Boden ist das mit Wasser, Luft und Lebewesen durchsetzte, unter Einfluss der Umwelt-
faktoren an der Erdoberfliche entstandene und im Ablauf der Zeit sich weiterentwi-
ckelnde Umwandlungsprodukt mineralischer und organischer Substanzen. Er steht in
enger Verbindung mit der geologischen Entstehung. Sie stellt die Basis der Entwicklung
der Boden und deren Eigenschaften dar.

4.4.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich bestehender Vorbelastungen

Die Vorhabenflédche liegt teils in der Bodengrofllandschaft der ,Geestplatten und Endmo-
ranen“ und teils der ,Talsandniederungen und Urstromtiler” (LBEG, 2024). Als Bodenty-
pen finden sich Plaggenesche unterlagert von Podsol, Gley und Gley-Podsol sowie ein
Bereich einer Auftragsflache im UG. Die standortabhédngige Verdichtungsempfindlich-
keit ist im gesamten UG ,sehr gering®.

Die Plaggenesch-Boden sind als schutzwtrdige Boden (Boden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung) ausgewiesen.

Als wesentliche Vorbelastung ist die bestehende Versiegelung herauszustellen, die eine
Biotopentwicklung bislang verhindert.

.
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Bodentypen L _J Geltungsbereich 0
:I Gley-Podsol 777 100-m-UG |
I:' Gley Schutzwiirdige Béden

Plaggenesch 7 Boden mit kultur-
:I unterlagert von Podsol L geschichtlicher Bedeutung

Abbildung 12 Bodentypen im 100-m-UG. Auftragsflache ohne Fiillung. Schwarz umrandet: Altlastflache.
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Westlich der Bahntrasse ist im Geoportal des Landkreises Osnabriick eine Altlast einge-
tragen (Abbildung 12).

4.4.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Die Bewertung des Schutzgutes Bodes erfolgt anhand der Kriterien Eigenwert, Regulati-
ons- und Speicherfunktion und Nattrliche Ertragsfunktion (Koppel, et al., 2004).

Die betroffenen Boden weisen iiberwiegend eine mittlere Ertragsfahigkeit auf. Teilweise
sind auch Flachen mit geringer Ertragsfahigkeit im UG zu finden.

Den unversiegelten und weniger vorbelasteten schutzwirdigen Boden kann eine besondere Be-
deutung beigemessen werden. Den nicht schutzwiirdigen Boden sowie den bereits versiegelten
Bereichen schutzwiirdiger Boden ist vor dem Hintergrund der starken Vorbelastung (hoher Versie-
gelungsgrad) lediglich eine geringe Bedeutung zuzusprechen.

4.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes entstehen bau- und anlagebedingt durch die
Versiegelung von biologisch aktiver Flache.

Im Zuge der geplanten Bebauung gehen kleinrdumig landwirtschaftliche Nutzflache und
Gartenflachen verloren. Geméaf$ § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich zu vermeiden. Die zu schiitzenden
Funktionen des Bodens werden im § 2 BBodSchG naher erlautert. Sie entsprechen im
Wesentlichen den in der Bestandsbewertung des Schutzgutes Boden zugrunde gelegten
Priifkriterien (besondere Bodenfunktionen). Mit der Uberbauung der Flachen ist ein voll-
standiger und nachhaltiger Verlust simtlicher Bodenfunktionen verbunden. Von Belang
sind hier insbesondere die Lebensraumfunktion, die Produktionsfunktion sowie auch
die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion des Bodens.

Im vorliegenden Fall ist zu berticksichtigen, dass Anteil an (voll-)versiegelten Flichen
innerhalb des Geltungsbereichs bereits bei 59 % Prozent liegt (mit teilversiegelten Fla-
chen bei 64 %).

Unter Berticksichtigung der Festsetzung einer GRZ auf 0,5 bzw. 0,6 in den Teilgebieten
MI 1 - 3 und GEe ist flir den gesamten Geltungsbereich betrachtet, zuklinftig nur noch
eine zusdtzliche Neuversiegelung von etwa 700 m? moglich. Dieser Umstand ist darauf
zuruckzufihren, dass in den Teilgebieten MI 2 und GEe die Uiberbaute Fldche bereits bei
100 % liegt.

Bezieht man die geplante Uberbauung nur auf die bislang unbebauten bzw. unversiegel-
ten Bereiche (nur im Teilgebiet MI 2 moglich), werden durch die Planungen Versiegelun-
gen im Umfang von etwa 1.400 m? vorbereitet.
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Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle12  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung
o Neuversiegelung im Umfang von max. 1.400 m? e anlagebedingt

e Verlust von (schutzwiirdigen) Boden (Kulturgeschichtliche Bedeutung) e anlagenbedingt

e Geringe Grundflichenzahlin MI1, MI2 und GEe als bestehende Versiegelung ~ ® anlagenbedingt +

und somit Verringerung der Flachenversiegelung bei zukinftigen Bauvorha-
benin den genannten Teilgebieten

Die prognostizierten Auswirkungen in Bezug auf dauerhafte Neuversiegelung auf das Schutzgut
Boden sind negativ und somit als erheblich zu werten. Die geringe Grundflachenzahl in den Teil-
gebieten MI1, MI2 und GEe haben bei potenziellen, zukiinftigen Bauvorhaben einen positiven Ef-
fekt (Entsiegelung). Dieser ist jedoch aktuell nicht absehbar und wird daher in die Bewertung nicht
einbezogen.

4.4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Die Flache wirde weiterhin in ihrer derzeitigen Form genutzt. Der Umweltzustand des
Schutzgutes Boden wiirde in seiner jetzigen Auspragung erhalten bleiben.

4.5 Wasser

Grundwasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushalts und eine lebenswich-
tige Ressource fiir den Menschen. Das oberflichennahe Grundwasser iibernimmt viel-
faltige Funktionen im Okosystem: Es dient als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen
und fungiert als Regel- und Transportmedium im Stoff- und Wasserkreislauf. Es speist
tiefere Grundwasserleiter und Oberflichengewdsser, beeinflusst die Bodenbildung und
pragt Biotope und deren Vegetation.

4.5.1 Bestandsaufnahme einschlielich bestehender Vorbelastungen

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind potenzielle Auswirkungen auf
Oberflachengewdsser und Grundwasser von Bedeutung.

B Oberflachengewasser

Innerhalb des UG verlaufen neben dem SiiSbach als Gewédsser zwei Entwiasserungsgra-
ben. Der Stifbachist im Ostlichen UG in zwei Arme aufgeteilt.

Auch befindet sich kleinflachig das zum Subach gehorige Uberschwemmungsgebiet im
ostlichen UG.
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Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellen innerhalb des Unter-
suchungsgebietes.

B Grundwasser

Die Grundwasserstufe im Plangebiet liegt zwischen GWS7 (grundwasserfern), GWS5
(sehr tief) und GWS3 (mittel).

Wahrend der Stiden und Osten des UG dem Grundwassergeringleiter zuzuordnen ist, fin-
det sich im Norden und Westen des UG ein Porengrundwasserleiter mit hoher Durchlas-
sigkeit der oberflichennahen Gesteine.

m Wasserrahmenrichtlinie

Der Grundwasserkorper ,Niederung der Oberen Ems (Sassenberg/Versmold)“
(DE_GB_DENI_NI10_5) weist einen guten mengenmafligen, jedoch einen schlechten
chemischen Zustand auf.

Das UG tberlagert sich mit dem Einzugsgebiet ,Bever, Stilbach® (DE_RW_DENI_01025).

Der ,Bever, Stilfbach® wird mit einem nicht guten chemischen Zustand sowie einem
schlechten Potenzial in Bezug auf den 0kologischen Zustand ausgewiesen. Der Wasser-
korperstatus ist erheblich verandert. Grund hierfiir ist die Landwirtschaft, insbesondere
die Landentwésserung.

4.5.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Als Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Wasser dienen fiir das Grundwasser u. a. die
Ausweisung von Bereichen mit hoher Grundwasserneubildungsrate, Trinkwasserschutz-
zonen oder grundwasserbeeinflusste Standorte. Fiir das Oberflichenwasser konnen zur
Bewertung Durchlassigkeit, Naturnidhe, Uberschwemmungsgebiete (mit Dauervegeta-
tion), Simpfe und Moore herangezogen werden. Die Nahrstoffbelastung kann fiir beide
Punkte herangezogen werden.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser wird mit gering gewertet.

4.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Zum einen sind mit den Planungen (kleinrdumige) dauerhafte Neuversiegelungen ver-
bunden. Zum anderen wird die Grundflichenzahl gegeniiber der derzeitigen Versiege-
lung verringert, sodass zuktnftige Bauvorhaben eine geringere Flachenbeanspruchung
aufweisen.

Auf die zukiinftige Bodenfilterleistung fiir die temporare Speicherung und Aufarbeitung
des auftreffenden Niederschlagswassers wird sich die Planung demnach positiv auswir-
ken. An der derzeitigen Situation wird sich allerdings keine Anderung ergeben.
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Zur Vermeidung noch hoherer Flachenversiegelungen ist die Uberschreitung der Grund-
flichenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 flir Garagen, Stellplitze, deren Zufahrten und Ne-
benanlagen nur moglich, wenn nicht tiberdachte Stellpldtze und generell Zufahrten auf
den privaten Baugrundstiicken nicht vollversiegelt angelegt werden (vgl. V7).

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle13  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung
o Neuversiegelung durch die Uberplanung bisher unversiegelter Bereiche e anlagenbedingt
e Verringerung der erlaubten Flachenversiegelung gegentiber der bestehen- e anlagenbedingt +

den Versiegelung

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschliefllich Vorbelastungen durch
die bestehende Bebauung ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbezogene
Auswirkung:

Die prognostizierten (kleinrdumigen) Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit negativen
Auswirkungen verbunden und somit als erheblich zu werten.

4.5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen ist nicht von wesentlichen Anderungen des
Wasserhaushalts (Grundwasseranreicherung, Oberflachenwasserabfluss, Retention)
auszugehen.

4.6 LuftundKlima

Das Klima ist eine komplexe 0kologische Nutzungsgrundlage, die auf alle tibrigen Land-
schaftspotentiale einen mehr oder weniger starken Einfluss ausiibt und auf die sich viele,
aullerst unterschiedliche Nutzungsanspriiche richten. Aufgrund der vergleichbaren
Empfindlichkeiten der beiden Schutzgliter Klima und Luft werden sie zusammen in ei-
nem Kapitel betrachtet.

4.6.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich bestehender Vorbelastungen

Fir das Untersuchungsgebiet liegen keine detaillierten Erhebungen beziiglich der
Schutzgiiter Klima und Luft vor. Daher lassen sich zu den klimatischen Bedingungen nur
allgemeine qualitative Aussagen treffen.
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Die Gemeinde Bad Laer liegt in der ,Maritim-Subkontinentalen“ Klimaregion. Die Luft-
temperatur im Zeitraum 1991-2020 liegt im Mittel bei 10,2°C, Niederschldage liegen bei
844 mm.

Lokal klimatische Faktoren wie Relief, Lage und Auspriagung der Vegetation sind fur die
Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch entscheidend.

Schadstoffe werden iberwiegend in Bereichen mit dichter Vegetationsdecke (z. B. Wal-
der) gefiltert, wobei diese Bereiche gleichzeitig die grofSte Bedeutung fur die Frisch-
luftentstehung aufweisen. Die Produktion von Kaltluft findet tiberwiegend auf Freifld-
chen wie Grinland oder Brachen statt. Flir einen nachhaltigen Luftaustausch bedarf es
einer gewissen Reliefenergie sowie einem barrierefreien Geldnde.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Freiflachen (Acker und Griinland) fungieren
als Kaltluftentstehungsflache (Offenland). Das UG weist nur wenige Geholzstrukturen
auf. Dennoch tragen diese zur Schadstofffilterung und Entstehung von Frischluft bei.

Die Siedlungsbereiche flihren jedoch zu erheblichen Vorbelastungen beziiglich der
kleinklimatischen Verhaltnisse im Bereich des UG. Dazu gehoren insbesondere eine
starke Aufheizung, ausgepriagte Temperaturamplituden mit deutlicher néachtlicher Ab-
kihlung, Windfeldverdnderungen sowie erhohter Staubabrieb, auch durch die Ndhe zur
Versmolder StrafSe und der Bahntrasse. Das Siedlungsklima wird durch den hohen Ver-
siegelungsgrad und die Warmeemissionen der Gebaude negativ beeinflusst.

4.6.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Die klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion eines Raumes stellen Bewer-
tungskriterien fur Klima und Luft dar. Aus den bestehenden Luftaustauschbahnen,
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten sowie immissionsschutzwirksamen Bereichen
lassen sich die Bedeutungen flir die Schutzgtiter herleiten.

Dem Geltungsbereich kommt in Bezug auf die Schutzglter Klima und Luft lediglich eine geringe
Bedeutung zu. Die angrenzenden Offenlandbereiche werden hingegen mit einer mittleren Bedeu-
tung bewertet.

4.6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Prinzipiell bedingt jede Versiegelung bisher unverbauter, vegetationsbedeckter Flachen
eine nachteilige Veranderung des lokalen Temperatur- und Feuchtehaushaltes. Strah-
lungseffekte werden verdndert und die verstarkte Warmertickhaltung fihrt zu einer lo-
kalen Erhohung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Senkung der Luftfeuchtig-
keit.

Wie bereits erldutert, ist das Plangebiet im Bestand (insb. in den Teilgebieten MI 1 und
MI 3 sowie GEe vollstandig versiegelt und weist daher bereits erhebliche Vorbelastungen
hinsichtlich lokalklimatischer Funktionen auf (s. o). Durch die geplanten Festsetzungen
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wird der maximal zuldssige Versiegelungsgrad auf max. 75 % - 80 % (GRZ 0,5 bzw. 0,6)
begrenzt. Damit entsteht gegentiber dem Bestand ein rechnerischer Entsiegelungsanteil,
wodurch grundsitzlich positive Effekte auf das Mikroklima zu erwarten wiren. Diese
Betrachtung gilt jedoch nur fir zuklnftige Bauvorhaben und ist daher nur von theoreti-
scher Natur.

Gleichzeitig ist zu berticksichtigen, dass im Zuge der Neuordnung bislang unversiegelte
(Garten-)Flachen im Teilgebiet MI 2 erstmals versiegelt bzw. tiberbaut werden. Dies fihrt
lokal zu einer weiteren Beeintrachtigung klimatischer Funktionen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Auch wenn die Planungen bzw. Festsetzungen theoretisch zu einer insgesamt reduzier-
ten Gesamtversiegelung im Vergleich zum Bestand fithren, so wird sich die (lokal-)kli-
matische Situation im Plangebiet durch die geplante Neuversiegelung

In der Gesamtbewertung ist daher von einer geringfligigen Verbesserung der klimati-
schen Situation im Plangebiet auszugehen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten. Voraussetzung hierfir ist eine
klimawirksame Gestaltung der unversiegelten Flachen (z. B. Begriinung, Vermeidung
von Schotterfldchen).

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle14  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Klima und Luft

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung
e erhohte Emissionen von Lérm, Staub und Schadstoffen wahrend Bauzeit e baubedingt 0

o Teilweise Entfernung von Gehélzbesténden e anlagenbedingt

e Entfernung einer Teichflache (M1 2) e anlagenbedingt

o Flachige Versiegelungen in M| 2 e anlagenbedingt

e Reduzierungvon Versiegelung in MI 1, MI 3 und GEe e anlagenbedingt +

Die prognostizierten Auswirkungen auf die Schutzgtiter Klima und Luft sind negativ und somit als
erheblich zu werten.

4.6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Bei dem zu erwartenden Klimawandel wird sich die bioklimatische Situation fiir den
Menschen, aber auch die klimatische Situation fiir alle anderen Lebewesen (Pflanzen
und Tiere) verandern mit einer Zunahme von Wetterextremen, lingeren Trockenzeiten
und erhohten Niederschlagen bei Unwettersituationen.
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4,7 Landschaft

Das Schutzgut Landschaft bezieht sich auf die natiirlichen und kulturellen Gegebenhei-
ten eines geografischen Raumes, die flr die menschliche Wahrnehmung und Nutzung
von Bedeutung sind. Es umfasst die visuelle und dsthetische Qualitdt der Umgebung, die
Vielfalt der Lebensrdume sowie die landschaftliche Eigenart und Schonheit.

4.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich bestehender Vorbelastungen

Das UG liegt innerhalb der atlantisch gepragten Naturraumlichen Region ,Ems-Hunte-
Geest und Dimmer Geestniederung” (Nr. 4).

Landschaftsbildeinheiten

Das gesamte UG liegt innerhalb dem ,Osnabriicker Osning“ und der Landschaftsbildein-
heit ,Rothenfelder Vorland“ mit einer mittleren Bewertung (von Dressler, 2012).

Auch in den Karten des aktuellen Landschaftsrahmenplanes wird das UG mit einer mitt-
leren Wertigkeit dargestellt (Landkreis Osnabriick, 2023). Das UG liegt hierbei innerhalb
der Landschaftseinheit ,Ostmiinsterland (Nr. 9) und der Landschaftsbildeinheit ,Vers-
molder Heideglirtel“ (Nr. 9.1).

Der Versmolder Heideglirtel ist iberwiegend ackerbaulich genutzt und wird immer wie-
der von Feldgeholzen und langen Hecken durchzogen. Kleine Waldchen und auch gro-
Rere Wélder aus Laub- und Nadelwald gliedern zusatzlich die Landschaft. Zwischen Bad
Laer und Glandorf liegen die Heideseen von Bad Laer. Die Flachen westlich der B 51 sind
Standort einiger Windenergieanlagen.

Das Plangebiet ist im Bestand tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt und
weist eine geringe gestalterische Qualitit sowie weitestgehend fehlende raumliche Ein-
bindung in das Umfeld auf. Die vorhandene Bebauung wirkt heterogen und teilweise
ungeordnet. Zusdtzlich wird das Gebiet durch eine quer verlaufende Eisenbahntrasse
zerschnitten, die als technisches Element eine deutliche Vorbelastung des Landschafts-
bildes darstellt und die Wahrnehmbarkeit als zusammenhdngender Raum weiter beein-
trachtigt.

4.7.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Der Landschaftsbildeinheit im UG kann eine geringe Wertigkeit zugesprochen werden.

Somit wird dem Landschaftsbild insgesamt eine geringe Wertigkeit zugesprochen.

4.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Zuge der Planung ist eine Neubebauung innerhalb des bislang einzigen unbebauten
Gartenbereichs vorgesehen. Dieser Bereich stellt aktuell das einzige Element mit hoherer
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gestalterischer Qualitdt und potenzieller Durchgrinung dar und wirkt lokal aufwertend
innerhalb der ansonsten stark anthropogen tiberpragten Umgebung. Durch die Uber-
bauung dieses Bereichs geht diese kleinraumige Auflockerung des Landschaftsbildes
verloren, was grundsatzlich als nachteilige Auswirkung zu bewerten ist.

Demgegentiber bietet die Neuordnung des Gebiets im Rahmen des Bebauungsplans die
Moglichkeit, eine gestalterische Aufwertung durch klarere Strukturen, eine verbesserte
Einbindung der Baukorper sowie durch die vorgesehenen griinordnerische Maffnahmen
zu erreichen.

In der Gesamtabwdgung fihren die geplanten Mallnahmen zu gering nachteiligen bis
teilweise positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. Der Verlust des Garten-
bereichs stellt eine lokale Verschlechterung dar, wird jedoch durch die strukturelle und
gestalterische Neuordnung des Gesamtgebiets teilweise kompensiert. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
nicht zu erwarten. Voraussetzung ist eine qualitdatsvolle Umsetzung grinordnerischer
und gestalterischer Festsetzungen im Bebauungsplan.

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-

wirkungen hervorgerufen:

Tabelle15  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung

o Kleinrdumige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch neue Baukorper e anlagebedingt

e Eingrinung durch neue Landschaftselemente e anlagebedingt +

Durch die geplante Eingriinung ist die Sichtbarkeit der neuen Baukdrper und die damit verbunde-
nen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, das Landschaftserleben und die Landschaft an sich als
nicht erheblich einzustufen. Die Eingriinung senkt die Auswirkungen hierbei unter die Erheblich-
keitsschwelle.

4.7.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von keiner weiteren Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes auszugehen.

4.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist die Summe der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten, der Viel-
falt der Lebensrdume und der genetischen Vielfalt an einem betrachten Standort. Ferner
zahlt hierzu auch die Vielfalt an Funktionen, die Arten innerhalb der Okosysteme furei-
nander erflllen und tber die sie in Wechselwirkung stehen. Bezliglich der genetischen
Variationen sind nur allgemeine Riickschliisse moglich, bestehende Biotopverbundsys-
teme beguinstigen jedoch die genetische Vielfalt in einem Gebiet. Im Vordergrund bei
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der Schutzgutbetrachtung steht daher vielmehr die Bedeutung des Untersuchungsrau-
mes als Lebensraum einheimischer Tier- und Pflanzenarten.

4.8.1 Bestandsaufnahme einschlielich bestehender Vorbelastungen

Eine zusammenfassende Darstellung der im Untersuchungsgebiet erfassten Arten bzw.
Biotoptypen erfolgt bereits in den Kapiteln 4.1 und 4.2. Aufgrund des Untersuchungsrah-
mens wird dort lediglich ein Anteil der im UG vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
behandelt. Das UG beheimatet dariiber hinaus eine Vielzahl weiterer Arten, zu denen
nur begrenzte oder keine Informationen zur Verfiigung stehen.

Die potenziell vorkommenden Arten stellen in Kombination mit der durchgeftihrten Bi-
otopkartierung sowie weiteren vorliegenden Standortdaten eine hinreichend breite In-
formationsbasis fiir eine Prognose der durch das betrachtete Bauleitplanverfahren po-
tenziell bedingten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt dar.

Hinsichtlich der prognostizierten Entwicklung werden insbesondere Vorkommen be-
standsgefdhrdeter Biotoptypen sowie Arten berticksichtigt. So fiihrt ein vorhabenbeding-
ter Verlust seltener Biotoptypen im UG mit einer hoheren Wahrscheinlichkeit zu einem
Verlust von Arten im UG als ein Verlust hdufig vorkommender Biotoptypen. Mittels die-
ses Bewertungsansatzes ist eine hinreichende und fachlich nachvollziehbare Bertick-
sichtigung der biologischen Vielfalt gewadhrleistet.

Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln dargestellt, wird der Untersuchungsraum
vor allem durch bereits bebaute Grundstiicke und Offenland bzw. Ackerflachen gepragt.
Geschlossene Waldbestande sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Geholzbestidnde
(Heckenstrukturen, Bidume in Gartenbereichen) erfiillen eine wertvolle Lebensraum-
funktion und tibernehmen eine bedeutende Funktion im Biotopverbund.

Ackerflachen weisen i. d. R. nur eine geringe Artenvielfalt auf. Im Rahmen des Arten-
schutzbeitrages wurde das Vorkommen von gefahrdeten (Wiesen-)Vogelarten, fir die
Ackerflachen mittlerweile einen wichtigen Lebensraum darstellen, aufgrund der vor-
handenen Vertikalstrukturen (Geholze, Gebdaude) und Storung (Gewerbe, Versmolder
Stralse, Bahntrasse) ausgeschlossen (stadtlandkonzept, 2026).

In Bereichen intensiver Landwirtschaft besitzen vor allem die umliegenden Baum- und
Strauchhecken sowie auch strukturreiche Saume als potenzielle Ausbreitungsachsen
und Trittsteinbiotope eine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (,Biokorridore®).
Bei den im UG vorkommenden Flielgewassern kommt dem StiSbach ebenfalls eine be-
sondere Funktion als Lebensraum bzw. Leitstruktur zu.

Als Vorbelastung bzw. als negativ fir die Biodiversitat im UG sind abschliellend die be-
stehende Versiegelung und Storung durch die bestehenden Verkehrs- und Siedlungs-
strukturen sowie die landwirtschaftliche Nutzung herauszustellen.

Es befinden sich keine geschtitzten Landschaftsbestandteile oder Biotope im UG.
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4.8.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind insbesondere die Gehélzstrukturen und der
StiSbach innerhalb des Geltungsbereiches herauszustellen. Diese Strukturen stellen ge-
eignete Lebensraume fir spezialisierte Arten dar.

Insgesamt betrachtet kann dem UG v. a. mit Blick auf die groftflachige Versiegelung, die Versmolder
Stralse und die Bahntrasse lediglich eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Biodiversitat zuge-
sprochen werden.

4.8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle16  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Biologische Vielfalt

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung

o Uberbauungvon Ackerflachen und Gartenbereichen durch dauerhafte Ver- e anlagenbedingt (-)
siegelung

e Verlust von Geholzbestdnden e anlagenbedingt )

() = Eingriffe konnen durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen vermieden werden

Unter Bertlicksichtigung eines erforderlichen Ausgleiches fiir den anlagebedingten Ver-
lust von Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung wird der Eingriff in Bezug auf das
Schutzgut Biologische Vielfalt wie folgt eingestuft:

Die prognostizierten Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt sind neutral und somit
als nicht erheblich zu werten

4.8.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Es wiirden sich keine Veranderungen zum Ist-Zustand ergeben.

4.9 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bei diesem Schutzgut steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens des ein-
zelnen Menschen sowie der Bevolkerung insgesamt im Vordergrund. Die relevanten
Werte und Funktionen lassen sich den Teilschutzgiitern Bevolkerung, Wohnen und Im-
missionsschutz sowie (landschaftsbezogene) Erholung zuordnen.
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4,9.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich bestehender Vorbelastungen

Fir das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Aus-
wirkungen auf die Wohnqualitdt und das Wohnumfeld (visuelle Beeintrachtigungen,
Larm, Immissionen) sowie auch die Erholungsfunktion (Lirm, Landschaftsbild und Bar-
rierewirkung) von Bedeutung. Die visuellen Auswirkungen werden unter dem Schutzgut
Landschaft dargestellt.

® Bevolkerung, Wohnen und Immissionsschutz

Die Gemeinde Bad Laer hat nach Angaben des Landesamts flir Statistik Niedersachsen
8.844 Einwohner (Stand: 30.09.2025). Das Stadtgebiet weist eine Flache von ca. 46,81 km?
auf, sodass sich die Einwohnerdichte rechnerisch auf etwa 190 Einwohner je km? belduft
(LSN, 2026).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Ortsteils Mlischen, welcher wie weitere angren-
zende Ortsteile von kleinen Siedlungen und einzelnstehenden Bauernhofen gepragt ist.
Etwa 2,2 km nordlich liegt der Siedlungskern von Bad Laer.

Im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Bad Laer ist ein Grofteil der Fldche tber
rechtsgiiltige Bebauungsplane abgedeckt. Im Auflenbereich - so auch im Geltungsbe-
reich - sind kaum Bebauungspldne vorhanden.

® Erholung

Das derzeit giiltige regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnab-
riick aus dem Jahr 2025 gibt fir das Umfeld des Geltungsbereiches in Bezug auf Erholung
einen Radweg an, welcher sich westlich des Geltungsbereiches befindet (Landkreis
Osnabriick, 2025b).

Offiziell ausgewiesene Wanderwege befinden sich nicht innerhalb des UG.

B Bestehende Vorbelastungen

Als Vorbelastung fiir das Schutzgut ist die bestehende Bebauung sowie die Versmolder
Stralseund die Bahntrasse herauszustellen.

4.9.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Alle Flachen mit Wohnnutzungen haben generell eine besondere Bedeutung flr das
Schutzgut Mensch (menschliche Gesundheit). Hierbei sind nicht nur die bestehenden
Wohnnutzungen zu bertlicksichtigen, sondern auch baurechtlich festgesetzte (ggf. noch
nicht bebaute) Wohngebietsflichen sowie die auf der Ebene der Flichennutzungspla-
nung ausgewiesenen Wohnbaufldchen.

Die nédchstgelegenen bestehenden Wohnnutzungen liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches. Eine eingriffsrelevante Betroffenheit der vorhandenen Wohnnutzung bzw. angren-
zender Wohngebiete durch das hier betrachtete Bauleitplanverfahren ist nicht erkenn-
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bar. Vielmehr beabsichtigt die Planung den Geltungsbereich stadtebaulich neu zu ord-
nen und Optionen zur weiteren Entwicklung auf den Grundstiicken zu ermoglichen.

Aufgrund des Vorhandenseins von gewerblicher, dienstleistungsorientierter und wohnbaulicher
Nutzung im Geltungsbereich wird dem Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit
eine geringe Bedeutung zugesprochen.

Auch wenn der Geltungsbereich selbst lediglich eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Erho-
lungsnutzung hat, ist dem vorhandenen Radweg eine besondere Bedeutung zuzusprechen.

4.9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

m Bevolkerung, Wohnen und Immissionsschutz

Die Ausweisung neuer Wohnbebauung dient in erster Linie der Bereitstellung von
neuem Wohnraum.

Durch die planerische Regelung der umliegenden Gewerbestandorte ist mit keinen wei-
teren Storungen durch visuelle Reize sowie durch zusatzlichen Larm zu rechnen. Den-
noch wurde zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen eine schalltechni-
schen Untersuchung durchgefihrt (HeWes Umweltakustik GmbH, 2026).

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) liegt bereits ein konkretisiertes Vorhaben
vor, fir das im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein detailliertes Schallgutachten
erstellt wurde. Die immissionsschutzrechtliche Bewertung dieses Vorhabens erfolgt auf
der Ebene der Einzelgenehmigung, sodass eine erneute vertiefte Betrachtung im Rah-
men der Bauleitplanung weder erforderlich noch methodisch angezeigt ist. Fir die be-
stehenden gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet (MI) erfolgte die Bewertung inso-
weit auf Grundlage einer typisierenden Betrachtung der im Mischgebiet zuldssigen Nut-
zungen unter Ansatz anerkannter Emissionskennwerte sowie unter Beruicksichtigung
der Richtwerte der TA Liarm. Die Beurteilungspegel betragen im Plangebiet bis zu
60 dB(A) tags und 45 dB(A) in der lautesten Nachtstunde. An der umliegenden Bebauung
werden bis zu 47 dB(A) tags und 32 dB(A) in der lautesten Nachtstunde hervorgerufen.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an allen Immissionsorten eingehalten.
Schallschutzmafinahmen sind demnach nicht erforderlich (HeWes Umweltakustik
GmbH, 2026).

Innerhalb des Gebietes befinden sich Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen, von denen
zwar selbst keine Geruchsemissionen ausgehen, fiir die aber ein gesetzlicher Schutzan-
spruch gegentiber Geruchsimmissionen abgeleitet werden kann. Zur Ermittlung und Be-
urteilung der zu erwartenden Geruchsbelastung wurde durch die Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen ein Immissionsschutzgutachten erstellt (Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, 2026).

Fir Wohn- und Mischgebiete ist nach der TA Luft grundsatzlich ein Immissionswert von
0,10, entsprechend Geruchswahrnehmungen in 10 % der Jahresstunden, heranzuziehen.
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Fir Gewerbegebiete gilt ein Immissionswert von 0,15. Innerhalb der Baugebiete wurden
folgende Geruchsstundenhdufigkeiten ermittelt.

Aufgrund der ermittelten Belastungen wurden die iberbaubaren Grundstticksflachen im
Teilbereich MI 3 so optimiert, das bestehende Wohngebaude planungsrechtlich erfasst
wurden, ohne in dem stirker geruchsbelasteten Bereich umfangreiche zusatzliche Ent-
wicklungsmoglichkeiten flir neue schutzbediirftige Nutzungen zu eroffnen.

Im stidlichen Teilbereich des MI 3 wird die tiberbaubare Grundstiicksflache auf den Ost-
lichen, geringer belasteten Bereich konzentriert. Der starker belastete westliche Grund-
stucksteil wird von einer zusdtzlichen Bebauung auf diese Weise freigehalten. Die grund-
satzliche bauliche Entwicklungsmoglichkeit des Grundstticks bleibt damit erhalten, wird
jedoch raumlich in dem aus immissionsschutzrechtlicher Sicht glinstigeren Bereich ge-
plant.

Mit diesen Anpassungen wurde die eingeschrankte Eignung der starker geruchsbelaste-
ten Flachen bertcksichtigt. Gleichzeitig wurden die vorhandene Bebauung sowie die
weiteren im Plangebiet bestehenden Anforderungen in die stddtebauliche Gesamtabwa-
gung eingestellt.

® Erholung

Die Verkehrswege im UG sind weiter frei zuginglich, sodass eine Unterbrechung des
Wegenetzes durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu besorgen ist.

Zusammenfassend werden im Zusammenhang mit den Planungen folgende Umweltaus-
wirkungen hervorgerufen:

Tabelle17  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung

e Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Larm- und Schal- e anlagebedingt 0
limmissionen

e Zunahme der L&rm- und Staubimmissionen wéhrend der Bauphase e baubedingt

e temporére Beeintrdchtigung der (geringen) Erholungsfunktion e baubedingt 0

e Dauerhafte Beeintrichtigung der (geringen) Erholungsfunktion durch Fl3- e anlage- und be- 0
chenverlust triebsbedingt

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich der Vorbelastungen
ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbezogene Auswirkung:

Die prognostizierten Auswirkungen flir das Schutzgut Mensch sind angesichts der Vorbelastungen
aus der bisherigen Nutzung sowie moglicher Konfliktminimierungs- und VermeidungsmafRnah-
men gering. Potenzielle Eingriffe sind deshalb als nicht erheblich bzw. neutral zu werten.
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4.9.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Fir den Menschen konnen Luft- und Larmbelastungen insbesondere aus dem Verkehr
zu zunehmenden Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsqualitat in der ndheren
und weiteren Umgebung fiihren. Auch eine Verschlechterung der bioklimatischen Situ-
ation kann nicht ausgeschlossen werden.

4.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen gesellschaftlichen Wert,
denn sie geben Aufschluss tiber das Leben friiherer, hier lebender Menschen.

4.10.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich bestehender Vorbelastungen

Zu diesem Schutzgut zdhlen historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende
Statten und Bauwerke sowie Kulturlandschaften. Baudenkmale oder archéologische
Fundstellen sind in der Regel nicht wiederherstellbar und verschwinden bei ihrer Ent-
fernung dauerhaft.

Entsprechend der Darstellungen im Denkmalatlas Niedersachsen (Niedersdchsisches
Landesamt fiir Denkmalpflege, 2025) befinden sich im UG einige Baudenkmale, wovon
auch eins an den Geltungsbereich angrenzt. Die ehemalige Hofanlage Fleethweg 2wird
als Einzeldenkmal gelistet. Auch in der weiteren Umgebung (Fleethweg 5, Versmolder
Str. 31 und 24) sind Baudenkmale in Form von alten Hofgebduden vorhanden.

4.10.2 Ermittlung der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit

Das UG sowie die Siedlungsstrukturen in der weiteren Umgebung sind Uiberwiegend
durch einzelnstehende Bauernhofe geprédgt. Dabei handelt es sich zum Teil um denkmal-
geschiitzte Hofgebdude.

Den vorhandenen Baudenkmalern ist eine besondere Bedeutung zuzusprechen. Hiervon liegt ei-
nes (Fleethweg 2) innerhalb des hier betrachteten UG. Dem Geltungsbereich selbst ist lediglich eine
geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter zuzusprechen.

4.10.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Denkmale werden durch die Planung nicht beansprucht.

Tabelle18  Zuerwartende Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kulturgtiter

Umweltauswirkungen Wirkfaktor Bewertung

e Keine Beanspruchung oder Beeintrichtigung zu erwarten e anlagenbedingt 0
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Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich Vorbelastungen ergibt
sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbezogene Auswirkung:

Die prognostizierten Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind neutral
und somit als nicht erheblich zu werten.

4.10.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Das Areal wiirde in seiner derzeitigen Form erhalten bleiben.

4.11 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft und Klima

Nach Vorgabe des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Auswirkungen auf das Wirkungsgeftige
zwischen den Schutzglitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertlicksichtigen. Die genannten Schutzgtiter beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und kom-
plexe Wirkungsgefiige unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Umfassende Okosystemanalysen, die alle denkbaren Zusammenhinge einbeziehen,
konnen allerdings in einem Umweltbericht nicht erarbeitet werden. Dies wird in der
Rechtsprechung als unangemessen und nicht zumutbar angesehen (Koppel, et al., 2004).

Die allgemeinen Wechselbeziehungen wurden jeweils bei der Bestandsanalyse der ein-
zelnen Schutzguter betrachtet und soweit wie moglich in die Bewertung mit einbezogen;
die Erfassung der Wechselwirkungen ist demnach bereits indirekt erarbeitet worden.

Die folgende Tabelle 19 listet schutzgutbezogen mogliche Wechselwirkungen auf, die im
Rahmen der vorausgegangenen Bestandserfassung und der Bewertung der einzelnen
Schutzgliter berticksichtigt wurden.

Tabelle19  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (in Anlehnung an SPORBECK et al, 1997)

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Mensch, menschliche Gesundheit o Abhangigkeit der Gesundheit von klimatischen und lufthygienischen Ver-
e Wohnumfeldfunktion haltnissen,

e Gesundheit e Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft als Lebensgrundlage,

e Erholung o Abhangigkeit der Wohnumfeldfunktion vom Landschafts-/Stadtbild,

¢ Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf nachfolgend genannte
Schutzgiiter sowie konkurrierende Raumanspriiche (z. B. Belastung durch
Larm).
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Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

e Biotopschutzfunktion
e Lebensraumfunktion

Flache

e Sicherung dkosystemarer Wechselwir-
kungen

e Flachennutzungsqualitat

e Flacheninanspruchnahme bzw. Reduk-
tion

o Nutzungseffizienz

Boden

o Lebensraumfunktion

e Speicher- und Reglerfunktion

o Nattrliche Ertragsfunktion

e Boden als natur-/ kulturgeschichtliche
Urkunde

Wasser

e Grundwasserdargebotsfunktion

e Grundwasserschutzfunktion

e Funktion im Landschaftswasserhaushalt
e Lebensraumfunktion

Luft und Klima

e Regional- und Geldndeklima

e klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsfunktion

e [ufthygienische Belastungsrdume

stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt

e Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung,

Spezifische Tierarten/ Tiergruppen als Indikatoren fiir die Lebensraumfunk-
tion von Biotoptypen,

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften,

Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen.

Flacheninanspruchnahme beeinflusst die nachhaltige Stabilitat des Wir-
kungsgefliges der anderen betrachteten Schutzgliter

Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhaltnissen,

Boden als Grundlage fiir Biotope,

Boden als Lebensraum fiir die Bodentiere,

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt,

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch,

Abhangigkeit der Erosionsgeféhrdung des Bodens von den geomorphologi-
schen Verhéltnissen und dem Bewuchs,

anthropogene Vorbelastungen des Bodens.

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von hydrogeologischen Verhalt-
nissen und klimatischen, bodenkundlichen und vegetationskundlichen/
nutzungsbezogenen Faktoren,

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubil-
dungund der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens,

oberflachennahes Grundwasser bzw. Gewéasserdynamik als Standortfaktor
fir Biotope und Tierlebensgemeinschaften,

oberfldchennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung,

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Grundwasser-Mensch, Gewasser-Pflanzen, Gewdsser-Tiere, Gewasser-
Mensch,

Abhangigkeit der Selbstreinigungskraft vom dkologischen Zustand des Ge-
wassers (Besiedelung mit Tieren und Pflanzen),

Gewadsser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen Abhéngigkeit der Gewas-
serdynamik von der Grundwasserdynamik im Einzugsgebiet,

anthropogene Vorbelastungen.

Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung bzw. lufthygienische
Situation flir den Menschen,

Gelandeklima als Standortfaktor fiir die Vegetation und die Tierwelt,

Abhéngigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
von Relief, Vegetation/ Nutzung und groReren Wasserflachen Bedeutung
von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich,

anthropogene Vorbelastungen,

Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion,

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-
Pflanzen, Luft-Mensch.
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Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Landschaft e Abhdngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief, Ve-
e Landschaftshildfunktion getation/ Nutzung, Oberfladchengewasser,

o nattirliche Erholungsfunktion e Leit- und Orientierungsfunktion fiir Tiere,

¢ Anthropogene Vorbelastungen.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter o Kulturelles Erbe als Indikator fiir die Erholungsfunktion einer Landschaft,
o Kulturelemente e Anthropogene Vorbelastungen bzw. Ursprung

e Kulturlandschaften

4.12 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme sowie der prognostizierten
Umweltauswirkungen

Die folgende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick der Empfindlichkeiten
einzelner Schutzgliter im UG. Dartiber hinaus wird die Schwere der prognostizierten Um-
weltauswirkungen nach Umsetzung des Vorhabens dargestellt.

Tabelle20  Tabellarische Zusammenfassung der relevanten Funktionen und Strukturen

Stz Bede'utur.ng/ ' Mti.gliche U“mweltauswirkungen E|.1twicklung“bei
Empfindlichkeit bei Durchfiihrung Nichtdurchfiihrung
Tiere gering (negativ) Keine Anderung
Pflanzen gering (negativ) Keine Anderung
Flache gering neutral - positiv Keine Anderung
Boden gering negativ Keine Anderung
Wasser gering negativ Keine Anderung
Luft und Klima gering - mittel negativ Keine Anderung
Landschaft gering neutral Keine Anderung
Biologische Vielfalt gering neutral Keine Anderung
Menschen, menschliche gering - besonders neutral Keine Anderung
Gesundheit
Kulturelles Erbe und gering - besonders neutral Keine Anderung

sonstige Sachgiiter

4.13 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb des Einwirkbereiches des hier be-
trachteten Bauleitplanverfahrens. Demnach gibt es keine Auswirkungen auf ein solches
Gebiet.
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5

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung

und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gem. § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrdachtigen konnen, vom Verursacher auszugleichen.

Die Art und insbesondere die Flichenausdehnung von Kompensationsmafnahmen sind
nicht pauschal festzulegen, sondern auf den Einzelfall abzustimmen. Wichtig in diesem
Zusammenhang ist, dass sich die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen an den eingriffsbe-
dingten Funktionen und Werten der betroffenen Schutzgliter orientieren (z.B. Wieder-
herstellung der vom Eingriff betroffenen ggf. wertvollen Biotoptypen oder standortge-
rechten Arteninventare). Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind rdumlich und zeit-
lich unmittelbar an das Planungsgebiet bzw. an das Bauvorhaben gebunden, so dass die
geplanten Kompensationsmafnahmen spatestens bei Beendigung des Eingriffs durchge-
fihrt sein sollten.

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Den Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kommt im Rahmen der Planung eine
besondere Bedeutung zu. Ziel ist es im Regelfall, geeignete Mafinahmen festzulegen, die
zu einer Reduzierung von Eingriffsfolgen beitragen. Entsprechende Mafinahmen sind
auch nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Kommune hat in ihrer Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB eine Ermessensentschei-
dung tiber den im Rahmen der Bauleitplanung zu erwartenden Eingriff zu treffen. Aus-
gangspunkt der Entscheidung ist das Vermeidungsgebot fiir Eingriffe nach § 15
BNatSchG, das in die planerische Abwagung der Kommune integriert ist. Danach ist eine
Beeintrachtigung zu vermeiden, wenn es flr das Vorhaben eine gleich geeignete Alter-
native gibt, die zugleich umweltschonender ist. Das Vermeidungsgebot fordert damit
keinen Verzicht auf den Eingriff, sondern eine Minimierung der Folgen des Eingriffs.
Wenn fur einen Eingriff keine Alternative in Betracht kommt, hat die Kommune zu ent-
scheiden, ob und in welchem Umfang ein Ausgleich zu leisten ist (DBT - WD 7, 2018).

Die folgenden Malinahmen zielen auf die Vermeidung oder Verminderung von Beein-
trachtigungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie auf die ergdnzend genann-
ten Schutzgliter des BauGB. Hierdurch wird den Anforderungen des § 13 BNatSchG Rech-
nung getragen.
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Dartiber hinaus werden in diesem Kapitel auch die Umweltbelange des § 1 Abs. 6
Nr. 7e, f, h BauGB aufgefiihrt, deren Charakter weitgehend aus Umweltleitzielen be-
steht.

5.1.1 VermeidungsmaBnahmen durch Planungsoptimierung

Folgende Mafinahmen wurden bereits zu Beginn der Planungen berticksichtigt, um be-
stimmte Eingriffe im Vorfeld zu vermeiden bzw. zu minimieren:

« Im Sinne der Zielsetzung, das Quartier bestmdglich auf die sich verdndernden Witte-
rungsbedingungen aufgrund des fortschreitenden Klimawandels vorzubereiten, wird
die GRZ geringer angesetzt als die bisher bestehende Flachenversiegelung in den Teil-
gebieten MI 1 und MI3 sowie GEe.

« Die bestehenden Gehdlze werden tiber entsprechende Festsetzungen erhalten.

Die vorgenannten Vermeidungsmalinahmen dienen insgesamt einer nachhaltigen, auf
die Belange des Ressourcenschutzes und die Minimierung moglicher Folgen des Klima-
wandels ausgerichteten Plangebietsgestaltung.

5.1.2 Vermeidung von Emissionen sowie Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Entsprechend der Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB sind Angaben zur Vermeidung
von Emissionen sowie dem sachgerechten Umgang mit Abfillen und Abwassern zu ma-
chen.

Vermeidung von Emissionen

Festsetzungen, die zu einer Begrenzung von Emissionen innerhalb des Planungsgebiets
flihren, die tiber anlagenspezifische gesetzliche Grenzwerte hinausgehen, sind nicht er-
forderlich.

Luftschadstoffemissionen, die im Rahmen von Produktions- und Heiz- und Kihlprozes-
sen (soweit diese durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Art der baulichen
Nutzung zuldssig sind) entstehen konnen, werden durch die Bestimmungen des BIm-
SchG so geregelt, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausgehen
konnen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Im Folgenden werden die beiden Themen Abfille und Abwasser ndher erlautert.

m Abfille
Die Entsorgung von Abfdllen erfolgt durch die ¢ffentliche Miillabfuhr.
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m Abwasser

Das Geldnde ist an die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Bad Laer angeschlossen.
Ein sachgerechter Umgang von Abwéssern ist damit gewéhrleistet.

5.1.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Dieser Umweltbelang ist eng verknlpft mit der sog. ,Klimaschutzklausel” des BauGB
(vgl. Kap. 5.1.5). Der Bebauungsplan sieht hierzu keine spezifischen Festsetzungen vor,
empfiehlt jedoch die Nutzung von Solarenergie in den Hinweisen des Textteils und er-
moglicht in den 6ffentlichen Bauvorschriften nach § 32a Abs. 1 NBauO explizit die Instal-
lation von Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachflichen von mind. 50 m?.

5.1.4 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Dieser Umweltbelang ist nur in Gebieten relevant, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden. Fiir das Planungsgebiet liegen keine
Hinweise vor, die eine sog. grenzwertiiberschreitende Belastung anzeigen. Insofern
kommt dem Umweltbelang ,Vermeidung von Emissionen“ besondere Bedeutung zu.
Derzeit gibt es jedoch keine Hinweise darauf, dass sich aufgrund der Umsetzung der Be-
bauungsplandnderung die Luftqualitdt im Untersuchungsraum insgesamt verschlech-
tern wird.

5.1.5 KlimaschutzmafRnahmen

Die sog. ,Klimaschutzklausel“ des BauGB riickt den Umweltbelang des Klimaschutzes
durch Entgegenwirkung und Anpassung an den Klimawandel starker in den Fokus der
Bauleitplanung. Er ist eng verkniipft mit dem Schutzgut ,,(Luft und) Klima“, dem Punkt
,Vermeidung von Emissionen® (Kap. 5.1.2) sowie dem Punkt ,Erneuerbare Energien so-
wie sparsame und effiziente Nutzung von Energie“ (Kap. 5.1.3).

MaBRnahmen zur Vermeidung des Klimawandels

Zur Vermeidung des Klimawandels empfiehlt es sich Anlagen und Einrichtungen zur de-
zentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen.

Der Bebauungsplan sieht hierzu keine spezifische Festsetzung vor, empfiehlt jedoch die
Nutzung von Solarenergie in den Hinweisen des Textteils und ermdglicht in den 6ffent-
lichen Bauvorschriften nach § 32a Abs. 1 NBauO explizit die Installation von Solarener-
gieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachfldchen von mind. 50 m?.

g Vel stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026

45



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

MaBRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Klimawandel wirkt sich insbesondere in einer kiinftigen Temperaturerh6hung aus.
Vor dem Hintergrund des erwarteten demographischen Wandels (Menschen werden al-
ter) ist dadurch insbesondere in Stddten mit zunehmenden bioklimatischen und gesund-
heitlichen Problemen zu rechnen. Dieser Entwicklung entgegenzuwirken ist ein umwelt-
und bauleitplanerisches Ziel.

Fur den Anderungsbereich konnen insbesondere folgende Mallnahmen dem Warmein-
seleffekt, den ein Gewerbegebiet i.d.R. erwarten ldsst, entgegenwirken:

« Planerische Festsetzung einer gegentiber dem Bestand geringeren GRZ in den Teilbe-
reichen MI 1, MI 2 und GEe.

« Erhalt und Pflanzung von Einzelbdumen (Pflanzbindungen und Pflanzgebote sowie
Ausgleichsmalinahmen).

5.1.6 Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Neben den o. g., den vorangegangenen Planungsanpassungen, werden im Zuge der Vor-
habenrealisierung folgende Vermeidungsmalfinahmen umgesetzt.

V1 - Bodenschutz

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereichen
zu vermeiden, ist der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen
durch geeignete Mafinahmen (z.B. Festlegen von Uberfahrungsverbotszonen, Nutzung
von Baggermatten) fiir die gesamte Zeit der Baudurchfiihrung zu schiitzen. Eine boden-
schonende Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten kann durch Bertick-
sichtigung folgender DIN-Normen gewahrleistet werden: DIN 19639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial.

Die potenziell mit Eingriffen in den Boden verbundenen Bauarbeiten sind generell bei
trockenen Bodenverhéltnissen durchzufithren, um Verdichtungen weitgehend zu ver-
meiden. Der Oberboden ist bei Eingriffen fachgerecht zwischenzulagern und nach Ab-
schluss der Baumalinahme wieder einzubringen. Durch Baufahrzeuge verdichteter Bo-
den ist nach Abschluss wieder aufzulockern.

Auf das Einbringen von belasteten Fremdsubstraten und Baustoffen mit Schadstoffge-
halt ist zu verzichten. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist vor Wiederverfiillen der Bau-
grube bei jedem Bauvorhaben durch eine bodenkundliche Baubegleitung gegentiber der
Genehmigungsbehorde zu bestitigen, dass die Baugrube frei von unzuldssigen Fremd-
substraten und Schadstoffen ist.

g Vel stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt Stand:07/2026

46



UB B-Plan Nr. 359, ,Fleethweg Ost“ sowie 48. Anderung FNP - Entwurf

Gemeinde Bad Laer

Begriindung

Durch die Mafinahme wird der Eingriff in den Bodenhaushalt groftenteils vermieden
bzw. verringert.

V2 - Schutz von Einzelbaumen

Die in der Plandarstellung in den Gebieten MI1 und MI2 entsprechend gekennzeichne-
ten, eingemessenen alten Laubbdume sind zu erhalten und im Bestand fachgerecht zu
sichern.

Bei Abgang sind die Baume entsprechend zu ersetzen (Stammumfang bei Ersatzpflan-
zungen: mindestens 20 cm in 1 m Hohe).

Die Erdoberfldche im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitit der
Baume nicht beeintrachtigt wird. Die Kronentraufen sind von privaten Nebenanlagen,
Garagen, Stellplédtzen etc. freizuhalten.

Fullwege oder sonstige Flachenbefestigungen sind im Bereich der Kronentraufe nur in
wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7 und maximal auf
einer Flache von 10% der Traufflache des jeweiligen Baumes zuldssig. Zaunanlagen sind
zuldssig, soweit diese Stamm und Wurzelwerk des Baums nicht beeintrachtigen.

Untersagt sind dariber hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Biume, sofern sie
nicht aus Grinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Nahere Aussagen zum fachgerechten Erhalt enthélt die DIN-Norm 18920, Ausgabe
08/2002.

Begriindung

Diese Festsetzung fiihrt zum Erhalt von raumwirksamen Landschaftsbildelementen und
Lebensraumstrukturen im Geltungsbereich

V3 - Boden- und Klimaschutz sowie Schutz wasserhaushaltlicher Belange

Die mit der Neuversiegelung verbundenen umfanglichen naturhaushaltlichen Funkti-
onsbeeintrachtigungen sollen durch zwei (Teil-)Mafnahmen vermieden bzw. mindes-
tens minimiert werden:

B V3.1-Vermeidung der Vollversiegelung von Wegen, PKW-Stellplatze sowie deren Zufahrten

Innerhalb der festgesetzten Wohngebietsfldchen ist die Befestigung von PKW-Stellplat-
zen sowie deren Zufahrten ausschliefSlich mit wasserdurchldssigen Beldgen zuldssig. Er-
laubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchldssigem Unter-
grund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainagepflaster.
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® V3.2 - Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachflachen

Dachflachen von untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen sowie Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen, die mit einer Neigung von weniger als 15° errichtet werden, sind
mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 15 cm extensiv zu begriinen. Von dieser
Verpflichtung sind Teilfldchen, die zur Gewinnung regenerativer Energien genutzt wer-
den (Photovoltaik, Solarthermie) bis zu einem Flachenanteil von 50% ausgenommen.
Eine Kombination von Grindach und Solaranlage ist zuldssig und erwtlinscht.

Begriindung

Vermeidung bzw. mindestens Minimierung der vielfdltigen naturhaushaltlichen Beein-
trachtigungen durch Bodenversiegelung:

« Verringerung des Warmeinseleffektes grofiflachig versiegelter Bereiche durch Mini-
mierung der Warmeabstrahlung

« Reduzierung und Verzogerung des Oberflachenabflusses nach Starkregenereignissen

o Erhohung der Verdunstungsleistung der Flachen und der daraus resultierenden kli-
matischen Gunstwirkung

« Erhohung der Grundwasserneubildungsrate

o Forderung der Biodiversitat

o Forderung der Qualitit des Quartierbildes und der Aufenthalts- bzw. Wohnqualitat

5.1.7 MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde

Die nachfolgend aufgefiihrten Mafinahmen sind das Ergebnis der Betroffenheitsanalyse
des separat erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

V4 - Bauzeitenregelung

Unter Bertuicksichtigung der artspezifischen Aktivitdtsphasen konnte eine Bauzeitenrege-
lung erarbeitet werden, durch die Konflikte mit vorkommenden Tierarten vermieden
werden kann. Folgende Rahmenbedingungen wurden bei der Erarbeitung der Bauzeiten-
regelung berticksichtigt:

o Gesetzliche Vorgaben des § 39 BNatSchG bzw. Verbot von Geholzriickschnitten zwi-
schen 1. Marz bis zum 30. September und in diesem Zusammenhang gegebener Schutz
von Vogel- und Fledermausarten

« Brutzeit von Vogeln im Zeitraum 16.08-14.03.

o Winterruhe Amphibien von November - Februar/ Marz, Wanderungszeit Februar/
Marz/ April, Fortpflanzungszeit bis Ende Juni

Die Abriss- und Baumfallmalinahmen sind unter Berticksichtigung des gesetzlich vorge-
schriebenen Rodungsverbotes i.S.d. § 39 BNatSchG durchzufiihren, d. h. nicht in der Zeit
von 01. Mérz bis zum 30. September. Unmittelbar vor dem Abriss von Gebduden/Gehol-
zen ist eine Kontrolle auf Fledermausbesatz durch einen Sachverstandigen durchzufih-
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ren. Sollte die Kontrolle Hinweise auf Fledermause ergeben, sind weitere Malinahmen
wie ggf. das VerschliefSen von Einfluglochern zur ndchtlichen Aktivititszeit der Fleder-
mause (also bei Abwesenheit der Fledermduse in den Gebauden) zu ergreifen, die mit
der begleitenden Behorde abzustimmen sind.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden bei Vogeln und Fledermausen zu vermeiden
(Totungen oder Verletzungen, Zerstorung von Fortpflanzungsstitten), sollten die vom
Eingriff betroffenen Geholze in den Wintermonaten auf den Stock gesetzt werden. Zur
Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von liberwinternden Amphibienarten sol-
len die Wurzelballen erst im Anschluss in der nachfolgenden Aktivitdtsphase von Am-
phibien ab Mitte Februar entfernt werden. Hierdurch kann eine Abwanderung ermog-
licht werden. Da der Zeitpunkt stark von der jeweiligen Witterung abhdngig sein kann,
ist der Zeitpunkt der Beraumung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Osnabrtck abzustimmen.

Arbeiten an Gewassern wie das Ablassen und Ausrdumen von Stillgewdssern dirfen
nicht innerhalb der Laich- und Fortpflanzungszeit von haufigen Amphibienarten (Mitte
Februar bis Juni) stattfinden. Ein Ablassen des Teiches sollte im Frithherbst ab dem 15.
August nach der Brutzeit von Vogeln und vor dem 1. November erfolgen. Das Wasser
sollte langsam abgelassen werden, damit Tiere ausweichen konnen. Der Teichgrund ist
nach dem Wasserablassen auf verbliebende Tiere zu kontrollieren.

Demnach ergibt sich ein Zeitfenster fur die Baufeldfreimachung, Fallarbeiten und Riick-
schnitte von Mitte August bis Mitte Februar. Die daran anschlieffenden Rodungen der
Baumstubben sowie das anschliellende Abschieben des Oberbodens kann erst ab Beginn
der Amphibienwanderzeit (ca. Anfang Februar bis Mitte Marz) erfolgen.

Sind aus Grinden des Bauablaufes zwingend Baufeldfreiriumungen aullerhalb des o. g.
Zeitfensters erforderlich, kann der Abtrag von Oberboden bzw. sonstige Baumalfinahmen
nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auch aullerhalb des o.g. Zeit-
raumes nach entsprechenden Kontrollen bzw. der Ergreifung weiterer Mallnahmen er-
folgen.

Verlust von potenziellen Strukturen ist durch das Anbringen von Nisthilfen bzw. Fleder-
mauskésten auszugleichen. Der Umfang ist vorab mit der UNB abzustimmen, sollte je-
doch mind. 1:2 betragen. Die Mafinahme ist vor Eingriffsbeginn umzusetzen. Beim Quar-
tierausgleich ist ein passendes Pflegekonzept zu entwickeln und der UNB vorzulegen
(Planung der Kastenwartung, Reinigung).

Begriindung

Baubedingte Tétungen von geholzbriitenden Vogelarten konnen wahrend der Baufeld-
freimachung nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Zudem kénnen durch Geholz-
rodungen Fledermause verletzt bzw. getotet werden, wenn diese Rindenabplatzungen
oder Baumhohlen als (Tages-)Quartiere nutzen. Ebenso sind baubedingte Storungen und
Tétungen von Amphibien wahrend der Baufeldfreimachung bzw. durch den Baustellen-
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verkehr nicht mit Sicherheit auszuschlieflen, da bspw. Gebtisch- und Geholzbestdnde im
Nahbereich der geplanten Zuwegung als Winterquartier dienen konnen.

Totungen von flugunfahigen Nestlingen, von Fledermédusen oder Amphibien bzw. die
Zerstorung von Nestern und Gelegen von Brutvogeln oder Winterquartieren von Amphi-
bien kann durch die Regulierung der Baufeldfreimachung reguliert werden.

V5 - Gebaudekontrolle

Beschreibung, Umfang und zeitliche Umsetzung

Sofern vorhandene Gebdude zum Abriss vorgesehen sind bzw. groflere Umbauarbeiten
im Bereich von Dachstuhl und Fassade durchgefiihrt werden sollen, sind diese sowohl
von innen als auch von auléen auf ihre Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte bspw.
flir uberwinternde Fledermause zu untersuchen.

Bei konkreten Hinweisen und tiberall dort, wo ein Vorkommen geschiuitzter Arten nicht
ausgeschlossen werden kann, wie z. B. bei dlteren, ungenutzten Gebdauden, fugenreichen
Fassaden und Mauerwerk, ungenutzten Dachstiihlen, Verschalungen und alljahrlich er-
neut genutzten Vogelnestern von z. B. Mehlschwalben ist im Einzelfall durch eine sach-
verstdndige Person oder ein Gutachterbiiro zu tiberpriifen, ob die Auslosung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieflen ist oder
ob ggf. entsprechende Malfnahmen zu ergreifen sind (z. B. Bauzeitenbeschrankung, Er-
satzquartiere). Die Malfnahmen sind mit dem Umweltamt der Gemeinde Bad Laer bzw.
des Landkreises Osnabriick abzustimmen.

Begriindung

Durch eine Kontrolle im Vorfeld von Abriss- oder Umbauarbeiten kann sichergestellt
werden, dass sich keine Vogel- bzw. Fledermausarten in den Gebduden befinden. Hier-
durch konnen Totungen bzw. Verletzungen von Einzelindividuen vermieden werden.

V6 - Baumkontrolle

Vor der Rodung sind die zu entfernenden Geholze auf dauerhaft genutzte Lebensstétten,
insbesondere Fledermausquartiere, durch einen Fachgutachter zu untersuchen.

Bei der Rodung sind die Vorgaben der Malinahme Varrl zu berlicksichtigen. Sollten
Baume mit Winterquartierpotenzial von Rodung betroffen sein, so sind die betroffenen
Baume vor der Féallung auf Fledermausbesatz zu liberpriifen. Falls erforderlich ist dies
unter Zuhilfenahme einer Endoskopkamera bzw. mit Hilfe eines Hubsteigers/Baumklet-
terers durchzufithren. Wird kein Besatz festgestellt, so ist die Hohlenstruktur bis zur Ro-
dung zu verschlieflen. Bei Besatz der Strukturen ist die Fallung nach Moglichkeit auf die
Zeitvom 16.03. - 30.04. nach Auszug der Fledermause zu verschieben. Ist keine Verschie-
bung moglich, so ist die Fallung von einer fachkundigen Person zu begleiten und der
Baum stiickweise abzutragen. Die betroffenen Stammabschnitte sind entsprechend zu
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sichern (mind. 2 m ober- und unterhalb des Ausschlupfloches), schonend und erschiit-
terungsarm in vertikaler Ausrichtung zu transportieren und an anderen Gehdlzen in der
Umgebung in funktionsraumlichem Zusammenhang fachgerecht anzubringen. Die
Hohe sollte sich an der urspriinglichen Quartierhéhe orientieren. Das Verfahren ist im
Einzelfall mit dem Umweltamt der Gemeinde Bad Laer bzw. des Landkreises Osnabriick
abzustimmen.

Bei der Feststellung von Vogelbruten sind die Baumfallarbeiten zu stoppen, bis die Auf-
zuchtzeiten der jeweiligen Arten beendet sind.

Begriindung

Durch die erforderlichen Geholzrodungen konnen Fledermduse verletzt bzw. getotet
werden, wenn diese Rindenabplatzungen oder Baumhohlen als (Tages-)Quartiere nut-
zen. Zudem konnen Brutvogel in bzw. an Geholzen verletzt bzw. getotet werden.

Durch die Baumkontrollen wird gewéhrleistet, dass mogliche Quartiere von Fledermau-
sen bzw. Brutplatze von Brutvogeln erfasst werden. Hierdurch werden Totungen von Fle-
dermausindividuen bzw. Brutvogeln vermieden.

V7 - Begrenzung der Vollversiegelung

Innerhalb des Plangebietes ist die Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu einer
GRZ von 0,8 flir Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen nur moglich,
wenn nicht iiberdachte Stellplitze und generell Zufahrten auf den privaten Baugrund-
stucken so angelegt werden, dass eine oberflaichennahe Versickerung von Regenwasser
bzw. dessen Verdunstung gewahrleistet ist. Hierzu sind wasserdurchldssige Belagsarten
wie Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder Natursteinpflaster mit breiten Fugen
und einer wasserdurchldssigen Fugenfillung zu wahlen. Auch haufwerksporige Steine
aus Beton stellen eine Option dar.

Begriindung

Die Mafinahme wir vorgesehen, um den Versiegelungsgrad zu begrenzen und Freifld-
chen im landlichen Raum zu erhalten, die der Versickerung von Niederschlagswasser
oder der Verdunstung dienen.

5.2 Ermittlung der Eingriffsintensitat

In den nachfolgenden Kapiteln erfolgt die Ermittlung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

® Bilanzierung der naturhaushaltlichen Beeintrachtigungen

Die Ermittlung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie die Kon-
zeption von Ausgleich und Ersatz erfolgt auf Grundlage des ,Osnabriicker Kompensati-
onsmodells 2025“ (Landkreis Osnabriick, 2025a).
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Das Kompensationsmodell beinhaltet ein zur Ermittlung der Lebensraumfunktion vor
und nach dem Eingriff formalisiertes, numerisches Werteverfahren, das dem quantitati-
ven rechnerischen Nachweis der Kompensation dient. Fur die Bewertung und Bilanzie-
rung der Eingriffsfolgen sind die Ausgangssituation der vom Eingriff betroffenen Fla-
chen und der zu erwartende Zustand nach Durchfiihrung des Eingriffs zu erfassen.

Tabelle 21 Bestandsflachenwert der Vorhabenflache (Rundungsfehler durch excel sind nicht auszuschliefen)
. . Werteinheiten
o Biotoptyp _ Wert- Flache (Biotopwert
(Bestand mit Wertstufe) faktor (m?, gerundet) X Flache)
2 Gebiische und Geholzbestande
2.8.1 Ruderalgebiisch (BRU) 2,0 186,0 372
2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM) 2,5 316,8 792
4 Binnengewasser 0
4.22 (Sonstiges) Naturfernes Stillgewdsser (SX2) 15 4357 653,55
10 Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren 0
10.4 Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 15 445 667,5
11 Acker- und Gartenbaubiotope 0
11.1.1 Sandacker (AS) 1,2 22,7 27,24
12 Griinanlagen 0
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 1,0 1.859,4 1.859,4
12.6.3 Hausgarten mit GroRbaumen (PHG) 15 2.766,9 4.150,4
13 Gebédude, Verkehrs- und Industriefldchen 0
Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) 0 1.522,4 0
Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) 0 3.429,6 0
Befestigte Flache (OFZ) 0 63 0
Industrie- und Gewerbekomplex (OG) 0 1.584,2 0
Gleisanlage (OVE) 0,2 268,1 53,62
StralRe (OVS) 0 4.857,0 0
Weg (OVW) 0,2 911,2 182,24
Bestandsflachenwert: 18.668,0 8.757,9

Tabelle 22 Planungsflachenwert der Vorhabenflache (Rundungsfehler durch excel sind nicht auszuschlieRen)
. . Werteinheiten
Biotoptyp Wert- Flache )
Code . (Biotopwert
(Bestand mit Wertstufe) faktor  (m?, gerundet) -
x Flache)
Mischgebiet MI 1 (GRZ 0,5) 4.637,1 2.022,7
13 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0 2.318,5 -
13% Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0,2 1.159,3 2319
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA)? 1,0 738,3 738,3
2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM)? 2,5 421,0 1.052,5
Mischgebiet MI 2 (GRZ 0,5) 3.029,0 1.287,3
A A~ Stand:07/2026
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Werteinheiten

—

N}

o Biotoptyp _ Wert- Flache (Biotopwert
(Bestand mit Wertstufe) faktor (m?, gerundet) X Flache)
13 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0 1.514,5 -
131 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0,2 757,3 151,5
12.6.3 Hausgarten mit GroRbaumen (PHG) 15 7572 1.135,8
Mischgebiet MI 3 (GRZ 0,5) 4.096,0 1.228,8
13 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0 2.048,0 -
131 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0,2 1.024,0 204,8
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) ! 1,0 1.024,0 1.024,0
Gewerbegebiet GEe (GRZ 0,6) 3.048,0 731,5
13 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0 1.828,8 -
131 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen (z. B. OE, OD, OG, OV) 0,2 609,6 1219
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) ! 1,0 609,6 609,6
Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr 3 886,0 818,7
Bahnanlagen (OVE) 0,2 3115 62,3
104 Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 15 363,8 5457
11.1.1 Sandacker (AS) 1,0 22,7 22,7
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 1,0 188,0 188,0
StralRenverkehrsflache? 1.214,0 283,8
StralRe (OVS) 963,2 -
104 Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 2 15 66,0 99,0
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) 2 1,0 184,8 184,8
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 1.758,0 3.112,3
wicklung von Natur und Landschaft
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 4412 661,8
wicklung von Natur und Landschaft
4.18 Teilflciche M1 2: Naturnahes Stillgewdsser (SEZ) (vgl. Kap. 5.3 2,0 220,6 441,2
MaRnahme Al)
10.5 Teilflciche M1 2: Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) (vgl. 2,0 220,6 441,2
Kap. 5.3 Mafinahme A1)
Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, 1.316,8 2.450,5
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
2.10.2 Teilfléiche M 1: Erhalt und Erweiterung Strauch-Baumhecke 25 4213 1.053,3
2.10.2 Teilfléiche M1 2: Erhalt und Erweiterung einer Baumreihe aus 15 8415 1.262,3
Hausgarten (PHG)
12.6.3 Teilfléiche M1 2: Neuanlage Strauch-Baumhecke (HFM) 25 54,0 135,0
Planungsflachenwert: 18.668,0 9.705,6

siehe Vermeidungsmafnahme V7. Alle Giber die GRZ gehende Versiegelungen sind mit wasserdurchléssigen Ma-
terialien zu Uberbauen.

53

Der Wertfaktor der zukiinftig entsiegelten Bereiche in den Gebieten MI1, Ml 1 und GEe wird entsprechend der fur
Gewerbeflachen typischen Auspragung dem Biotoptyp Scherrasen zugeordnet.
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* Im Bereich der Festsetzung ,Flachen fir den tiber6rtlichen Verkehr* und ,Strafenverkehrsflachen® sind abseh-
bar keine Veranderungen der jetzigen Situationen zu erwarten. Daher werden die aktuell bestehenden Bio-
toptypen (u. a. Ruderalfluren und Scherrasen) als Zielzustand angesetzt.

9.705,6 - 8.757,9 = 947,7

Planungsfldchenwert - Bestandsfldchenwert

Die Planungen ftihren aufgrund der Uberplanung bislang nicht bebauter Bereiche zu ei-
nem Kompensationstberschuss von 947,7 Werteinheiten. Dieser Uberschuss l4sst sich ins-
besondere durch die Verringerung der GRZ fuir zukiinftige Bebauungen zurtickfiihren.

5.3 KompensationsmaRnahmen

Der Ausgleich soll grundsétzlich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
§§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder Malfnahmen zum Ausgleich erfolgen.

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wurden erhebliche Auswirkungen des Vorhabens
auf die betroffenen Schutzgliter ausgeschlossen.

5.3.1 Beschreibung der KompensationsmafRnahmen

Erganzung einer Strauch-Baumhecke

LArt der MaBnahme:  Minimierungs- und Ausgleichsmaltnahme

LAusgangsbiotop: StraRenflache (OVS)
LZielbiotop: Strauch-Baumhecke (HFM)
L FlachengroRe: Ca. 160 m?

L Lage der MaRnahme: Gemeinde Bad Laer, Gemarkung MUschen, Flur 14, Flurstiick 24 (tlw.)

Ausldsender Konflikt

Die insgesamt durch das Vorhaben bedingte (Neu-)Versiegelung bedingt sowohl eine Be-
schleunigung des Regenwasserabflusses als auch eine Vergroflerung der Menge des ab-
fliellenden Regenwassers. Inshesondere bei Starkregenereignissen resultiert daraus eine
deutliche Steigerung der Gefahrdung von Uberschwemmungen in stromabwérts angren-
zenden Siedlungsgebieten. Zudem beglinstigt die Neuversiegelung in sommerlichen Hit-
zeperioden die Warmeabstrahlung der versiegelten Flachen und damit die Uberwar-
mung des Quartiers. Weiterhin bedeutet die Anlage eines Wohnquartiers den Verlust von
kleinraumig im Plangebiet bisher vorhandener strukturreicher Saumvegetation.

Mit der Anpflanzung von Geholzen in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort kann der
raumlich funktionale Zusammenhang der in Anspruch genommenen Fortpflanzungs-
statten aufrechterhalten werden.
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Beschreibung, Umfang und zeitliche Umsetzung

Die als ,Flache fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen® dargestellte Flache, die das Teilgebiet MI 2 im stidlichen Bereich
abgrenzt, dient in erster Linie dem Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen.

Im nordostlichen Bereich befinden sich aktuell Straflenbereiche, die zukiinftig fiir Be-
pflanzungen vorgesehen sind. In diesem Teil sind neue Geholzstrukturen in Form einer
Strauch-Baumhecke anzulegen.

Gleiches gilt fiir den nordwestlichen Bereich der Teilfliche M1, wo eine bestehende
Strauch-Baumhecke erweitert werden soll.

Der Pflanzabstand betrdgt 1,5 m x 1 m (auf Liicke).

Tabelle 23 Artenliste der zu verwendenden Pflanzenarten

Artenliste 1 (Straucher):
Mindestpflanzqualitat: vStr. 3 Tr. 60 - 100 cm oder vergleichbar

Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weikdorn Crataegus monogyna
Schlehe, Schwarzdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

Artenliste 2 (Baume):
Mindestpflanzqualitat: 2j. S., 80 — 120 cm oder vergleichbar

Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Hinweise Eignungs- und Funktionsnachweise, Pflege und Kontrolle

Wenn zum Erhalt der Strauch-Baumhecke Straucher oder Baume nachgepflanzt werden,
ist die Pflanzung zum Schutz vor Wildverbiss und Fegeschdden mit einem Wildschutz-
zaun einzuzdunen. Frihestens nach 4 Jahren - je nach Anwuchserfolg - ist der Zaun zu
entfernen und ordnungsgemal$ zu entsorgen.

A2 - Anlage eines naturnahen Gewassers

LArt der MaBnahme:  Minimierungs- und Ausgleichsmaltnahme

LAusgangsbiotop: Hausgarten mit Groflbaumen (PHG) und Naturfernes Stillgewdsser (SXZ)
L Zielbiotop: Naturnahes Stillgewdsser (SEZ)/ Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)
L FlachengroRe: 4412 m?

L Lage der MaRnahme: Gemeinde Bad Laer, Gemarkung MUschen, Flur 14, Flurstiick 24 (tlw.)
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Ausldsender Konflikt

Die insgesamt durch das Vorhaben bedingte (Neu-)Versiegelung bedingt sowohl eine Be-
schleunigung des Regenwasserabflusses als auch eine Vergroflerung der Menge des ab-
fliellenden Regenwassers. Inshesondere bei Starkregenereignissen resultiert daraus eine
deutliche Steigerung der Gefahrdung von Uberschwemmungen in stromabwérts angren-
zenden Siedlungsgebieten. Zudem beglinstigt die Neuversiegelung in sommerlichen Hit-
zeperioden die Warmeabstrahlung der versiegelten Flachen und damit die Uberwér-
mung des Quartiers. Weiterhin bedeutet die Anlage eines Wohnquartiers den Verlust von
kleinraumig im Plangebiet bisher vorhandener strukturreicher Saumvegetation.

Zielsetzung

Fur die 6kologische Aufwertung der Flache ist die Anlage eines naturnahen Stillgewds-
sers gem. Vorgaben des Osnabriicker Kompensationsmodells 2025 vorgesehen. Das Ge-
wasser wird in die bestehenden Biotopstrukturen eingebunden und dient der Forderung
aquatischer und semiaquatischer Lebensrdume sowie der Stirkung des lokalen Bio-
topverbundes. Zudem Wiederherstellung von wasserfithrenden Bereichen im Plangebiet
und Starkung der Retentionsfunktion durch Aufweitung der Uferbereiche.

Durch die Lage der Mafinahmenfldche wird in dem Kapitel 5.2 (Tabelle 22) ein Zielwert
von 2 statt 3 Werteinheiten/m? angenommen.

Beschreibung, Umfang und zeitliche Umsetzung

Die erforderlichen wasserrechtlichen und gegebenenfalls baurechtlichen Genehmigun-
gen sind vor Umsetzung der Mafinahme einzuholen.

Das Gewasser wird entsprechend der Vorgaben des Osnabriicker Kompensationsmodells
2025 mit wechselnden Wassertiefen und strukturreichen Uferbereichen hergestellt. Die
Uferlinie ist geschwungen und naturnah auszubilden; die Boschungen sind tiberwiegend
flach mit einer Neigung von mindestens 1 : 5 anzulegen, um die Entwicklung von Roh-
richt- und Wasserpflanzenbestanden zu fordern.

Die wasserfiihrende Flache sollte mind. 50 % der Mafnahmenfliche umfassen (ca.
220 m?).

Zur Forderung von Amphibien sind flache, besonnte Uferzonen vorzusehen sowie ein
zeitweiliges Trockenfallen des Gewdssers in mehrjahrigen Abstdnden zu ermoglichen,
um eine dauerhafte Ansiedlung von Fischen zu verhindern. Der Bodenaushub erfolgt
schichtweise bis zur geplanten Gewdssertiefe. Das anfallende Bodenmaterial ist mog-
lichst zur Modellierung der Ufer- und Randbereiche zu verwenden und flachig zu vertei-
len, sodass Oberflachenwasser aus dem Umfeld dem Gewdasser zugefihrt werden kann.
Zusatzlich wird im Umfeld des Gewassers auf einer Breite von ca. 10 bis 20 m der humose
Oberboden abgeschoben, um Nahrstoffeintrage zu reduzieren und die Entwicklung ar-
tenreicher Vegetationsbestande zu fordern. Vorhandene Drainagen, die in das Gewasser
hineinragen oder dieses queren, sind nach Moglichkeit zuriickzubauen oder zu unter-
brechen, um Wasserverluste und zusatzliche Nahrstoffeintrdge zu vermeiden.
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Die Entwicklung der Vegetation erfolgt hauptsachlich tiber nattirliche Sukzession. Eine

Initialpflanzung aus standortgerechten, gebietsheimischen Geholz- und Schilfarten

sollte in den Randbereichen vorgenommen werden.

Hierbei sind insbesondere Weidenarten (v. a. Salix caprea, Salix alba) zu verwenden.

5.4 Zusammenfassende MaBRnahmeniibersicht

Die folgenden Tabellen listen zusammenfassend die geplanten Vermeidungs- und Kom-

pensationsmalinahmen in Verbindung mit dem jeweils betroffenen Schutz- bzw. Natur-
gut auf (Tabelle 24 und Tabelle 25).

Tabelle24  Zusammenfassende Darstellung der geplanten VermeidungsmafRnahmen

Nummer  Beschreibung Schutz- bzw. Naturgut ~ Umfang

V1 Bodenschutz (allgemeine VermeidungsmafRnahme) e Boden (Wasser) -

V2 Schutz von Einzelbdumen e Pflanzen

V3 Boden- und Klimaschutz sowie Schutz wasserhaushaltlicher Be- o Wasser (Boden) -

lange e Biologische Vielfalt

V4 Bauzeitenregelung e Tiere -

V5 Gebaudekontrolle e Tiere -

V6 Baumkontrolle e Tiere -

' Begrenzung der Vollversiegelung e Boden (Wasser) -

Tabelle25  Zusammenfassende Darstellung der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Nummer  Beschreibung Schutz- bzw. Naturgut ~ Umfang

Al Ergénzung einer Strauch-Baumhecke e Boden 159 m?
e Wasser
e Pflanzen
e Tiere
e Luft/Klima

A2 Anlage eines naturnahen Gewassers e Boden 441 m?
e Wasser
e Pflanzen
e Tiere
e Luft/Klima

Summe: 600 m?
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In Betracht kommende Planungsalternativen

Gemal$ Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a und 4c BauGB sind in Betracht kommende andere
Planungsmoglichkeiten zu berticksichtigen, wobei aber der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu beachten ist.

Im Rahmen des hier betrachteten FNP bzw. B-Plan-Verfahrens sind das mogliche Vari-
anten zur Ausnutzungsintensitat und Varianten zur rdaumlichen Anordnung des Vorha-
bens im Plangebiet. Eine Betrachtung von grundsatzlichen Standortalternativen wurde
nicht durchgefiihrt, weil es sich im vorliegenden Fall iberwiegend um bereits beste-
hende Bebauungen handelt.
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Zusatzliche Angaben

In Anlehnung an Anlage 1 Nr. 3 BauGB erfolgt in diesem Kapitel eine Beschreibung der
wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse. Dartiber hinaus
werden die geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt beschrieben.

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beschreibung des Ist-Zustands wurden im Untersuchungszeitraum 2024 - 2025 fla-
chendeckende Gelandebegehungen nach standardisierten Methoden der Biotoppkartie-
rung durchgefiihrt. Die Ermittlung der Umweltauswirkungen basiert auf einer compu-
tergestiitzten Verschneidung vorhandener Fachplanungsdaten mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfs unter Verwendung von Geoinformationssystemen (QGIS).
Die Quantifizierung der Flacheninanspruchnahme und des Versiegelungsgrades erfolgte
durch digitale Planimetrie der Entwurfsplanung.

Gesonderte faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da eine besondere
diesbezligliche Wertigkeit aufgrund der Strukturarmut der Plangebietsfliche sowie der
offensichtlichen gegenwdrtigen Stérungen aus der bestehenden Bebauung der Fliache
auszuschliefSen ist.

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrdchtigung lokalklimatischer
Verhdltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw.
Einschatzungen.

Untersuchungen bzgl. moglicher Gefahrdungen des Bodens und des Grundwassers
durch Altlasten liegen nicht vor. Auch gibt es keine Erkenntnisse tiber aktuelle und zu
erwartende Schadstoffbelastungen der Luft im unmittelbaren Bereich des B-Plangebie-
tes.

Zudem wurden keine faunistischen Erfassungen zu den Artengruppen Vogel und Fleder-
maduse durchgefihrt. Eine abschlieffende Betrachtung dieser Gruppen im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Tiere erfolgte auf Grundlage einer Abschatzung tiber mogliche
Artenvorkommen und Betroffenheiten.
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7.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal$ § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu liberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unter unvorhergesehenen
Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art oder In-
tensitdt nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Da mit dem Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, wird von ei-
nem Monitoring abgesehen.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bad Laer plant mit dem Bebauungsplan ,Fleethweg Ost“ eine Neuordnung
eines bereits bebauten Gebietes im Ortsteil Miischen. Vorgesehen sind Mischgebiete fiir
Wohnen und Gewerbe sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Das Plangebiet um-
fasst rund 1,9 Hektar.

Da hierfiir Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden, prift dieser Bericht
die Umweltauswirkungen nach § 2 (4) BauGB.

m |st-Zustand (Bestandsaufnahme)

Das Gebiet ist bereits heute stark durch menschliche Nutzung gepragt. Ein grofler Teil
der Flache ist durch Gebaude, Straflen, Hoffldchen und die Bahntrasse versiegelt. Dane-
ben befinden sich Garten, kleinere Geholzflachen, Griinland, Grdben und ein einzelnes
Gewdsser im Gebiet.

Insbesondere die vorhandenen Geholze bieten Lebensrdume fiir hdufig vorkommende
Tierarten, wie Singvogel, Fledermduse. Die vorhandene Teichanlage und die umliegen-
den Graben bieten Lebensraum fliir Amphibien. Vorkommen von empfindliche oder sel-
tene Arten werden aufgrund der hohen Storwirkungen im Plangebiet ausgeschlossen.

Auch die Boden sind teilweise bereits stark tiberpragt oder versiegelt. Dennoch kommen
in einigen Bereichen schutzwiirdige Boden vor, insbesondere sogenannte Plaggenesche
mit kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Fir Wasser und Klima bestehen ebenfalls Vorbelastungen. Das Gebiet liegt in einem Be-
reich mit teilweise hoher Grundwasserneubildung. Gleichzeitig wirken sich bestehende
Versiegelungen bereits negativ auf das lokale Klima und die Grundwasserneubildungs-
rate aus.

Insgesamt wird das Gebiet iberwiegend als Bereich mit geringer bis mittlerer ckologi-
scher Bedeutung bewertet.

® Erwartete Umweltauswirkungen
Durch die geplante Bebauung entstehen vor allem Auswirkungen auf Pflanzen, Boden
sowie das lokale Klima.

Zu den wichtigsten Auswirkungen gehoren:

« zusatzliche Versiegelung bislang unbebauter Gartenflachen,
o teilweise Verlust von Geholzen und Grunstrukturen,

» Eingriffe in Bodenfunktionen,

« lokale Veranderungen des Mikroklimas,
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Fur Tiere entstehen hauptsdchlich durch Bauarbeiten und mogliche Geholzentfernun-
gen Beeintrdchtigungen. Diese betreffen vor allem Brutviogel und Flederméause. Auf-
grund der vorhandenen Vorbelastungen sowie geplanter Schutzmalinahmen werden die
Auswirkungen insgesamt jedoch als begrenzt eingeschatzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gelten als gering, da die zusatzliche Versie-
gelung vergleichsweise kleinraumig bleibt und weiterhin Moglichkeiten zur Regenwas-
serversickerung vorgesehen sind.

Positiv bewertet wird, dass die Planung Uiberwiegend innerhalb eines bereits vorbelaste-
ten und teilweise bebauten Bereichs erfolgt. Dadurch wird zusatzlicher Flachenver-
brauch im Aullenbereich vermieden.

Die zusammenfassende Bewertung des Umweltberichts kommt zu dem Ergebnis, dass
vor allem fiir Pflanzen, Boden sowie teilweise Klima und Luft negative Auswirkungen zu
erwarten sind, wahrend andere Schutzgtiter nur gering oder nicht betroffen sind.

B Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Um negative Auswirkungen moglichst gering zu halten, sind verschiedene Vermeidungs-
und Ausgleichsmafinahmen vorgesehen.

Zu den Vermeidungsmalinahmen gehoren unter anderem:

o Erhalt bestehender Geholze und Baumreihen,

» Pflanzung neuer Baume und Hecken,

« Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung niedriger Grundflachenzahlen,
o Forderung der Regenwasserversickerung,

o Schutz des Bodens wahrend der Bauphase,

« Bauzeitenregelungen zum Schutz von Vogeln, Fledermausen und Amphibien.

Zusatzlich werden neue Geholzstrukturen angelegt, um verlorene Lebensraume teil-
weise zu ersetzen und das Ortsbild zu verbessern. Eine konkrete Ausgleichsmafinahme
ist die Erganzung einer Strauch-Baumhecke im nordostlichen Bereich des Plangebiets.

B Fazit

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung des Gebietes
trotz einzelner negativer Auswirkungen aus umweltfachlicher Sicht vertretbar ist. Die zu
erwartenden Eingriffe insbesondere auf die Schutzgiiter Pflanzen, Boden und (lokales)
Klima werden als erheblich eingestuft, konnen aber durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen gemindert werden.

Da das Gebiet bereits heute stark vorbelastet und teilweise bebaut ist, fallen die zusatzli-
chen Belastungen insgesamt vergleichsweise gering aus.
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Folgende Zielaussagen wurden im vorliegenden Umweltbericht berticksichtigt:

Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

BImSchG und
Verordnungen

DIN 18005

BauGB

BauNVO

NBauO

NWaldLG

TA Larm

TA Luft

e Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie von
Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) und Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Beldstigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen u. a.)

o Als Grundlage fiir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig und dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Malknahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche sowie deren Vorsorge (konkretisierende Verwaltungsvorschrift nach § 48 BImSchG, Industrie- und
Gewerbelarm).

Art und Maf der baulichen Nutzung,.

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und flr ihre Benutzung geeignet sein, dass die
offentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit, sowie die nattirlichen Lebensgrundlagen
und die Tiere nicht gefahrdet werden.

Bauliche Anlagen missen den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
entsprechen. Die Belange der Menschen mit Behinderungen, der alten Menschen, der Kinder und Ju-
gendlichen sowie der Personen mit Kleinkindern sind zu bertcksichtigen. Zum Schutz des Klimas sind
Moglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden, Wasser und Energie sowie zur Gewinnung erneuer-
barer Energien zu beriicksichtigen.

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch chemi-
sche, physikalische oder biologische Einfliisse, insbesondere Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder
tierische Schadlinge, Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Von technischen Bauteilen und ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen [...] dirfen, auch fir
Nachbarn, keine Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen durch Gerdusche, Erschiitterungen oder
Schwingungen ausgehen.

Bauliche Anlagen missen so errichtet, gedndert und instandgehalten werden und so angeordnet, be-
schaffen und flr ihre Benutzung geeignet sein, dass der Entstehung eines Brandes sowie der Ausbrei-
tung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

e Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevolkerung (Erholungsfunktion).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche sowie deren Vorsorge (konkretisierende Verwaltungsvorschrift nach § 48 BImSchG, Industrie- und
Gewerbelarm).

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen sowie deren Vorsorge (konkretisierende Verwaltungsvorschrift nach § 48 BImSchG zur
Luftreinhaltung).

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

BNatSchG/
NNatSchG

BWaldG

e Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind.

Bei der Auswahl der geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind auch Belange des Biotopver-
bundes, des Klimaschutzes und des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.

o Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Was-
serhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten.
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Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

NWaldLG

BImSchG und
Verordnungen

FFH-Richtlinie
sowie VS-RL

NBauO

e Wald darf nur mit Genehmigung der Waldbehorde in Fldchen mit anderer Nutzungsart umgewandelt
werden.

Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, insbesondere als Lebensraum fur wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion)

Schutz der Tiere und Pflanzen, vorbeugender Immissionsschutz (s. o.).

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. sémtlicher wild-
lebender heimischer Vogelarten und ihrer nattirlichen Lebensrdume, Aufbau eines europaweiten
Schutzgebietssystems ,Natura 2000

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und flr ihre Benutzung geeignet sein, dass die
offentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit, sowie die nattirlichen Lebensgrundlagen
und die Tiere nicht gefahrdet werden.

Bauliche Anlagen missen so errichtet, gedndert und instandgehalten werden und so angeordnet, be-
schaffen und fir ihre Benutzung geeignet sein, dass der Entstehung eines Brandes sowie der Ausbrei-
tung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind.

Schutzgiiter Flache und Boden

BBodSchG inkl.

BBodSchv

BImSchG und
Verordnungen

NNatSchG

BauGB

NBauO

BWaldG

NWaldLG

e Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und als Bestandteil des Na-
turhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen, die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten,
sowie dadurch verursachter Gewdsserverunreinigungen.

Schutz des Bodens, vorbeugender Immissionsschutz (s. o.).

Entwicklung der Landschaft fir die Zwecke des Immissionsschutzes und des Bodenschutzes oder zur
Verbesserung des Klimas.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB); aullerdem diirfen landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen nurim notwendigen Ausmaf fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB).

Darstellungen gem. § 5 bzw. Festsetzungsmaglichkeiten gem. § 9 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, Kennzeichnung von belasteten Boden etc.

Zum Schutz des Klimas sind Moglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden, Wasser und Energie
sowie zur Gewinnung erneuerbarer Energien zu beriicksichtigen.

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere flr die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Was-
serhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten.

Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, insbesondere als Lebensraum fur wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion).
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WHG

BImSchG und
Verordnungen

BWaldG

BauGB

NBauO

NWG

WRRL

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

e Schutz des Wassers, vorbeugender Immissionsschutz (s. o.).

o Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Was-
serhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten.

Berlicksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, vorbeugender Hochwasserschutz, Abwasserbe-
seitigung etc. bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen.

e Zum Schutz des Klimas sind Méglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden, Wasser und Energie
sowie zur Gewinnung erneuerbarer Energien zu beriicksichtigen.

Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und sparsame Verwendung des Wassers
sowie Bewirtschaftung von Gewédssern zum Wohl der Allgemeinheit.

e Vermeidung einer langfristigen Verschlechterung von Giite und Menge des StiRwassers. Ziele sind die
nachhaltige Bewirtschaftung und der Schutz der StiRwasserressourcen.

e Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhéngenden
Land6kosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt.

Schutzgiiter Luft und Klima

BauGB

BImSchG und
Verordnungen

TA Luft

NNatSchG

NBauO

BWaldG

NWaldG

Niedersachsi-
sches Klimage-
setz

Bertlicksichtigung der Belange der Luftreinhaltung und bestmaoglichen Luftqualitat bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen, Festsetzungsmoglichkeiten zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem.§ 9 BauGB

Schutz der Atmosphare, vorbeugender Immissionsschutz (s. o.).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen sowie deren Vorsorge (konkretisierende Verwaltungsvorschrift nach § 48 BImSchG zur
Luftreinhaltung). Enthalt Berechnungsvorschriften fiir wesentliche Luftschadstoffe.

Entwicklung der Landschaft fiir die Zwecke des Immissionsschutzes und des Boden-schutzes oder zur
Verbesserung des Klimas.

Zum Schutz des Klimas sind Moglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden, Wasser und Energie
sowie zur Gewinnung erneuerbarer Energien zu beriicksichtigen.

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere flir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Was-
serhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten.

Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, insbesondere als Lebensraum fur wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion).

Reduzierung der Treibhausgasemissionen durch Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen-
und Energieeffizienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau erneuerbarer Energien.
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Schutzgut Landschaft

BauGB/NBauO e Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung, Bertick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, Darstellungen
gem. § 5 bzw. Festsetzungsméglichkeiten gem. § 9 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen.

Im Aufenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende Erschlieffung gesichert ist und wenn es [...] der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem
ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient (§ 35 BauGB Abs. 1, Satz 3).

BNatSchG/ Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wer-

NNatSchG tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

BWaldG o Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere flr die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Was-
serhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten.

NWaldG Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die

Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion).

Schutzgiiter kulturelles Erbe und sonstige Schutzgiiter

BauGB/NBauO e Schutz von Kultur- und Sachgltern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwick-
lung, Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

BNatSchG/ e Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich

NNatSchG oder vielfdltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fir die landschaftstypischen Tier- und Pflan-
zenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kultur-
historischen Besonderheiten.

DSchG ND e Bei offentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege zu beriicksichtigen.
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Schutzgut Werttrager Indikatoren
Menschen, e Bedeutung/ Empfindlichkeit von Wohn-und Wohnum- ¢ Nutzungsdarstellung gemal FNP
menschliche feldfunktionen, e erholungsrelevante Infrastruktur,
Gesundheit e Bedeutung/ Empfindlichkeit landschaftsbezogener Erho- e Siedlungsnahe,

Tiere, Pflanzen
und biologi-
sche Vielfalt

Flache

Boden

Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachguter

lungsfunktionen,
Empfindlichkeit der menschlichen Gesundheit.

Naturnahe,

Vorkommen gefahrdeter Arten (Pflanzen und Tiere),
Seltenheit bzw. Gefahrdung des Biotoptyps

Vielfalt von Pflanzen und Tierarten,

Biotopwert,

Dauer der Wiederherstellung der Lebensgemeinschaft des
Biotoptyps,

Wiederherstellbarkeit der abiotischen Standortbedingun-
gen,

Biotopverbund.

Naturlichkeit bzw. Zerschneidungsgrad,
Zuschnitt des Untersuchungsgebietes.

Boden mit besonders hoher Erfiillung von Funktionen
nach BBodSchG (Schutzwiirdige Boden; Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte, hohes Biotopentwicklungspoten-
zial (Extremstandorte), hohe natiirliche Bodenfruchtbar-
keit.

Abflussbildung und Wasserhaushalt,
Gewadsserstrukturgite,
Gewdsserbelastung.

Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabfliissen fiir den Luftaus-
tausch,

Gebiete mit glinstigen bioklimatischen Wirkungen (Aus-
gleichs- und Erganzungsraume),

vorhandene Immissionsschutzvorkehrungen.

Bedeutung der Landschaftsbildeinheiten (landschaftsds-
thetischer Eigenwert),

Anteil landschaftstypischer und/ oder gestalterisch wert-
voller Elemente sowie Nutzungs- und Strukturvielfalt,
Visuelle Ungestortheit.

Vorkommen von Kulturlandschaftsraumen, Kulturgtitern,
Denkmalern und sonstigen Sachgtitern.

stadtlandkonzept « Planungsbiiro fiir Stadt und Umwelt

Larmimmissionen, Richt-/ Grenzwerte.

Schutzstatus und Regenerationsféhig-
keit der Biotoptypen,

Schutzstatus und Gefahrdungsgrad,
potenziell vorkommender Arten sowie
die Lebensraumausstattung des Ge-
bietes,

Schutzgebiete.

Bestehende Uberbauung bzw. Versie-
gelungsgrad,

Naturnahe,

Biotopverbund,

Freiraumfunktionen,

Tabuflédchen (Schutzgebieten).

Auswertung Bodenkarte zu schutz-
wiirdigen Boden,

Bertlicksichtigung von Altlasten.

Wasserschutzgebiete, Vorrang- und
Vorsorgegebiete,

Grundwasserflurabstande,

Uberschwemmungsgebiet.

grofflachige Freilandbereiche,

Kalt- und Frischluftentstehungsge-
biete.

Vielfalt, Eigenart, Naturndhe der Land-
schaftsbildeinheiten,

asthetischer Eigenwert und vorhaben-
spezifische Auswirkungen.

archdologische Fundstellen,
e Bau- und Bodendenkmale, Natur-
denkmal.
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