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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 14.09.2023 beteiligt wurden, sind keine Stellungnah-
men eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt wer-

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

18. Stadt Osnabriick — Archéologische Denkmalpflege

den kann.
) ) vom 15.09.2023
1.  Agentur fur Arbeit 19 EWE Netz GmbH
2. Landesschulbehdrde vom 15.09.2023 und 21.09.2023
3. Lappwaldbahn Service GmbH 20. Gemeinde Bad Rothenfelde
4, LEA Niedersachsen vom 16.09.2023
o . . 21. Ni rsdchsische Lan forsten
5. Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen V;ﬁ\d]-ES.%g?ZOSZIBSC e Landesforste
6. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und 22 Gemeinde Hilter a.T.W.
Naturschutz vom 19.09.2023
Unterhaltungsverband Nr. 96 "Hase-Bever" 23. Stadt Bad lburg
Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Siid vom 19.09.2023
TELKOS 24. Stadt Versmold
vom 19.09.2023
10. Freiwillige Feuerwehr Bad Laer
g 25. Stadt Sassenberg
11. Gemeinde Glandorf vom 20.09.2023
12. Hauptverband des Osnabriicker Landvollkes 26. Westnetz GmbH
13. Tourismusgesellschaft Osnabricker Land mbH vom 21.09.2023
27. Amt fur regionale Entwicklung Weser-Ems
14. Osnatel GmbH vom 26.09.2023
15. BUND e.V. Kreisgruppe Osnabrick 28. Polizeiinspektion Osnabriick
16. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nds. (LGLN) vom 28.09.2023
17. innogy Netze Deutschland GmbH 29. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
vom 28.09.2023
30. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
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31.

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 06.10.2023
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

32. Pledoc GmbH
vom 22.09.2023

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mafnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns Beschlussvorschlag:
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen i o )
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhdrn

Planexterne Ausgleichsflachen werden nicht umgesetzt, sodass eine Betroffen-
heit nicht vorliegt.

Hinsichtlich der Maflinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmafinahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich,
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
ermeuten Abstimmung mit uns.
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33. Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 28.09.2023

gerne beantworten wir lhre Anfrage vom 14.09.2023 und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der TEN eG
keine Bedenken zur o. g. Bauleitplanung bestehen.

Bau- bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich unserer Versorgungsleitungen sind mit der TEN eG friihzeitig
abzustimmen. Aus der anliegenden Planauskunft kénnen Sie die ungeféhre Lage unserer
Versorgungsleitungen entnehmen. Hierzu verweisen wir auch auf die ,,Textlichen Festsetzungen,
Position 6" des Entwurfes:

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grundsétziich zu erhalten und ddrfen
weder beschédigt, (iberbaut, iberpflanzt und anderweitig gefshrdet werden. Solite die Notwendigkeit einer
Anpassung bestehen, wie z. B. Anderung, Beseitigung oder Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine
frithzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Enisorgungstrégern erforderlich.

Fragen dazu beantworten wir lhnen gerne.

Lageauskunft zu unseren Versorgungseinrichtungen.

Lage der Auskunft: Bad Laer Glandorfer Strale 23
Verwendungszweck: Bauleitplanung

Im Bereich der 0.G. Lage befinden sich folgende von uns betriebene Versorgungseinrichtungen:

= 1 Seite Planauskunft Gas

- 1 Seite Planauskunft Niederspannung
- 1 Seite Planauskunft Mittelspannung
- 1 Seite Planauskunft Steuerkabel

- 1 Seite Planauskunft Fernwirme

- 1 Seite Planauskunft Leerrohre

-1 Seite Planauskunft Wasser

Die Lage dieser Versorgungseinrichtungen ist in dem beigefligtem Auszug aus unseren
Bestandsplanen dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum Leitungsschutz betreffen die nachgelagerten Planungs- und
Ausfuhrungsebenen. Der Leitungsbestand kann auf den nachgelagerten Ebe-
nen grds. sichergestellt werden. Ein entsprechender Hinweis zum Leitungsbe-
stand und dem Umgang mit Bestandsleitungen ist in den Unterlagen bereits ent-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis fiir Arbeiten in der Ndhe von Kabeln und Erdgasleitungen:

Ungenauigkeiten und Fehler in der Darstellung des Bestandsplanes sind méglich. Leitungslagen sind
grundsétzlich nicht aus dem Bestandsplan abzugreifen. Lage und Tiefe der Leitungen und Kabel
kdnnen sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschiittungen oder andere
MaBnahmen nachtréglich veréndert haben. Mit Abweichungen der wirklichen Leitungslage von den
Eintragungen im Bestandsplan muss daher gerechnet werden.

In Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand auszufiihren.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer
Versorgungsleitungen mit Lebensgefahr verbunden sind!

Der Auszug aus unseren Bestandsplénen verliert seine Gliltigkeit nach 14 Tagen.

Wir weisen ausdriicklich auf die Erkundigungspflicht bei anderen Leitungsbetreibern hin.

: ; N—
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34. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 10.10.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. Beschlussvorschlag:

S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und

Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Die Hinweise zum Leitungsschutz betreffen die nachgelagerten Planungs- und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Ausfiihrungsebenen. Der Leitungsbestand kann auf den nachgelagerten Ebe-
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. nen grds. sichergestellt werden. Ein entsprechender Hinweis zum Leitungsbe-

o stand und dem Umgang mit Bestandsleitungen ist in den Unterlagen bereits ent-

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien halten

vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Inshbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehéuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos ge&ffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiinrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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35. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
vom 12.10.2023

gegen die o. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
Bedenken erhoben.

Geruch

Die Geruchsgutachten aus 2007 beziehen sich in der Betrachtung ausschliefllich auf die Rand-
bereiche, die Flachen des Plangebietes werden nicht betrachtet. Es erfolgt die Angabe in der
Begrundung: ,Demnach ist an der stidlichen Plangebietsgrenze mit einer Geruchsh&ufigkeit von
14 — 17 % der Jahresstunden zu rechnen.”

Gemal der Tabelle 3.1 Anhang 7 der TA Luft sind in dem Wohnen dienenden Gebieten regel-
maRig nur 10 % der Jahresstunden zuldssig. Die L6sung des Planungsbiros der Einstufung des
Gebietes nach GIRL als ,Dorfgebiet”, womit 15 % der Jahresstunden zulassig seien, kann aus
hiesiger Sicht nicht gefolgt werden. Der Immissionswert fur Dorfgebiete gilt aus hiesiger Sicht
nur fr Geruchsimmissionen, die durch Tierhaltungsanlagen verursacht werden. Um Tierhal-
tungsanlagen handelt es sich bei der Klaranlage und auch beim Grinabfallsammelplatz nicht.
Es kann aus den vorgelegten Unterlagen nicht herausgestellt werden bzw. ist fraglich, ob nicht
bereits durch die Vorbelastung an Gertichen durch die Kldranlage und Grlinabfallsammelplatz
die Grenzwerte Uberschritten werden. Insbesondere in Bezug auf Geriiche werden dem Staatli-
chen Gewerbeaufsichtsamt Osnabrtick haufig Beschwerden zugetragen. Von daher ist es u.a.
zum Schutz der Wohnbebauung vor unzuldssigen Belastigungen aus hiesiger Sicht erforderlich,
die Geruchssituation durch ein aktuelles Gutachten kléren zu lassen.
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Beschlussvorschlag:

Zur Ermittlung und Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden relevanten Ge-
samt-Geruchsbelastung wurde ein Immissionsgutachten von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, Stand 14.02.2024 erstellt. Als Geruchsquellen
wurden insbesondere zahlreiche landwirtschaftliche Hofstellen stdlich des Plan-
gebietes wie auch die kommunale Klaranlage und Griinabfallsammelstelle iden-
tifiziert und eingestellt. Aufgrund der gegenwartigen Planungsabsichten, die Ab-
wasserbeseitigung in die Nachbargemeinde Glandorf zu verlegen und die be-
stehende Klaranlage innerhalb der nachsten 4-5 Jahre ganz oder teilweise still-
zulegen wurden zwei Szenarien untersucht:

1. Ermittlung der Gesamt-Geruchsbelastung unter Einbeziehung der
Klaranlage (derzeitiger Stand)

2.  Ermittlung der Gesamt-Geruchsbelastung ohne Klaranlage (Pla-
nungsszenario)

Die Beurteilung der von den Anlagen ausgehenden Immissionen erfolgt gem.
TA Luft. ImmissionskenngrofRe ist der Anteil der Geruchsstunden an den Ge-
samtjahresstunden. Entsprechend der Schutzbedurftigkeit sind gebietsabhan-
gige Immissionswerte angegeben.

Gemal Tabelle 22 Anhang 7 TA Larm ergeben sich die folgenden Immissions-
werte:

Wohn-/Mischgebiete, Gewerbe-/Industriege- Dorfgebiete
Kerngebiete mit Wohnen, biete, Kerngebiete
urbane Gebiete
0,10 0,15 0,15

Bei der Geruchsbeurteilung im Au3enbereich ist es unter Prufung der speziellen
Randbedingungen des Einzelfalles moglich, Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25
(begriindete Ausnahme) fiir Tierhaltungsgeriiche heranzuziehen.

Die H6he der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immis-
sionswert von 0,25 soll nicht Gberschritten werden.

~Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Geruchsauswirkungen ver-
gleichbar genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete

10
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aneinandergrenzen (Gemengelage), kdnnen die fir die zum Wohnen dienenden
Gebiete geltenden Immissionswerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fur
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden,
soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.
[...] Fur die H6he des Zwischenwertes ist die konkrete Schutzwiirdigkeit des be-
troffenen Gebiets mal3geblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Ein-
wirkungsbereichs durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch
Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits, die Ortsublichkeit der Geruchaus-
wirkung und die Frage, welche der unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirk-
licht wurde.” (TA Luft Anhang 7, Kap 3.1)

Im Kommentar zu Anhang 7 TA Luft ,Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsemmissionen” des Expertengremiums Gruchsimmissions-Richtlinie vom
08.02.2022 werden folgende Ubergangswerte empfohlen.

Anlagentyp Ubergangsbereich Immissionswert
Tierhaltungsanlagen | Dorfgebiet - AuRenbereich 0,15 <IW <0,20
Tierhaltungsanlagen | Wohn-/Mischgebiet - Dorfgebiet 0,10<IW<0,15

Tierhaltungsanlagen | Wohn-/Mischgebiete - Au3enbereich 0,10<IW<0,15
Gewerbe-/Industrie- | Wohn-/Mischgebiet - Gewerbe-/Indust- | 0,10 < IW < 0,15

anlagen riegebiet
Gewerbe-/Industrie- | Wohn-/Mischgebiete (einschliellich 0,10<IW<0,15
anlagen Dorfgebiete) — AulRenbereich

Ergebnis des Gutachtens ist, dass die Immissionswerte in der gegenwartigen
Situation zwischen 11 und 21 % der Jahresstunden liegen. Sie sind im Siden
und Sudosten am hdchsten und nehmen nach Norden hin ab. Damit wird der
Immissionswert von 0,10 im gesamten Plangebiet und der Immissionswert von
0,15 insb. im sudéstlichen Bereich tberschritten.

11



Gemeinde Bad Laer, Bebauungsplan Nr. 357 ,Glandorfer Strae/Sudring*
- Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

Landwirtschaftskanmer
Niedersachsen

Abb. Ermittlung der Gesamt-Geruchsbelastung unter Einbeziehung der Klaranlage (derzeitiger
Stand) (Quelle: Landwirtschaftskammer Niedersachsen)

Fur das Planungsszenario kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die
Einhaltung des Immissionswertes von 0,10 in dem gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 357 gewahrleistet ware. Geruchsimmissionsschutz-
rechtliche Konflikte hinsichtlich einer verstarkten Wohnnutzung bestiinden dann
nicht mehr.
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Abb. Ermittlung der Gesamt-Geruchsbelastung ohne Klaranlage (Planungsszenario) (Quelle: Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen)

Aktuell kann aufgrund der erhéhten Immissionswerte sowie der schutzwirdigen
(AuRRenbereichs-)Wohnnutzung grds. von einer gewachsenen Gemengelage
gesprochen werden. Dabei stehen die betriebsbedingten Emissionen und Inte-
resse der ansassigen Emittenten den (Schutz- und Entwicklungs-) Interessen
der (selbstnutzenden) Eigentiimer gegeniber.

Um die Interessen beider Parteien zu wirdigen. wird unter Berucksichtigung al-
ler Planungsabsichten die folgende Bedingung gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Anlagen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen, sind bis zur
Stilllegung der Klaranlage in den Bereichen unzuléssig, in denen ein Immis-
sionswert von 15 Uberschritten wird (siehe Beikarte). Ausgenommen sind
bestehende Anlagen, die dem Bestandsschutz unterliegen.

Davon ausgehend, dass bis zur Stilllegung der Klaranlage von einem Zeitraum
von 4-5 Jahren ausgegangen wird, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an den Aul3enbereich angrenzt und es sich um eine gewachsene Gemengelage
handelt, istim Sinne der Ausfiihrungen zu Nr. 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft fur
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Larm

Der vorgelegte Fachbeitrag Schallschutz berticksichtigt Larmemissionen ausgehend vom Bau-
stoffhandel.
Die immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit liegt aufgrund der Einordnung als Einzelhandel

beim Landkreis Osnabriick. Die Klaranlage, sowie der Grunabfallsammelplatz sind im Fachbei-
trag Schallschutz nicht berticksichtigt. Die Betriebe sind aus hiesiger Sicht zu berlicksichtigen
bzw. die Nichtberlcksichtigung ist unter entsprechender Begriindung darzustellen.
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die Ubergangszeit ein von der Norm abweichender und erhohter Immissionswert
von bis zu 0,15 tolerierbar.

So sind bereits jetzt rund 80 % des geplanten Mischgebietes fir eine entspre-
chende stadtebauliche Nutzung geeignet. Auf der tbrigen Flache waren hinge-
gen bauliche MaRnahmen, die einen nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen begrinden oder einen solchen erfordern wiirden, zumindest solange
nicht zulassig, wie die nahegelegene Klaranlage noch in Betrieb ist.

Insgesamt kann damit den kontréren Interessen Rechnung getragen werden
und lassen sich gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Eine Untersuchung der Larmimmissionen von der Klaranlage und der Griinab-
fallsammelstelle wird seitens des Plangebers aufgrund der raumlichen Distanz,
des vorhandenen Larmschutzwalls und der Uberlagerung mit dem Verkehrslarm
nicht fur erforderlich erachtet.

Eine Einbeziehung dieser Emittenten ist auch von der Immissionsschutzbehdrde
nicht gefordert, was die Einschatzung des Plangebers stiitzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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36. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft

Bentheim
vom 13.10.2023

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim um
Stellungnahme zu folgender Planung: Ausweisung von Mischbauflichen zwischen den Stralen ,Glandorfer
Strale” und ,Sidring”. Unsere Stellungnahme gilt fir beide o.g. Aufstellungsverfahren. Die Verfahren
befinden sich zurzeit im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemak § 4 Abs, 1 BauGB. Da noch nicht alle
beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu verstehen.

Die IHK tragt beziglich der o. g. Planung keine grundsatzlichen Bedenken vor. Allerdings kann durch die
vorgelegte Planung ein mogliches Heranriicken von Wohnnutzungen, die in Mischgebieten allgemein
zuldssig ist, an bestehende gewerbliche Nutzungen vorbereitet werden. Ein Mebeneinander von weiteren
Wohnnutzungen im Sinne der Nachverdichtung und bestehenden gewerblichen Nutzungen direkt
angrenzend kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Konflikten fiihren. Es ist sicher zu stellen, dass sich
durch die geplanten Wohnnutzungen fur den bestehenden Gewerbebetrieb keine emissionsbedingten
Beschrankungen ergeben.

Dazu im Einzelnen wie folgt: nérdlich des neuen Plangebietes ist ein bestehender Gewerbebetrieb,
Bernhard Lintker Baustoffhandel GmbH, ansassig. Durch die Planung kann ein Heranrlicken von
Wohnnutzungen an gewerbliche Nutzungen vorbereitet werden. Durch unmittelbar aneinandergrenzende
unvertragliche Nutzungen kommt es im |dndlichen Raum erfahrungsgemal vermehrt zu Beschwerden
aufgrund von Larmbelastigung. Belastungen fur den Gewerbebetrieb lehnen wir im Sinne des
Trennungsgrundsatzes von unmittelbar aneinandergrenzenden unvertraglichen Nutzungen ab.

Ein Nebeneinander von schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf
Schallemissionen zu Konflikten filhren. Im Verfahren wurden mdgliche Nutzungskonflikte zwischen
angrenzenden schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen durch Schallemissionen betrachtet und
untersucht (siehe Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrs- und Gewerbelarm), RP Schalltechnik, 08.03.2023).
Die zur Bewéltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angrenzende
schutzbedirftise Nutzungen zu treffenden MaBnahmen und Festsetzungen missen geeignet sein, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Es ist sicher zu stellen, dass sich durch die neue Bebauung fiir
den bestehenden Gewerbebetrieb keine emissionsbedingten Beschrinkungen ergeben. Das Unternehmen
genieflt an der vorhandenen Stelle Bestandsschutz und sollte nicht nachtraglich mit Auflagen zum
Immissionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden.
Dies lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsicherung ab. Die Umsetzung
der Planung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen Unternehmen erfolgen. Sollten uns weitere
Anmerkungen zugehen, werden wir ergdnzend vortragen.
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Beschlussvorschlag:

Fur die die schalltechnische Beurteilung eines Betriebes ist die TA Larm heran-
zuziehen. In der TA Larm werden, in Abhangigkeit der Nutzung des Gebietes
Immissionsrichtwerte genannt, bei deren Einhaltung im Regelfall davon auszu-
gehen ist, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen vorliegen.

Liegen Gebiete oder Einrichtungen nicht in einem Bebauungsplan, sind sie ent-
sprechend ihrer Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Das Plangebiet liegt bisher nicht innerhalb eines Bebauungsplanes und eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, sodass es als Aulienbereich i. S. d.
§ 35 BauGB zu beurteilen ist. Ein Immissionsrichtwert ist flr diesen in der TA
Larm nicht benannt, sodass sich die Schutzbedirftigkeit an der Schutzwirdig-
keit der Nutzung richtet. Fachgutachterlich wird die Schutzbedurftigkeit einer Au-
Renbereichswohnnutzung i. d. R. einem Mischgebiet gleichgesetzt, sodass sich
durch die Festsetzung des Mischgebietes eine Anderung des Schutzstatusses
grds. nicht ergibt.

Als maf3geblicher Immissionsort gilt gem. TA Larm Al1.3

a) bei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des getffneten
Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurfti-
gen Raumes

b) bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbediirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen erstellt werden dirfen.

Im Bestand erfolgt die Beurteilung gem. Punkt a). Maf3geblich sind die vom Gut-
achter ermittelten Immissionsorte 1-3. Fur die Planung erfolgt die Beurteilung
gem. Punkt b), da bisher unbebaute Bereiche in den Giberbaubaren Bereich ein-
bezogen werden. Grds. kdnnen hierdurch schutzbedurftige Nutzungen in Rich-
tung Norden riicken, allerdings wird der bereits bestehende Abstand zwischen
dem Emittenten und der schutzbedurftigen Nutzung nicht reduziert. Die Bau-
grenze orientiert sich an dem im Gutachten zum Gewerbebetrieb n&chstgelege-
nen Immissionsort 1 fur welchen gutachterlich eine Unterschreitung des Richt-
wertes um 8,7 dB sowie Maximalpegels um 21,1 dB ermittelt wurde. Wenn auch
die Larmeinwirkung in dem etwas weiter entfernen Immissionsorte 2 (1.0G) um
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Ergdnzend weisen wir darauf hin, dass zur Wahrung des Gebietscharakters bei Mischgebietsflachen die
Hauptnutzungsarten (Wohnen und Gewerbe) das Gebiet gleichwertig prégen missen. Keine dieser
Hauptnutzungsarten darf vdllig verdrangt werden. Kann die Gleichwertigkeit der Hauptnutzungsarten in
dem Mischgebiet nicht gewshrleistet werden, kann der Tatbestand des Etikettenschwindels vermutet
werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der

hauptséchlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch
Anregungen.

P:\203 Bad Laer\149 S BP357 Glandorfer Str - Sudring\04 &ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP357-ABW-d.docx

ca. 1 dB héher liegen, so werden der Richtwert und zulassige Maximalpegel weit
unterschritten. Aufgrund der bestehenden weiten Unterschreitung und der Tat-
sache, dass die Hauptlarmquellen im stdwestlichen Bereich des Betriebes lie-
gen und in Richtung Osten abnehmen, erfahrt die ausgetibte gewerbliche Nut-
zung keine Einschrénkung, sondern besitzt noch umfangreiche Handlungsspiel-
raume hinsichtlich betrieblicher Anderungen und Entwicklungen. Nachtragliche
Auflagen fur den vorhandenen Gewerbebetrieb sind daher nicht zu erwarten.

Die Durchsetzung des Gebietscharakters obliegt den Ordnungsbehdrden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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37. Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
vom 13.10.2023

Durch die Aufstellung der oben ndher bezeichneten Bauleitplanungen werden die Belange der Beschlussvorschlag:
von hier betreuten Landesstrafe 94 beriihrt, daher nehme ich in straBenbaulicher und verkehrs-
technischer Hinsicht hier wie folgt Stellung:

Der Einwender fasst die ihn betreffenden Sachverhalte, wie bereits in Planzeich-
nung, Textlichen Festsetzung und Begrundung enthalten, noch einmal zusam-
Siidlich des Geltungsbereiches verliuft die von hier betreute Landesstrae 94 zwischen den men und auBert hinsichtlich der 46. FNP-Anderung keine Bedenken.

Metzknotenpunkten 38140804 und 39142070, im Abschnitt Mr. & von Station 04000 bis ca.

Station 0+165 unmittelbar entlang der Grenze des Geltungsbereiches, aulerhalb einer
zusammenhangend bebauten Ortslage nach § 4 (1) NStrG.

Die Baugrenzen liegen auflerhalb der Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG. Ebenfalls ist die
Bauverbotszone zeichnerisch dargestellt und vermalit.

Der Geltungsbereich wird laut Begrindung zum Vorhaben weiterhin ausschlieBlich Uber dis
bestehende Zufahrt an der Glandorfer Stralte erschlossen. Und durch die Festsetzung als Flache
mit Bindung fiir Bepflanzung und den vorhandenen Larmschutzwall an der Grenze des Geltungs-
bereiches zu der flankierenden Landesstralie 94 sind hier weitere Zufahrien ausgeschlossan,
Des Weiteren werden die von den Landesstralle ausgehenden Emissionen durch das
Schallgutachten berlicksichtigt und die resultierenden Schutzzonen in der Festsetzung darge-
stellt.

Diese Festsetzungen und Hinweise werden von hier ausdricklich begrulit.

Gegen die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Bedenken erhoben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 357 wird jedoch folgendes grundsitzliches

Bedenken vorgebracht: Im vorliegenden Fall hat eine vorzeitige Abstimmung mit dem NLSTBV als Ei-
Der fiir den Schallschutz in Anspruch genommene und wa. im B-Plan-Entwur feslgesetzie gentumer und StralRenbaulasttrager nicht stattgefunden, sondern erfolgte eine
{bereits vorhandene) Larmschutzwall sowie ein Teil der Flache mit Bindung fir Bepflanzung” Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

befinden sich auf Stralengrund und werden derzeit durch den Straltenbaulasttriger unterhalten.

Bei Planungen auf Stralengrund ist der Strafenbaulastirdger regelmétio und idealer Weise Die hier getroffene Festsetzung des Erhalts, mit dem Ziel, einen dauerhaft ge-
schon im Vorfeld Einzubeziehen. lch bitte Sie daher die Festsetzungen bzw. Nutzungen den schlossenen Gehdlzbestand aus heimischen Geholzen zu sichern fuhrt grds.
Strallengrund an der L94 betreffend noch mit mir abzustimmen. Ggf. entstehende nicht zu einem hohen finanziellen Aufwand.

Mehrunterhaliungskosten sind monetar abzuldsen. Das Ergebnis der Abstimmung ist ggf. in einer

schriftlichen Vereinbarung festzuhalten. Die Unterhaltung und Pflege des Larmschutzwalls wird zwischen Gemeinde und

- N _ _ NLStbV parallel zur Planaufstellung geklart.
Zudem bitte ich noch folgende Hinweise und Erganzungen in die Festsetzung aufzunehmen:

Hinsichtlich der Forderung nach weiteren Festsetzungen ist anzumerken, dass
es hierflr stets einem stadtebaulichen Grund sowie einer Rechtgrundlage be-
darf. Rein stral3enrechtliche sowie verkehrstechnische Aspekte reichen nicht,
um entsprechende Festsetzungen zu treffen. Hierzu im Einzelnen:
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Zeichnerische Festsetzung:
- Bitte erganzen baw. verlangern Sie die Bauverbolszone an der Grenze zur Landesstralfie 84
auch entlang des KVP.

Textliche Festsetzung:

- Bitte erganzen oder &ndern Sie Pkt. 4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen® dahingehend,
dass in der Bauverbotszone gam. § 24(1) NSir3, die genannten Gebdude unabhangia von
der Grundflachengrife sowie Abgrabungen und Aufschittungen griferen Umfangs -mit
Ausnahme des Larmschulzwalles- nicht zuldssig sind.

- Die Baugrundsliicke sind, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 94 angrenzen, entlang
der Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu bepflanzen,
soweit durch den Pflanzenbestand nicht schon vorhanden, und in diesem Zustand dauverhaft
zu erhalten.

- Von der Landesstralle 94 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegendber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden,

- Eigenwerbeanlagen missen so beschaffen sein, dass sie die Verkehrsteilnehmer und die
Sicherheit des Verkehrs nicht gefdhrden (§ 50 (2+3) NBauQ, § 33 StVD).

Im Weiteren betreffen die Bauleitplanungen das von hier betreute Straltennetz nicht.

Ich bitte um digitale Benachrichtigung Uber lhre Abwagung meiner vorgetragenan Anregungen,
Bedenken und geforderten Auflagen v o r Verdffentlichung des Bebauungsplanes.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

— Bei der in der Planzeichnung enthaltenen Anbauverbotszone handelt es sich
um eine nachrichtliche Ubernahme, wie sie sich aus dem StraBenrecht
ergibt. Sie wird entsprechend der Einwendung angepasst und ebenfalls ent-
lang des Kreisverkehres dargestellt.

— Die Textliche Festsetzung Nr. 4 wird aufgrund der Einwendung sowie zum
Schutz des Landschaftshildes wie folgt angepasst:

Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen i. S. d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb des Uberbaubaren Bereiches
zulassig.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern die Anlagen kleiner 75 m2
sind und auf3erhalb der Anbauverbotszone liegen.

Die Mdglichkeit zur Festsetzung von Abgrabungen und Aufschittungen auf
Grundlage des StralRenrechts besteht nicht. Zur Sensibilisierung der ver-
kehrsrechtlichen Belange wurde der Hinweis Nr. 5 aufgenommen.

— Die Bepflanzung des Larmschutzwalles und der vorgelagerten Grunflache
stellt eine geschlossene Eingriinung dar.

— Eine pauschale Freistellung des Stral3enbaulasttragers ist rechtlich nicht
moglich. Sollte eine wesentliche Anderung der StraRe vorgenommen wer-
den, so hat der StralRenbaulasttrager im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
die Anderung vorzunehmen. Bei an die StraRe heranriickenden Vorhaben
hat der/die Eigentimer/in fir gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse zu sor-
gen. Dies ist bei Einhaltung der Schallschutzfestsetzungen grds. sicherge-
stellt.

— Die Steuerung von Werbeanlagen ist Uber die einschlagigen Fachgesetze
maoglich, sodass im Sinne der Planzurtickhaltung auf Festsetzungen verzich-
tet wird.

Den Hinweisen wird zum Teil gefolgt.
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38. Landkreis Osnabriick

vom 13.10.2023

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird die ge-
plante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen berlhrt.

Grundsitzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten,
nach dem die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt
notwendige Mald zu beschrianken und nach Méglichkeit durch geeignete Manahmen der Ent-
siegelung auszugleichen ist.

Unter Bezugnahme auf Kapitel 5.8 der Begriindung weise ich hinsichtlich der im Stden das
Plangebiet begrenzende Hauptverkehrsstraf3e von (iberregionaler Bedeutung (D 3.6.3 01) auf
die Belange des Lammschutzes hin, welche ausreichend zu berlicksichtigen sind. In diesem
Sinne ist das raumordnerische Ziel D 2.4 02 des RROP 2004 zu nennen, wonach von einem
Heranwachsen der Wohnbebauung an stark belastete Verkehrswege nach Maglichkeit abzu-
sehen ist; ebenso sei der den Grundsatz des LROP, Abschnitt 2.1, Ziffer 09 genannt: so sollen
u.a. bei vorhandenen Belastungen durch Larm technische MaRnahmen zum Schutz herange-
zogen werden. Diese werden aber auch bereits im schalltechnischen Gutachten in Form von
passivem Schallschutz als erforderlich angesehen und finden sich in den textlichen Festset-
zungen unter Punkt 9 des Bebauungsplanes wieder.

Beziiglich der Geruchsimmissionsprablematik wird auf die Stellungnahme des Landwirtschaft-
lichen Immissionsschutzes verwiesen. Die Anfertigung einer aktuellen Prognose wird dringend

empfohlen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Zur Flachenneuinanspruchnahme;

Gem. dem Ziel D 2.2.01 RRORP ist ,die Flacheninanspruchnahme fur Siedlung
und Infrastruktur [...] auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken und
nach Maoglichkeit durch geeignete Malinahmen der Entsiegelung auszugleichen.
Boden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahigkeit sind vor weiterer Inanspruch-
nahme zu schitzen und moglichst fir eine werterhaltende landwirtschaftliche
oder gartnerische Nutzung zu sichern.”

Zwischen dem Freiraumerhalt und den sonstigen Entwicklungsbedurfnissen be-
steht haufig ein Nutzungskonflikt. Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel, eine
bereits besiedelte und bebaute AuRenbereichsflache zukunftig besser auszu-
nutzen. Eine Erst-/Neuinanspruchnahme einer unbebauten Auf3enbereichsfla-
che ist hiermit somit nicht verbunden, sodass das Ziel D 2.2.01 grds. gewahrt
ist.

Eine Mdglichkeit fur EntsiegelungsmalRnahmen bietet sich nicht.

Zum Uberdrtlichen Verkehr:

Gem. dem Ziel D 2.4.02 RROP sind ,Verkehrswege und andere larmerzeugende
Anlagen [...] so zu planen, dass davon ausgehende Larmbelastungen insbeson-
dere der Wohnbereiche und der Bereiche mit besonderer Erholungsfunktion,
weitgehend vermieden werden. Von einem Heranwachsen der Wohnbebauung

Auf die Anforderungen an Planunterlagen fiir Bauleitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die
Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige Angaben gem. Nr. 42
VV-BauGB wird verwiesen. Bisher sind Planzeichenerkldrung und die textlichen Festsetzun-
gen von der Planzeichnungsunterlage separiert.

In Nr. 42.3 heil3t es:

an stark belastete Verkehrswege ist nach Moglichkeit abzusehen.®

Wie im vorigen Punkt erwahnt, dient die Planung dazu, Entwicklungsmdglichkei-
ten auf einer bereits bebauten und durch Wohnnutzung gepragten Auf3enbe-
reichsflache zu erh6éhen. Folglich durch die Planung kein grds. neuer Konflikt
geschaffen. Das Baufenster ist so gewahlt, dass sich schutzbedirftige Wohn-
nutzungen nur unwesentlich i. R. StraRe und folglich Emittenten entwickeln kon-
nen. Es wird zur Beteiligung nach § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB nochmals
reduziert, um entsprechende Konflikte zu reduzieren.

,Zeichnerische und textliche Darstellungen oder Festsetzungen sollen auf der Planunteriage
zusammengefasst werden. Ein von der Planzeichnung getrennter "Satzungstext” (soge-
nannte Mantelsatzung) ist unangebracht.”
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b)

c)

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 357 "Glandorfer Stralke/Sudring” der Gemeinde Bad Laer keine Beden-
ken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archdologischer Bodenfunde wird
in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan hingewiesen

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Kldranlage und eine Grinschnittannahme-
stelle. Im weiteren Umfeld auch tierhaltende Betriebe.

Im Verfahren fiir ein benachbartes Bauleitplanverfahren in 2007 wurde It. Begriindung mit Um-
weltbericht vom 03.07.2023 Kap. 5.8.3 Geruch ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Die-
ses spiegelt nicht in Ganze den hier genannten Bereich wieder, sondern etwas weiter sidlich.

Es wird empfohlen eine aktuelle Prognose auf Grundlage der aktuell geltenden Sach- und
Rechtslage, v.a. TA Luft (2021) anfertigen zu lassen, um abzupriifen, ob der gem. TA Luft
(2021) empfohlene Immissionswert fiir Mischgebiete eingehalten wird.
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Zur Geruchsimmission:

Zur Ermittlung und Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden relevanten Ge-
samt-Geruchsbelastung wurde ein Immissionsgutachten von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, Stand 14.02.2024 erstellt. Hinsichtlich des Er-
gebnisses und der Bertcksichtigung wird auf den Beschlussvorschlag zu Stel-
lungnahme A | Nr. 22 verwiesen.

Zu Anforderung an Planunterlagen:

Die gesetzlichen Vorgaben werden spatestens zum Satzungsbeschluss einge-
halten.

Den Hinweisen wird zum Teil gefolgt.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Melde- und Sicherungspflichten ergeben sich grds. aus dem Denkmalrecht
uns gelten ggu jedermann. Zur Sensibilisierung ist bereits ein entsprechender
Hinweis aufgenommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Zur Ermittlung und Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden relevanten Ge-
samt-Geruchsbelastung wurde ein Immissionsgutachten von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, Stand 14.02.2024 erstellt. Hinsichtlich des Er-
gebnisses und der Beriicksichtigung wird auf den Beschlussvorschlag zu Stel-
lungnahme A | Nr. 22 verwiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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d)

Untere Wasserbehorde:

Stellungnahme Entwésserung:

Der Nachweis iiber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt und ist noch zu
erbringen. In der Begriindung wird ausgesagt, dass keine wesentlichen Anderungen zum IST-
Zustand erfolgen. Die tatséchlich anfallenden Anderungen werden jedoch nicht dargelegt.

Daher ist die Entwasserungssituation detailliert dazustellen:

« Vorrangig ist eine Uberpriifung der Versickerungsmaglichkeit vor Ort anhand eines Bo-
dengutachtens mit eindeutiger Aussage zum kf-Wert und dem mittieren héchsten GW-
Stand erforderlich (DWA A 138).

« Sofern eine Versickerung mdéglich ist, wird ein Nachweis der vorgesehenen Entwéasserung
gemalk DWA 138i.V.m. M 153 erforderlich (Bemessungsgrundiage einer Versickerungsan-
lage ist mind. das 10-jahrliche Ereignis).

+ Sofern nachweislich keine Versickerung vor Ort méglich ist, so wird ein Nachweis der
vorgesehenen Entwisserung gemal DWA A 117 i.V.m. A 102-2 erforderlich (Bemessungs-
grundlage einer mdglichst zentralen Rilckhalteanlage ist mind. das 10-jahrliche Ereignis).

» Nachweis der Notentlastung der jew. vorgesehenen Entwasserungseinrichtung (Grund-
lage ist das Bemessungsereignis).

+ Nachweis (iber den Schutz der unterhalb liegenden Fléchen im Falle der Notentlastung.
= Darstellung der Notwasserwege innerhalb des Baugebiets bei Starkregenereignissen

Eine abschliefende Stellungnahme kann erst nach Vorlage entsprechender Unterlagen erfol-
gen.

Stellungnahme Grundwasser:

Es bestehen keine Bedenken gegeniiber des BPlanes Nr.357 sofern die textliche Festsetzung
Nr. 10 wie folgt gedndert wird:

Private Grundstiickszufahrten und Pkw-Einstellpldtze sind, sofern es dir 6rtlichen Bodenver-
haltnisse zulassen, mit versickerungsgiinstigen Beldgen (Versickerungsanteil > 30 %, z. B.
groRfugiges Pflaster mit Fugen > 3 cm, Rasengittersteine, Schotterrasen) und entsprechen-
dem Unterbau zu gestalten. Befestigungen, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindern, wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen,
sind zu vermeiden.
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zu d) Beschlussvorschlag:

Zur Entwéasserungssituation:

Aufgrund der Einwendung wurden Bodenuntersuchungen sowie eine wasser-
wirtschaftliche Voruntersuchung erstellt.

Derzeit erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung zweigeteilt. Die Oberfla-
chenabflisse der sidlich ausgerichteten Bestandsbebauung werden in eine
Teichanlage im Sudosten des Grundstiickes eingeleitet. Hier versickert das
Oberflachenwasser langsam in den Untergrund. Im Falle einer Uberfiillung des
Teiches existiert ein Notliberlauf, welcher durch den Larmschutzwall in eine Gra-
benanlage am Sidring und von dort aus in den Salzbach fihrt. Das Nieder-
schlagswasser der nordlich ausgerichteten Dachflachen der Hauser 23, 23a und
23b wird in einen (verrohrten) Graben eingeleitet, welcher an der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes liegt. Mit FlieRrichtung nach Stidwesten zum Sidring
und anschlie3end in Richtung Osten fliel3t das Wasser des Grabens anschlie-
Rend in den Salzbach.

Gem. Bebauungsplan (Stand Entwurf) ist eine Versiegelung von insg. 0,44 ha
moglich. Derzeit sind durch den Baubestand bereits 0,32 ha versiegelt, sodass
eine Neuversiegelung von lediglich 0,12 ha erméglicht wird. Die aus dieser
Mehrversiegelung resultierenden Niederschlagsabflisse sind grds. eher unwe-
sentlich.

Fur neu zu versiegelnden Flachen gibt es analog zur bestehenden Entwasse-
rung zwei Anschlussmaglichkeiten. Eine Anschlussmaglichkeit liegt in der be-
stehenden Teich-/Versickerungsanlage im Stiden des Plangebietes. Hier ist zu
beachten, dass eine qualifizierte Versickerung gem. Regelwerk nicht méglich
ist, da die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte weitestgehend aul3erhalb des
im DWA-Arbeitsblatt 138 angegebenen zuldssigen Bereiches liegen (siehe Un-
tersuchungsbericht Pruftechnik Z+L GmbH). Die bestehende Teich-/Versicke-
rungsanlage erzielt aufgrund ihrer Gréf3e und Lage dennoch schadlos den ge-
winschten Effekt der Versickerung. Die zweite Anschlussmoglichkeit bietet der
bestehende Graben an der nordwestlichen Grundsticksgrenze. Bei dieser Va-
riante ist zu beachten, dass ggf. nur eine gedrosselte Einleitung erfolgen kann.
Aufgrund technischer Méglichkeiten, der geringen Mehrversiegelung von 0,12
ha und der groRen GrundstiicksgréRen ist grds. davon auszugehen, dass eine
Ruckhaltung vor Ort sichergestellt werden kann. Folglich wird auf eine detail-
lierte Bemessung auf dieser Planebene verzichtet und auf eine vorhabenbezo-
gene Ermittlung in den nachgelagerten Planebene verwiesen.
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€) | Untere Naturschutz- und Waldbehorde:

Eine abschlieRende Stellungnahme kann zum jetzigen Zeitpunkt aus naturschutzfachlicher
Sicht noch nicht abgegeben werden, da der endglltige Umweltbericht erst zur Offenlage vor-
liegen soll.

Hinweis: In der vorldufigen Eingriffsbilanzierung (Seite 24 u. 25 der Begriindung) &ndern sich

die FlachengroRen des Walls, des Grabens und der Wege in Bestand und Planung. Es ist zu
priifen, ob die Anderungen korrekt sind.

P:\203 Bad Laer\149 S BP357 Glandorfer Str - Sudring\04 &ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP357-ABW-d.docx

Zum Uberflutungsschutz:

Gem. DIN 1986-100 Abschnitt 14.9.2 ist fur Grundstucke > 800 m? abflusswirk-
samer Flache ein Sicherheitsnachweis gegen schadlose Uberflutung mit einem
mindestens 30-jahrigem Regenereignis zu fihren.

Dieses ist jedoch nicht zwingend im Bauleitplanverfahren erforderlich, sondern
kann in die nachgelagerten Planebenen erfolgen, wenn bereits erkennbar ist,
dass der Uberflutungsnachweis erbracht werden kann. Hiervon ist vorliegend
auszugehen, da aufgrund der GrundstiicksgroRe bauliche MaRnahmen zur
Wasserfuhrung-/-riickhaltung installiert werden kénnen. Folglich kann unterstellt
werden, dass durch Hochborde, Mulden oder andere Riickhalteraume wie z. B.
Ruckhaltebecken eine unschédliche Uberflutung der Flache ermdglicht werden
kann. Dies gilt insb., da sich auf der Flache und auch auf den direkt angrenzen-
den Nachbarflachen keine besonders sensiblen Nutzungen befinden.

Zum Grundwasser:

Eine Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage ist in den Plan-
unterlagen nicht enthalten. Auf eine Festsetzung wird auch im Entwurf verzich-
tet, da die Flachenbefestigungen im Wesentlichen bereits bestehen, nur eine
begrenzte Neuversiegelung erméglicht wird und § 9 Abs. 4 NBauO bereits die
Verwendung wasserdurchlassige Belage vorschreibt.

Den Hinweisen wird zum Teil gefolgt.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Eingriffshilanzierung wird zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in Bezug auf die Teilflachen Uberprift und korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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f)

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen der Abfallwirtschaft weitere Anregun-
gen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwégung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

39. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 13.10.2023

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir folgende Hinweise:

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalinissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikie gegeniliber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu konnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekibezogene
Untersuchungen.
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zu f) Beschlussvorschlag:

Eine Stellungnahme in Bezug auf die Abfallwirtschaft ist bisher nicht nachge-
reicht worden.

Die Vorgaben des Baugesetzbuches werden beachtet. Ein Upload der Planung
wird von der Verwaltung nach Satzungsbeschluss vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Auseinandersetzung mit den Baugrundverhaltnissen gehért zu den Grund-
leistungen der nachgelagerten Planungsebenen. Grds. ist davon auszugehen,
dass Grundungen am Standort mdglich sind und ein Planvollzug gegeben ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
18.09.2023 bis 13.10.2023 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Folgend der Vermerk zur 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 18.09.2023

Gemeinde Bad Laer bearbeitef von:  Loulsa Dieckmeyer
05424 2911-65
dieckmeyer@bad-aer.de

Fachbereich Il - Planen und Bauen 07.05.2024

46. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Laer
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 357 . Glandorfer StraBe/Siidring“
mit drtlichen Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
am Montag, den 18.09.2023 um 18.00 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses Bad Laer, Glandorfer Stralle 5, 49196 Bad Laer

Teilnehmer: Anwesende It. Liste

Bauamtsleiterin_Seydel begriiRt die Anwesenden und gibt einen kurzen Uberblick zum
Verfahrensstand. In der heutigen Abendveranstaltung erfolge die friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit, anschlieRend kénnen bis zum 13.10.2023 von jedermann Stellungnahmen
zum Vorentwurf vorgebracht werden. Parallel werde zurzeit die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgeflhrt, die ebenfalls bis zum
13.10.2023 Stellungnahmen zur Planung abgeben kénnen. Im nachsten Schritt stehe dann
die Entwurfsplanung samt 6ffentlicher Auslegung an.

Herr Busmann (ibt) stellt den aktuellen Planungsstand anhand der als Anlage beigefiigten
Prasentation vor. Anschlieffend werden Verstandnisfragen geklart.

Bauamtsleiterin_Seydel schlieRt die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach 20
Minuten bedankt sich bei den Anwesenden.
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Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 12. Juni 2024
Bu/Wi-203.149

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co.KG
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