PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Bad Laer diese 2. Anderung Teil A des Bebauungsplans Nr. 2 / Il "In der Wasserfurche" bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Laer,den .......cccocouveviiiiiniieinnnnnn.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 27.02.2019 die Aufstellung der 2. Anderung Teil A des
Bebauungsplans Nr. 2 / 11 "In der Wasserfurche" (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2019 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Bad Laer,den .......cccooovvviiivineeennnnn...

Blrgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 27.02.2019 dem Entwurf der 2. Anderung Teil A des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung Teil A des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 14.03.2019 bis 15.04.2019
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
12.03.2019 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Ihnen wurde bis zum 15.04.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Bad Laer,den .......cccooovvveiiiineeennnnn..

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 2/
"In der Wasserfurche™

2. Anderung Teil A

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat die 2. Anderung Teil A des Bebauungsplans einschlieBlich der értlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 27.06.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Laer,den .......cccocouveviviiinecieinnnnnn.

Blrgermeister

Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung Teil A des Bebauungsplans Nr. 2/ 1l "In der Wasserfurche" (beschleunigtes
Verfahren gem. § 13a BauGB) wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.02.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.02.2020 rechtsverbindlich geworden.

Bad Laer,den .......cccocouveiiiiiineceeinnnnen.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer,den .......cccocouveiiiiiineceeinnnnen.

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Laer Flur 3

MaRstab: 1:500

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © Juli 2016
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
(Stand vom 29.07.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0601/2016
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA1 Aligemeine Wohngebiete

2 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
TH6,5m Traufhohe, als Hochstmafld
FH10,0 m Firsthohe, als HochstmalR
TH65m* Traufhdhe, als Hochstmald

Eine Traufhéhe zwischen 4,0 m und 5,5 m ist unzulassig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

E e/ Flachen fir den Gemeinbedarf
o

0

5. Verkehrsflachen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, hier: Kindergarten

Offentliche StralRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o—o—oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(M) méglicher Standort fiir Miillbehiiter

7. Anforderungen an die Gestaltung

FD,SD,WD Dachform: Flachdach, Satteldach, Walmdach

DN max.45° Dachneigung, als Héchstmaf}

Dachneigungsbereiche:

DN 1 bei einer Traufhohe niedriger als 4,0m = 25°- 45°

als Sattel- oder Walmdach

bei einer Traufhdhe zwischen 5,5m und 6,5m = 20° - 30°
als Zeltdach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung Teil A des Bebauungsplanes Nr. 2/ 11 ,In der Wasserfurche* tritt der
ursprungliche Bebauungsplan sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und
deren Anderungen fiir den Bereich der (iberlagerten Flachen auRer Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar:
Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Flache fiir Gemeinbedarf

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den nérdlichen Geltungsbereich als Fldchen fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindergarten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Somit sind sdmtliche
im Zusammenhang mit dem Betrieb des Kindergartens bendtigten baulichen Anlagen wie z. B. Spiel-,
Versammlungs-, Sport-, Schulungs- und Aufenthaltsraume oder Abstellflachen sowie die benétigten
Stellplatze etc. innerhalb der dafir festgesetzten Flache im Geltungsbereich zulassig.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind pro Gebaude maximal 5 Wohnungen zulassig.
Pro Gebdude sind im WA 2 maximal 2 Wohnungen zuldssig: je Einzelhaus maximal 2 und je
Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird,
ist bis zu 50 vom Hundert zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlie3lich der zu
ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande sind auf die max. zulassige
Geschossflachenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

6.

Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Sockelhéhe ist die Fahrbahnoberkante (Mittelachse) der
nachstgelegenen Verkehrsflaiche, gemessen in der Mitte der geplanten, stralRenseitigen Fassade des
Hauptgebaudes. Im Anderungsbereich sind die bereits ausgebauten ErschlieBungsstraRen Kurgartenallee
und Prozessionsweg als Bezugshéhe anzunehmen.

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hbhe der baulichen Anlagen ist die Firsthéhe (FH). Bei
Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der
obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der
Dachhaut.

b) Sockelh6he

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfuflbodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fiir die
Ermittlung der Sockelhéhe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden in der Mitte des Geb&udes an
der Strallenseite. Die Sockelhohe darf 0,5 m nicht Uberschreiten.

c) Firsthohe

Die Firsthohe (FH) der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt
fur die Ermittlung der H6he baulicher Anlagen.

d) Traufhdhe

Die Traufhéhe der Gebdude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der Traufe
(Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenflache (Oberflache der
Auflenwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die Festsetzungen zur Traufhéhe gelten nicht fir
Dachaufbauten, Zwerchhduser sowie Nebenanlagen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulassig sind.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 450 m? Grundstiicksflache erfolgt die Pflanzung von mindestens einem standortgerechten Laubbaum
2. Ordnung entsprechend nachfolgender Pflanzliste oder die Pflanzung eines hochstdmmigen Obstbaums
(Stammhohe bei Pflanzung mindestens 180 cm).

Die Pflanzenauswahl erfolgt entsprechend der jeweils nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste. Nicht
aufgefiihrte, gebietstypische und standortgerechte Gehdlzarten oder Sorten der genannten Arten sind
zulassig, wenn sie mit der Gemeinde Bad Laer - Fachbereich Il - Bauen, Ordnung und Soziales-
abgestimmt sind.

Pflanzliste Wohngrundstlicke

Name dt. Name bot. Hoéhe Breite
Feldahorn Acer campestre 3-20 5-12
Felsenbirne Amelanchier lamarckii 5-8 3-5
Sandbirke Betula pendula 8-30 6-8
Hainbuche Carpinus betulus 5-15 4-8
Kornelkirsche Cornus mas 15-18 |8-12
WeilRdorn Crataegus laevigata/monogyna 2-10 2-5
Vogelkirsche Prunus avium 4-18 7-11
kleinwlichsige Weiden, auch als Kopfbaum | Salix spec.

Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria 6-12 4-7
Eberesche Sorbus aucuparia 5-15 4-8
Schwedische Mehlbeere Sorbus x intermedia 8-10 4-6
Elsbeere Sorbus torminalis 8-15 6-8
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 12 - 14

Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der quantitativen Schutzzone B von Bad Laer. GemaR des § 6

gelten folgende Schutzbestimmungen.

In der quantitativen Schutzzone B sind verboten:

1. Erdaufschlisse und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 20 m Tiefe;

2. Bergbau (Eingriffe in den Boden / Untergrund zur Gewinnung von Rohstoffen sowie sonstige
Ablagerungen mit Freilegungen des Grundwassers);

3. das Zutageleiten oder Zutageférdern von Grundwasser aus Tiefen von mehr als 20 m unter Gelander.
Hiervon ausgenommen sind Soleentnahmen mittels der bestehenden Sole- gewinnungsanlagen der
Gemeinde Bad Laer im Rahmen der erteilten Zulassungen / Bewilligungen;

4. das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande;

5. Sprengungen im Untergrund in Tiefen von mehr als 20 m unter Gelande;

6. Heizungs- und Kihlanlagen, die die Untergrund- und Wassertemperatur nutzen (Warmepumpen),
sofern sie geeignet sind die Temperaturverhéltnisse in einer Tiefe von mehr als 20 m unter Gelande
messbar (+1°C) zu verandern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

1.

3.

4,

5.

Dachneigungen/Dachform sowie First- und Traufhéhen

Im WA 1:

- Die Dachneigung betragt max. 45°.

- Zulassig sind Sattel-, Walm- und Flachdacher.

- Die max. Firsthéhe betragt 11 m.

- Die max. Traufhdhe betragt 6,5 m.

Im WA 2:

- Die max. Firsthéhe betragt 9,0 m.

- Die max. Traufhdhe betragt 6,5 m.

- Eine Traufe zwischen 4,0 m und 5,5 m ist unzuldssig.

- Bei einer Traufhéhe bis max. 4,0 m darf die Dachneigung zwischen 25° und 45° betragen. Zulassig sind
Sattel- und Walmdacher.

- Bei einer Traufhéhe von min. 5,5 m bis max. 6,5 m liegt die Dachneigung zwischen 20° und 30°.
Zulassig sind nur Zeltdacher.

Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,5 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Baugrundsticke gegeniiber Offentlichen Verkehrsflachen sind Holzzéune,
Trockenmauern oder lebende Hecken aus standortheimischen Gehdlzarten (Schnitthecken oder
freiwachsend) zuldssig. Sonstige Materialien zur Einfriedung sind zulassig, soweit sie hinter oder
innerhalb der lebenden Hecken angeordnet werden. Eine Hdhe von 1,0 m dber Oberkante der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache darf nicht Uberschritten werden. Notwendige Zufahrten und
Zugange bis zu einer Gesamtbreite von 7,0 m sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Stellplatze
Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie versickerungsfahigen
Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke zu
befestigen.

Vorgérten

Vorgarten sind die Grundstlicksfreiflachen zwischen Stralienbegrenzungslinie und der vorderen, d. h. zur
straldenseitigen Grundstiicksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen Grundstlickgrenze verlangerten
Gebaudeflucht. Mit Ausnahme der notwendigen Zugénge und Zufahrten werden die verbleibenden
Vorgartenflachen zu mindestens 75 % als Vegetationsfldche angelegt und als solche dauerhaft erhalten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

2,

3.

4,

5.

6.

7.

8.

9.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geéndert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Laer, Glandorfer StralRe 5,
49196 Bad Laer eingesehen werden.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Geradusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist
unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

Von der Landstrale 98 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) befinden sich Versorgungsleitungen
der Teutoburger Energie Netzwerk eG. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist abzustimmen, ob die
Leitungen umgelegt oder geschutzt werden mussen. Die Leitungen missen jederzeit zuganglich sein und
dirfen nicht Uberbaut werden.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsleitungen verfligen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabruck
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"In del_'_ Wasserfurche"
2. Anderung Teil A

beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB
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